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Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauan-
trage, auch wahrend der Planaufstellung. '\

Sie sind Voraussetzung fiir die Erschliefung und die Bodenordnung;

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigenerVerantwortung
durchgefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13a des Baugesetzbuches-(BauGB) geregelt. Rege-
lungen iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthdlt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO0). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Plan-

zeichenverordnung (PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaf Art. 81 der Bayeri-

schen Bauordnung (BayBO) festgese\ }

Planungsanlass und Planung%

Das Krankenhaus Laufhatte bis:Anfang desJahres 2013 das in Privatbesitz befindliche
Grundstiick FI.Nr.397 der Gemarkung Heuchling an der Simonshofer Strafie angepachtet und
dort einen Parkwﬁﬁnit ca. 90 Stellplatzenfiir Mitarbeiter und Besucher des Krankenhauses
zur Verfiigung gestellt.

Dieser Pachtvertrag wurde gekiindigt, nachdem auf dem Grundstiick eine Wohnbebauung er-
richtet werden soll.

Die Krankenhduser Niimb'érger Land GmbH als Betreiber des Krankenhauses kann zwar die
baurecﬂtlich erforderlichen Stellplatze auf dem eigenen Betriebsgeldande nachweisen, aller-
dings zeigt'die Praxis, dass diese bei weitem den vorhandenen Bedarf nicht abdecken. Dies
hat zur Folge, dass Mitarbeiter und Besucher auf die 6ffentlichen Parkméglichkeiten in den
Strafden der an das Krankenhaus angrenzenden Wohngebiete ausweichen und diese mit par-
kenden Fahrzeugen und dem daraus resultierendem Parksuchverkehr belasten.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Krankenhauser Niirnberger Land GmbH auf den eigenen
Grundstiicken FI.Nm. 1817, 1817/6, 1826 (Teilflache), 1827/17 und 1827/18 (Teilflache)
der Gemarkung Lauf westlich und nérdlich des 2004 errichteten Bettentraktes einen neuen
Parkplatz mit insgesamt ca.160 Pkw-Stellplatzen zu errichten. Die Anbindung des neuen

Parkplatzes an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz soll iiber die Kunigundengasse erfolgen.




3.2

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Sondergebiet Krankenhaus“ soll der
Parkplatz planungsrechtlich abgesichert werden. Mit Durchfiihrung des Bebauungsplanver-
fahrens nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) sollen die durch die Errichtung
des Parkplatzes entstehenden Konfliktsituationen hinsichtlich der Verlagerung der Verkehrs-
strome, Schallimmissionen, Eingriffe in Natur und Landschaft usw. durch Abwagung der priva-

ten und 6ffentlichen Belange zielfiihrend geldst werden.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich >

Aligemeines

Das Mittelzentrum Lauf a.d.Pegnitz ist kreisangehdrige Gemeinde.im Landkreis Niirnberger
Land und gehort zur Planungsregion 7 ,Industrieregio littelfranken“. Durch die Lage ca. 17
km ostlich von Niirnberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zurengerenVerdichtungszone im
grofden Verdichtungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen und zur europaischen-Metropolregion

Niirnberg.

Lage im Stadtgebiet \\ )

Der Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet ,Sondergebiet Kran-
kenhaus” liegt im Stadtteil Lauf rechts derPegnitz ca. 1000 m nérdlich des Stadtzentrums.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die vorhandene Wohnbebau-
ung an der Robwphstraﬁe im Siiden, das bestehende Krankenhausgelande im Osten so-

wie die Griinflachen im Bereich des Kunigundenbergs im Norden und Westen.

LAUE/

3.d.Pegnitz X

Lage des Bebauungsplanes im Stadtgebiet
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3.3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1817,
1817/6, 1826 (Teilflache), 1827/17 und 1827/18 (Teilflaiche) der Gemarkung Lauf
a.d.Pegnitz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grofie von ca. 9.450 m2.

- T
1840 1828 E L .

1838 1837 | 1836 1835 | 1834

1574711

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Stéd&auliche Best}dsaufnahme

Auf& Grundstiick FI.Nr. 1826 wurde 1962 der Neubau des Krankenhauses Lauf als Ersatz
fiir das alte’Krankenhaus an der Galgenbiihlstrafie errichtet und seitdem mehrfach erweitert
undumgebaut. Zuletzt wurde 2004 auf dem Grundstiick FI.Nr. 1827/18 ein neuer Bettentrakt
mit 100 Betten errichtet. Fiir den das Areal des Krankenhauses besteht kein Bebauungsplan.
Auf den siidwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Grundstii-
cken an der Robert-Koch-Strafie befindet sich eine Ende der 60iger Jahre entstandene Wohn-
siedlung mit iiberwiegend erdgeschossigen Walmdachbungalows. Dieses Gebiet ist planungs-
rechtlich nach § 34 BauGB als unbeplanter Innenbereich einzustufen. Die siidwestlich an-
grenzenden Wohngrundstiicke FI.Nr. 1575/6 und 1819 liegen im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 13“Albert-Schweitzer-Straf3e“ und sind als ,Aligemeines

Wohngebiet” nach § 4 BauNVO festgesetzt.
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5.2

Die westlich und nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden
Grundstiicke sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,,Griinflache“ dargestellt und
werden teils landwirtschaftlich, teils als Gartengrundstiicke genutzt. Dieser Bereich ist pla-
nungsrechtlich als Auf3enbereich einzustufen.

Auf den Grundstiicken FI.Nr.1816 und 1817/2 befindet sich ein seit Jahren nicht mehr be-
spannter Weiher, bei dem es sich um ein nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschiitztes Bi-

otop handelt. In die Biotopflache wird durch die Planung nicht nachteilig eingegriffen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionale und iiberregionale Planungen
Landesplanerische oder regionalplanerische Belange r€ durch die Pbun\gnicht beriihrt.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Im seit dem 04.06.2008 rechtswirksamel{;m:nnutzungs lan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz ist

der Bereich des Bebauungsplanes als ,,Sonderbauflache Krankenhaus“ dargestellt.
Der Bebauungsplan ist damit afl § 8 Abs. 2 BauGB m Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

) ,

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Planung und Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art und Maf3 der bauliche Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Sondergebiet Klinik“ nach § 11

BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Nutzungen, die in Zusammenhang mit dem Kranken-
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6.2

6.3

hausbetrieb stehen, namlich die Errichtung eines Parkplatzes fiir Mitarbeiter und Besucher
des Krankenhauses Lauf.

Nachdem der Bebauungsplan lediglich Festsetzungen zur Errichtung eines Parkplatzes als pri-
vate Verkehrsflache sowie zur Griinordnung und Mafinahmen zum Schallschutz enthélt, han-

delt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Bauweise

Die Fahrbahnen des Parkplatzes werden unter schallschutztechnischen Ks}ekten in Asphalt-
bauweise ausgefiihrt.

Fiir die Parkflachen ist aus dkologischen Gesichtspunkten eine-Befestigung mit einem was-

serdurchldssigen Pflasterbelag vorgesehen. (

Erschliefung

Verkehrsmafige ErschlieBung

Die verkehrsméafige Erschliefung erfolgt iiber die Kunigundengasse mit Anbindungen an das
libergeordnete Strafdennetz iiber dé;%vnshofersuaﬁe und die Kunigundenstrafie.

Abwasserbeseitigung

Grundsatzlich ist die Entsorgung des Abwassers durch die Anschlussmoglichkeit an die Zent-
ralklaranlage th Lauf iber das bestehende Kanalnetz sichergestellt. Die Abwasserent-
sorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das éffentliche
Kanalsystem vor.

Die Einleitungvon Grundwasser in den Kanal ist nicht zulassig.

Nach den Grundsatzen des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das im Bereich des Parkplatzes anfallende Niederschlagswasser soll soweit mdglich bereits
auf den Parkflachen durch Verwendung von Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen zur
Versickerung gebracht werden. Uberschiissiges Oberflachenwasser wird durch zwischen den
Parkstanden angeordnete Rasenmulden und durch Rigolen gepuffert. Fiir aufRergewdhnliche

Regenereignisse ist eine Uberleitung des im nordlichen Parkplatzbereich anfallenden Nieder-
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schlagswasser in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde in den westlich des Gel-
tungsbereiches vorhandenen ehemaligen Weiher (kartiertes Biotop) vorgesehen. Aufgrund der
Hohenverhaltnisse ist fiir den siidlichen Bereich hier nur eine Einleitung in die StrafRenentwas-

serung der Kunigundengasse maglich.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig.
Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 Wﬁ}dar und bedarf ei-

ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWG.

Wasser- und Stromversorgung {
Die Wasser- und Stromversorgung wird soweit erforderlich durch.die Stadtischen Werke Lauf
GmbH sichergestellt.

Immissions- und Umweltschutz

Larmschutz \\ )

Die Auswirkungen der vom geplanten Parkplatz direkt ausgehenden sowie die durch die Zu-
nahme des Verkehrs auf der Kunigundengasse entstehenden Larmimmissionen auf die an-
grenzenden Wohngebiete wurden. durch die ,Schallimmissionstechnische Untersuchung in der
Bauleitplanungmﬁ DIN 18005, TA'Larm und 16. BImSchV* des Ingenieurbiiros fiir Bau-
physik Wolfgang Sorge, Niirnberg, vom 12.April 2013 fachgutacherlich iiberpriift. Der Bericht
kommtzu.dem Ergebnis, dasszurvollstandigen Erfiillung der schalltechnischen Anforderun-
gen im Bauleitplanverfahren sowie in einem spateren Baugenehmigungsverfahren die Umset-
zung eineraktiven SchalKéhutzmaBnahme an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauunéSpIanes erforderlich wird. Aufgrund der vorgegeben Grundstiicksverhaltnisse kann die-
se Anforderung nur durch die Errichtung einer Lirmschutzwand erfiillt werden. Die Anforde-
rungen anlLage, Ausfiihrung und Hoéhenverlauf der Larmschutzwand sind unter Ziffer 10 und
Anlage 10 des vorgenannte Berichts detailliert beschrieben und als Festsetzung in den Be-
bauungsplan iibernommen worden.

Weiterhin wird nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Nutzung
der privaten Verkehrsflachen fiir Parkzwecke bis zur vollstandigen Errichtung der notwendigen
Larmschutzwand unzulassig ist. Dadurch kann effektiv die im Bebauungsplan vorgesehene
Nutzung der zahlreichen Stellplatze erméglicht werden, ohne dass unzumutbare Folgen fiir die

Nutzung der angrenzenden Wohngrundstiicke entstehen.




Die ,Schallimmissionstechnische Untersuchung in der Bauleitplanung geméafd DIN 18005, TA
Larm und 16. BImSchV“ des Ingenieurbiiros fiir Bauphysik Wolfgang Sorge, Niirnberg, vom
12.April 2013 ist Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begriindung als Anlage beige-
fugt.

Die den Berechnungen des Berichts zugrunde gelegten Voraussetzungen hinsichtlich Auftei-
lung des Parkplatzes in einen Bereich fiir Mitarbeiter im Norden bzw. fiir Besucher im Westen
des Bettentraktes, die Nutzungszeiten und die entsprechenden Zugangsregelungen durch
Schranken sind beim Betrieb verbindlich zu beachten.

Der Schutz der benachbarten Wohnbebauung ist sicherzustellen. Soweit dies iiber die Festset-
zungsmaoglichkeiten des Bebauungsplanes rechtlich nicht realisierbarist, reicht hier ein Ver-
weis auf das Baugenehmigungsverfahren und § 15 de?aunutzungsverordnung (BauNVvO0)
nicht aus. Auch bei Beriicksichtigung des Grundsatzes der planerischen Zuriickhaltung wird es
zum Schutz der Nachbarn als erforderlich erachtet, die vorgenannten Regelungen zum Be-

triebsablauf in einen stadtebaulichen Vertrag:abzusichern. Dieser stadtebauliche Vertrag hat

zum mafdgebenden Zeitpunkt des Sa%gsbeschlusses vorzulifen.

Durch das Gutachten wurden auct%entstehenden Larmimmissionen an den Bestandsge-
bauden des Krankenhauses untersucht. Der Bericht kommt insoweit zu erheblichen Uber-
schreitungen der Werte der TA-Larm und fiihrt u.a. aus:

»Aufgrund derv%denen Ortlichkeiten und architektonischen Gegebenheit ist eine Ab-
schirmung der Gerauschimmissionen aufgrund von der Nutzung der neu geplanten Besucher-
undPersonalstellplatze durch aktive Lirmschutzmaf3nahmen gegeniiber den Immissionsorten
am Bestandsgebaude des 3. Bauabschnitts des Krankenhauses Lauf (dies gilt auch fiir den
geplanten Erweiterungsbau BA 4 B) aus fachtechnischer Sicht nicht moglich. Das Kranken-
haus Lauf sollte priifen, ob der im Bestand vorhandene bauliche Schallschutz von Fassaden
und Fenstern auf der Westfassade des Bestandsgebdudes BA 3 ausreichend ist, um bei be-
stimmungsgemafiem Betrieb der neuen Stellplatze die schalltechnischen Anforderungen an
die Rauminnenpegel von Patienten- und/oder Behandlungszimmern im Bestandsgebaude zu
erfiillen. Falls es bei spaterem Betrieb der neuen Stellplatze zu Storungen oder Belastigungen
durch die Gerausche des Stellplatzverkehrs kommt, wird empfohlen, dass das Krankenhaus
Lauf bei einer zukiinftigen baulichen Sanierung des 0.g. Bestandsgebaudes durch geeignete
Mafinahmen (z.B. Austausch von Fenstern) den hier erforderlichen passiven Schallschutz ge-
wahrleistet.”

Die Schaffung und der Betrieb von Stellplatzen fiir Mitarbeiter und Besucher ist ein unabding-

barer Bestandteil der Funktionsfahigkeit des Krankenhauses. Die zu behandelnden Patienten
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1.2

befinden sich ab der Aufnahme in der Obhut des Krankenhaustragers. Dem Krankenhaus als
Gesamtheit und insoweit auch den Patienten ist einerseits daher derihm zuzurechnende Larm
zuzumuten und andererseits ein hohes Maf3 an architektonischer und logistischer Selbsthilfe
abzuverlangen, die eigenen Patienten vor Larm zu schiitzen. In diesem Zusammenhang wird
auch das Krankenhaus selbst als Verursacher zu betrachten sein.

Der Trager des Krankenhauses weif3 von vorneherein, mit welchen Belastungen und auch Ein-
schrankungen zu rechnen ist. Die larmbezogenen Einschrankungen zu entscharfen muss Ge-
genstand jeglicher Planung des Krankenhaustragers sein. Die Zumutbar&sgrenze wird des-
halb insoweit hoch angesetzt. Der Hinweis auf die eigene Organisation und imZusammenhang
mit baulichen Maf3nahmen auf die Maglichkeiten der architektonischen Selbsthilfe (Schall-
schutzfenster, Zuordnung von Raumen) schrankt insoweit keinesfalls die schiitzenden Be-
stimmungen und Orientierungshilfen der TA-Larm ein, sondern geschieht aufierhalb des An-
wendungsbereiches der TA-Larm. Auch diesbeziiglich wird eine Regelung im stadtebaulichen

Vertrag vorgenommen.

Bodenkontamination \ }

Informationen oderAnhaItspunkt%nﬁgliche Bodenkontaminationen liegen nicht vor.

Denkmalschutzund Bodendenkmalpflege
Baudenkmélerg’ﬁon der Planung nicht beriihrt.

Bei Bau- und Erdarbeiten-auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie Ge-
fafscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbun-
gen u.a.) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Aufienstelle Niirnberg,
oder der Unteren Denkmdfgchutzbehﬁrde, Landratsamt Niirnberger Land, zu melden. Die
Fundst;IIe ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

Das Bayer.Landesamt fiir Denkmalpflege, Auf3enstelle Niirnberg, weist darauf hin, das ent-
langvon Bachen und anderen Gewassern bevorzugt archdologische Hinterlassenschaften auf-
treten. Es ist daher erforderlich, dass Erdarbeiten unter fachkundiger Begleitung erfolgen, um
ggf. auftretende archaologische Objekte sichern und dokumentieren zu kénnen. Das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, AufRenstelle Niirnberg, ist deshalb friihzeitig vom Beginn von Erd-

arbeiten zu informieren.




Griinordnung

Das Plangebiet umfasst Verkehrsflachen, deren Uberbauung einen Eingriff in Natur und Land-
schaft darstellt und somit auszugleichen ist.

Die griinordnerischen Belange sind im Bebauungsplan integriert.

9.1. Vollzug der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

N

9.1.1. Planungsrechtliche Situation der Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung verpflichtet, dass negative Beeintrachtigungen von Eingriffen in Natur
und Landschaft zu vermeiden und minimieren sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sollen durch
Mafinahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Wichtige Rechtsgrundlagen sind das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).und das Bauge-
setzbuch (BauGB).

9.1.2 Zustand vor dem Eingriff / Flécﬂiiﬁerenzierung 2

Das Planungsgebiet besteht aus a{ri ensiv genutzten, provisorisch ausgebauten Parkplatz-
flache.

9.1.3 Bewertung des Bestands

Fiir die Stadt Lauf bietet die vorhandene als Sondergebiet ausgewiesene Parkierungsflache
keine Nutzungsw@hchkeiten. Der Zustand-der intensiv genutzten Parkierungsflache bietet in
Bezug auf den Naturhaushalt geringen Nutzen.

9.1.4 Bewertung des Zustandes nach dem Eingriff

Bei Realisierung des Vorhabens kann das Krankenhaus Lauf die angespannte Stellplatzsitua-
tion fiir Angestellte und Besucher verbessern. Die Riickfiihrung des Niederschlagswassers in
den nafﬂrlichen Wasserkreislauf sowie die Bepflanzung der Randbereiche mit heimischen
Baumen und Strauchern mindern den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft.

9.1.5 Ermittlung des Umfanges erforderlicher Ausgleichsflachen fiir die geplanten Bauflachen

Der Ausgleichsbedarf fiir das Planungsgebiet ergibt sich aus der Betrachtung der wesentlich
betroffenen Schutzgiiter. Das Gebiet, die intensiv genutzte Parkplatzflache ist in die Kategorie
I, Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen (nach
Listen 1a bis 1c, Bayrischer Leitfaden fiir Eingriffsregelung). Die Ausgestaltung der geplanten
Uberbauung beeinflusst die Intensitéit der konkreten Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft, welche durch die Festsetzung der baulichen Nutzung iiberschlagig abgeleitet werden
konnen. Um den negativen Umweltauswirkungen entgegenzuwirken sind Vermeidungsmaf-

nahmen beziiglich der Schutzgiiter anzusetzen. Entsprechend der Planung lasst sich das Ge-
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biet, Flache mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad dem Typ A zuordnen und folglich ein
entsprechender Kompensationsfaktor ermitteln. Der Kompensationsfaktor wird mit der auszu-
gleichenden Flache multipliziert und ergibt den Umfang der Ausgleichsflache. Der Ausgleich
entspricht einer Flache von 1.136 m2 und wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 1817/3 selbst mit

einer Flache von 872 m2 und auf Flachen aus dem Okokonto der Stadt Lauf geleistet.

9.2. Griinordnungsplan-Entwurf

S

9.2.1. Freiflaichengestaltung

Die Freianlagen der Einrichtung sind mit den einfachen Gestaltungsmitteln Wiese und Baum
versehen und in die vorhandene Topographie integriert. Heimische Gehdlze pragen den Park-
platz und formulieren einen Ortsrand nach Westen. Mgtéblichkeit und ein Bezug zur Umge-
bung wird geschaffen. Die Freirdume sind iibersichtlich gestaltet, klar strukturiert und an den

Bestand angebunden. Die Wege sind raumlich barrierefrei und weisen.einen ebenflachigen

<\ )

9.2.2. Pflanzgebote / Gehdlzarteniibersicht

und berollbaren Belag auf.

Die durch Planzeichen festgesetzten Griinflachen sind verbindlich mit Baumen und Strauchern
in der Begriindung beigelegten-Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die im Plan
dargestellten Bé}d\sind als Hochstdmme. in den genannten Anzuchtqualitaten zu pflanzen.

Artenliste (Artenauswahl zur Neupflanzung):

- Einzelbdume - 1. Wuchsklasse:

-‘Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- Quercus robur Stieleiche

- Tilia cordata Winter-Linde

- Populus tremula Zitter-Pappel

- Einzelbdume - 2. Wuchsklasse:

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Malus sylvestris Holz-Apfel

- Prunus avium Vogel-Kirsche
- Straucher:

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche
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10.

11.

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Gewohnliche Hasel
- Crataegus monog. Eingriffliger Weif3dorn
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Rosa canina Hecken-Rose
- Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
- Rosa rubiginosa Wein-Rose
Mindestqualitdten zum Zeitpunkt der Pflanzung ¢\

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des

Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen und folgende Qualitatsanforderungen er-

fillen:

Einzelbaume, 1. Wuchsklasse: H., 3xvéw., Sol. Baum-StU. 20-25
Einzelbaume, 2. Wuchsklasse: H., 3xv., ew.; Sol: Baum StU. 20-25
Straucher: Str., 2xv., 60-100 h bzw. 100-150 h

Pflanzdichte und Pflanzraum

Pro 4 Stellplatze und pro 300 m2 PN(BW ist je einBaum zu Alanzen. Zur Sicherung eines
ausreichenden Pflanzraumes fiir Baume sind folgende Pflanzgréfien (Wurzelraum) einzuhal-
ten:

Bodenstandraum bzw..unversiegelte Baumscheibe oder entsprechende Baumscheibenabde-
ckungin einer Gf{fihron mind. 15 m2, Mindestbreite 2 m. Die Zusammensetzung der Vegeta-

tionsschichtist gem. VeglraMiivorzunehmen.

Durchfiihrung der Planung
/

Es ist beabsichtigt, die Planung nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitnah umzusetzen.
Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Mafinahmen nach den Mafigaben des Baugesetzbuches sind zur Umsetzung

der Planung nicht erforderlich.
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12.

Alternativen zur Planung

Die dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 93 vom 29.03.2007 zugrunde geleg-
te Planung hat vorgesehen, auf den im Fldchennutzungsplan als ,Sonderbauflache Kranken-
haus* dargestellten Grundstiicken FI.Nrn. 397 und 397/3 der Gemarkung Heuchling an der
Simonshofer Straf3e eine Flache zur baulichen Erweiterung des Krankenhauses sowie eine Fla-
che fiir einen Parkplatz bzw. ein Parkdeck festzusetzen. Diese Grundstiicke befinden sich in
Privateigentum. Verhandlungen der Krankenh&user Niirnberger Land Gmbb}mit den Grund-
stiickseigentiimer iiber einen Erwerb der Grundstiicke durch den Krankenhausbetreiber fiihr-
ten zu keinem Ergebnis. Im Mérz 2010 erklarte die Krankenhduser Niirnberger Land GmbH,
dass aufgrund neuer Planungen fiir die Grundstiicke azﬁer Simonshofer Strafde langfristig
kein Bedarf mehr besteht.

Nachdem ein Festhalten an der Uberplanung der Grundstiicke als',Sonderbauflache Kranken-
haus” letztlich Entschadigungsanspriicheder Eigentiimer an.die Stadt Lauf als Trager der Pla-
nungshoheit entstanden waren, hat der Bauausschuss der Stadt Lauf am 09.03.2010 be-
schlossen, diese Planung aufzug edr& )

Zudem hatten die Eigentiimer eines.der Grundstiicke einen Antrag auf Vorbescheid zur Errich-
tung einer Wohnbebauung auf ihrem Grundstiick gestellt. Nicht zuletzt aufgrund der Tatsache ,
dass das Verwaltungsgericht Ansbach-anlasslich zweier in diesem Bereich anhéngiger Verfah-
ren die Grundsth.Nm. 397 und 397/3 der Gemarkung Heuchling als ,unbebauten In-
nenbereich” nach § 34 BauGB. eingestuft hatte, beschloss der Bauausschuss der Stadt Lauf
die Grundstiicke aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 auszunehmen und
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir dieses Areal den Bebauungs-
plan Nr. 98 ,Westlich de/gimonshoferStrafSe“ mit der Ausweisung eines ,allgemeinen Wohn-

gebietéé“ nach.§ 4 BauNVO aufzustellen.

In seiner Sitzung vom 01.02.2011 wurde dem Bauausschuss eine Planung der Krankenh@user
Niirnberger Land GmbH vorgestellt, die an der Westseite des Krankenhausgelandes einen
Parkplatz mit ca. 200 Stellplatzen als Ersatz fiir den wegfallenden Parkplatz an der Simonsho-
fer Straf3e vorsah. Dabei wurde auch ein angrenzender ehemaliger Weiher mit iiberplant,
nachdem der Eigentiimer das Grundstiick der Krankenhauser Niirnberger Land GmbH zur lang-
fristigen Anpachtung angeboten hatte. Der Bauausschuss hat einstimmig beschlossen, auf
Grundlage dieser Planung das Bebauungsplanverfahren Nr. 93 ,Sondergebiet Krankenhaus*

weiter zu betreiben.
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Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung teilte die Untere Naturschutzbehdrde mit,
das es sich bei dem ausgetrockneten Weiher um ein dkologisch wertvolles und nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz geschiitztes Biotop handelt. Eine Inanspruchnahme derartiger Fla-
chen ist nach Bundesnaturschutzgesetz grundsatzlich verboten und wird deshalb von der Un-
teren Naturschutzbehdrde abgelehnt. Sollte die Planung weiterverfolgt werden, ist eine Prii-

fung von Varianten zwingend erforderlich.

Planung der Krankenhduser Niirnberger Land GmbH vom Mai 2011
Folgende Varianten wurden daraufhin nher gehend untersucht:

Variante 1:

Schaffung zuséitzliche@lplétze im Bereich des vorhandenen Parkplatzes Siid auf dem
Kran@ihausgelénde durch Errichtung eines Parkdecks mit ca. 170 Stellplatzen und ca. 80
Stellplatze. im Bereich West/Nord

Vorteile:
Zufahrt iiber bestehende Linksabbiegespur in der Simonshofer Strafde
giinstige Lage zum Haupteingang
Reserven im Bereich westlich bzw. nordlich des Bettentraktes
Nachteile:
hohe Kosten durch Bauwerk, Lairmschutz zur Robert-Koch-Strafle und Komplettumbau der be-
stehenden Parkplatze

Wegfall der Parkflachen wahrend der Bauzeit

-14 -




Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Bebauungsplan Nr. 93 Begrindung
~Sondergebiet Krankenhaus*

- zusatzlicher Verkehr auf der Kunigundengasse durch ca. 80 Stellplatze West/Nord

757, N

181715

1575/6

1827118

i 18213

& Variante 2:

Variante 1

9

Neu:au Parkplatz Simonshofer Strafde (Grundstiick am nordlichen Ortsrand)

Vorteilg:

- keine zusatzliche Verkehrsbelastung der Kunigundengasse

- Reserven im Bereich westlich bzw. nordlich des Bettentraktes

- keine zusatzliche Larm- und Abgasbelastung des Bettentraktes

Nachteile:

- Zufahrt aufRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze auf freier Strecke (Sondernutzungserlaubnis der

Straflenverkehrshehorde erforderlich)
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- Abbiegespurin der Kreisstraf3e erforderlich

- langer Fuweg zum Haupteingang, damit evtl. fehlende Akzeptanz und deshalb Parksuchver-
kehr in den ndher am Krankenhaus gelegenen Wohnstraf3en. Eine Anbindung iiber den FuRweg
zum Krankenhaus verkiirzt die Strecke nur unwesentlich und ist fiir FuRganger aufgrund der zu

iiberwindenden Hohendifferenz unattraktiv.

Variante 2

Variante 3

Errichtung von Parkﬂécwwestlich und nérdlich des Bettentraktes mit ca. 160 Stellplatzen
Auftemng mit Personalparkplatzen nérdlich und Besucherparkplatzen westlich

An<und Abfahrt iiber die Kunigundengasse

Vorteile:
- noch relativ giinstige Lage zum Haupteingang, v.a. von den Besucherplatzen im westlichen Be-
reich
- kostengiinstig, da kein Bauwerk, keine Grunderwerbs- oder Pachtkosten
Nachteile:

- zusétzliche Verkehrsbelastung in der Kunigundengasse
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Der alternativ gepriiften Anfahrt der Parkplatze iiber den bestehenden Parkplatz von der Si-
monshofer Strafde aus kann der Krankenhausbetreiber nicht zustimmen, vor allem wegen der
Verkehrsbelastung im Haupteingangsbereich, einer méglichen Gefahrdung von Fuf3gangern,
Behinderungen bei der Anlieferung von Liegendpatienten oder Gehbehinderten. Das gleiche
gilt fiir eine mogliche Einbahnregelung mit Ausfahrt iiber den Parkplatz Nord und den Fufweg
zum Kunigundenberg nordlich des Krankenhauses.

Die Erschliefung der Parkflachen ausschlieilich iiber den nérdlich des Krankenhausgelandes
gelegenen Fuweg wiirde den Ausbau des Weges auf mind. 5,5 m Fahr@breite mit zuséatz-
lichem Gehweg erfordern, was aufgrund der Topologie und der Grundstiicksverhaltnisse nur
mit einem ganz erheblichen finanziellen Aufwand umsetzbar wére. Auch die Uberlagerung des
Parkplatzverkehrs mit der Anfahrt zum Betriebshof de%\‘nkenhauses und:der Notaufnahme
im Einmiindungsbereich zur Simonshofer Strafde ist kritisch zu betrachten. Weiterhin wiirde
sich die schallschutztechnische Konfliktsituation mit der Wohnbebauung im Geltungsbereich

des Bebauungsplans Nr. 98 erheblich verscharfen.

Umbau des Einmijndungsbereicho@undengasse in (ﬁe imonshofer Straf3e zur Ver-
besserung der Sichtverhéltnisse .

Larmschutzwand bzw. -wall zursiidlich angrenzenden Wohnbebauung erforderlich

Larm- und Abgasbelastung des Bettentraktes

1816/1

un i 1817/3
rgue”be
rg

181772

1827/18

1817/4 /.

1817/5

Variante 3
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Variante 4:

Im Juli 2012 wurde der Stadt Lauf durch den Eigentiimer des Grundstiicks FI.Nr. 397/3 der
Gemarkung Heuchling in Zusammenarbeit mit einem Investor angeboten, auf dem Grundstiick
ein Parkdeck mit ca. 80 bis 90 Stellplatzen zur Nutzung fiir das Krankenhaus zu errichten und
der Stadt Lauf als Betreiber zur Verfiigung zu stellen. Im November 2012 wurde dieses Ange-
bot noch einmal modifiziert unterbreitet. Nachdem diese Losung durchaus verschiedene Vor-
teile aufweist (Nahe zum Haupteingang Krankenhaus, keine zusétzliche@kehrsbelastung der
Kunigundengasse, keine Schall- und Abgasbelastigung des Bettentraktes), wurde das Ange-
bot eingehend gepriift.

Allerdings konnte die Stadt Lauf aufgrund nicht ausré%arer kommunalrechtlicher Beden-
ken und der Tatsache, dass das Parkhaus letztlich nicht betriebswirtschaftlich zu betreiben ist,
dem Angebot nicht naher treten.

Aufierdem liegt das Grundstiick innerhalbdes raumlichen Geltungsbereiches des seit dem
24.10.210 rechtskréftigen Bebauu nesNr. 98 ,Westlich der Simonshofer Stra3e”, der
eine ,Aligemeines Wohngebiet“ festse pSie Errichtung einés)arkhauses, das in erster Linie
dem Bedarf des Krankenhauses:\%lst planungsrechtlich nicht zulassig. Im Falle einer An-
derung des Bebauungsplanes konnten Entschadigungsanspriiche gegeniiber der Stadt Lauf

nach § 42 BauGB.geltend gemacht werden.

Variante 4
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Ergebnis der Variantenpriifung:

Aufgrund der Tatsache, dass die urspriingliche Planung des Krankenhausbetreibers, nérdlich
des bestehenden Bettentraktes ein zweites, gleichartiges Gebaude zu errichten, aufgegeben

wurde, konnte diese jetzt freie Flache in die weiteren Uberlegungen einbezogen werden.

Als Ergebnis der Untersuchungen muss festgehalten werden, dass der vé)/résehene Eingriff in
die gesetzlich geschiitzte Biotopflache aufgrund des Vorliegens alternativen Planungsmag-

lichkeiten nicht begriindet und deshalb nicht weiter verfolgt werden kann.

Unter Abwagung aller Vor- und Nachteile derverblieb£n Alternativen wurde letztlich in Ab-
stimmung mit dem Krankenhausbetreiber die Variante 3 als realisierbar und zielfiihrend gese-
hen. Durch die Schaffung von ca. 160 Stellplatzen stehen dem Krankenhaus Lauf und den an-
gegliederten Nutzungen damit insge amt\ca. 285 Stellplatze zur Verfligung, die den prognos-
tizierten Bedarf abdecken und da%\\r{ langfristig zur Siche}tellung des Krankenhaus-

standortes Lauf beitragen.

Aus den genannten Griinden wurde die Variante 3 als Basis fiir den Bebauungsplan Nr. 93 ge-

wahlt. /\
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