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01. Planung
Allgemeines zur Entwurfsanordnung

Der Arbeiter Samariterbund Lauf (ASB) betreibt seit 1989 in seinem Gebdude am Sidring
3 in 91207 Lauf ein Kinderhaus mit 3 Hortgruppen.

Geplant ist nun die Errichtung einer weiteren Kinderkrippe im Erdgeschoss, sowie die
Errichtung einer Kindergartengruppe im Obergeschoss des Gebdudes. Dazu werden um-
fangreiche Umbauten im Bestand erforderlich. Weiterhin ist vorgesehen, das Gebdude im
Rahmen einer Generalsanierung energetisch nach ENEV 2009 zu ertlichtigen und eine
behindertengerechte Betreuung Uber alle Geschosse durch Einbau eines Personenaufzugs
zu ermoglichen.

Die detaillierte Kostenberechnung erfolgt nach DIN 276 Stufe 3, sowie nach

Leistungsbereichen in Einzelpositionen. Massenangaben und Materialansatze
kénnen hier detailliert abgefragt werden.

Baubeginn II1/2013, Fertigstellung III / 2014

02. Erfiillung des Raumbedarfs / Schiilerprognose

Raumflachenprogramm im Anhang.

03.6ffentlich rechtliche Anforderungen

Die Eingabeplanung ist in Bearbeitung und wird am 12.03.2013 im Bauamt der
Stadt Lauf eingereicht.

1.0 KG 100 / Baugrundstiick

1.1 Eigentumsverhiltnisse

Das Grundstlick der Finr. 814 befindet sich im Eigentum des ASB und ist voll er-
schlossen.

1.2 Anzahl der Stellplitze

Entsprechend BayBO werden fiir 5 Kindergruppen (Krippe 1x 12 Kinder, Kin-
dergarten 1x25 Kinder, Hort 3x25 Kinder) 5 Stellplatze, erforderlich und er-
richtet.

1.3 Lage zum Ort / Offentliche Verkehrsmittel

Das zum Umbau vorgesehene Gebaude (Slidring 3) befindet sich im stdlichen
Gemeindebereich der Stadt Lauf.

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel erfolgt Uber die direkt vor dem
Gebdude befindliche Bushaltestelle.



1.4 Bebauung der Nachbargrundstiicke
Die Bebauung der Nachbargrundstiicke ist vorwiegend durch Wohnnutzung

bestimmt. In der weiteren Nachbarschaft befinden sich westlich das LRA
Nirnberger Land, nérdlich eine Tankstelle sowie dstlich Mehrfamilienh&user.

1.5 Geldnde Hohenlage
Keine Angaben da bestehendes Gebdude.
1.6 Tragfahigkeit des Baugrundes

Keine Angaben da bestehendes Gebaude.

2. KG 200 / ErschlieBung

2.1 Angaben iiber abzutretende Fldchen fiir den Gemeinbedarf
kein Bedarf

2.2 Versorgung und Entsorgung; Verkehrsanlagen

Die bestehende Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Strom und Gas
erfolgt Uber die den Siidring.

2.3 Provisorien

Wahrend der Bauzeit werden die bestehenden Hortgruppen Ubergangsweise in
eine Containeranlage (IndustriestraBe, ASB-Parkplatz) ausgelagert.

3.0 KG 300 / Bauwerk

3.1 Baukonstruktion / Bauelemente

3.1.1 Griindung, Keller

Keine Angaben da bestehendes Gebaude.

3.1.2 Baukonstruktion (System)

Konventioneller Mauerwerksbau aus Ziegelmauerwerk in Verbindung mit den
statisch erforderlichen Stahlbetonbauteilen.

3.1.3 AuBenwinde und Fassadenbehandiung

Bestehende AuBenwande in Ziegelmauerwerk. Errichtung eines mineralisches
WDVS- Systems nach ENEV 2009.

3.1.4 Innenwdnde und Wandbehandlung

Ziegelmauerwerk mit beidseitigem Putzauftrag bzw. GK-Stdnderwande ent-
sprechend den statischen und schalltechnischen Erfordernissen.
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3.1.5 Decken und Deckenbehandlung / Bodenbelag
Bestehende Geschossdecken bestehen aus Ortbeton.

Deckenuntersichten werden aus Griinden des Schallschutzes, sowie zur Verle-
gung der Haustechnikleitungen mit reversiblen Trockenbau Akustikelementen
aus Glasgranulat verkleidet.

Bodenaufbau mit schwimmendem Estrich entsprechend schall- und wérme-
technischen Anforderungen in allen Geschossen.

Ausfiihrung der Bodenbeldge wie folgt:

Gruppen- und Ausweichrdume : Industrieparkett gedlt
Flure und Speiseraum, Kiiche 4 Keramikbelag
Treppenbelag ; Keramikbelag

3.1.6 Treppen, Briistungen
3.1.6.1 Treppenhaus

Bestehende Stahlbetontreppe aus Treppenldufen mit Podestplatten. Belag Keramik R10,
Gelander als lackierte Stahlkonstruktion in Kombination mit gelochten Multiplexbauteilen

an den Treppenilibergédngen.
3.1.6.2 Briistungen

Briistungen in Mauerwerk, Fensterstiirze als Betonfertigteile.

3.1.7 Dachkonstruktion / Terrasse

Keine Anderungen am Dachstuhl, jedoch optische Anpassung der Dachgau-
ben.

Errichtung einer zweiseitig umlaufenden Terrasse bestehend aus einer ver-
zinkten Stahlkonstruktion mit Larchenholzbelag.

3.1.8 Sonnenschutz und Verdunkelungseinrichtungen
Sonnenschutz durch senkrechte Fassadenmarkisen aus verrottungssicherem

"Screen"-Stoff mit Anbindung an das BUS-Leitsystem. Wadrmeschutzvergla-
sung an Sid, West und Ostseite des Gebaudes.

3.1.9 AuBien-, Innentiiren und Fenster

Holz- Aluminium AuBentlren und Fenster mit Warmeschutzverglasung 0,8
W/m2 K.

Innentliren als Vollspantiren (DVS) mit Umfassungszargen. Tiren im Verlauf
der Gebdudelbergdnge als pulverbeschichtete Aluminiumelemente in Bauart
F30/T30 RS.

3.1.10 Schall- und Warmeschutz



Entsprechend den DIN-Bestimmungen. Auslegung in warmetechnischer Hin-
sicht nach ENEV 2009.

4.0 KG 400 / Installation

4.1. Sanitire Installation

4.1.1. Entwédsserungsleitungssystem
Abwasserleitungen aus HT - Rohren
4.1.2. Versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt (iber bestehende Anschlussleitungen. In die
Kaltwasserleitung wird zur Wasseraufbereitung ein Druckminderer und ein
Riicksplfilter eingebaut.

4.1.3. Kaltwasserleitungen
Jedes Geschoss ist mittels Strangabsperrventil oder Unterputzventil absperr-
bar. Samtliche Strange werden nach DIN be- und entliiftet. Steigleitungen

und sichtbare Kellerleitungen in Kupferrohr, Stockwerksverzug in Kupferroh-
ren oder gleichwertig.

4.1.4 Warmwasserleitungen
Die Brauchwasserbereitung erfolgt zur Vermeidung einer Legionellenbildung
dezentral Uber elektrische Durchlauferhitzer. D&mmung gem. DIN 4102,

Dammstérke nach der Heizungsanlageverordnung. Steigleitungen und sicht-
bare Kellerleitungen in Kupferrohr, Stockwerksverzug in Kupferrohren.

4.1.4. Sanitdre Ausstattung
Einrichtungsgegenstande aus Sanitarporzellan in Standardfarbe. Alle Armatu-
ren in gerauscharmer Ausfiihrung als Einhebelmischbatterien ( Hansa, V&B

o.glw.). Handtuchhalter, Spiegel, Badetuchhalter und Papierrollenhalter in
kindgerechter Ausfiihrung.

4.1.5. WC

Kindgerechte Wand-Tiefsplilklosett, Handwaschbecken aus Kristallporzellan
mit Einhebelmischbatterie.

4.1.6. Kiiche

Kalt- und Warmwasseranschluss / Spiilmaschinenanschluss sowie Entwésse-
rungsanschluss.

4.1.7. Waschmaschine
Waschmaschinenanschluss im Haustechnikraum UG.
4.1.8. AuBBenanlagen

werden mit 2 Gartenwasserzapfstellen ausgestattet. Die Zapfstellen kdnnen
im Winter von innen entleert werden.



4.2. Heizungsanlagen

4.2.1. Heizung

Keine Anderung am bestehenden Wirmeerzeuger.
4.2.2 Leitungen

Heizungsinstallation in Kupferrohr und Mehrschichtverbundrohr
FuBbodenheizung im Untergeschoss (Bewegungsraum) und Erdgeschoss (Kin-
derkrippe).

4.2.2. Heizkdrper

Heizkorper in OG und DG als Réhrenradiatoren, wei3 einbrennlackiert, mit
Thermostatventil, nach Warmebedarfsberechnung.

4.3. Elektroinstallation
4.3.1. Allgemeines

Die gesamte Elektroinstallation wird entsprechend den VDE-Vorschriften den
TAB der EVU sternférmig installiert. Es werden Unterputzschalter und Steck-
dosen eines GroBflachenprogramms in wei verwendet. Im Keller- und Haus-
technikraum erfolgt Aufputzinstallation der Leitungen, Schalter und Steckdo-
sen. Steckdosen werden mit Kindersicherungen versehen. Im Bereich von GK-
Wanden werden abgeschirmte Leitungen verwendet.

4.3.2. Kabel, Leitungen und Installationsmaterial.

Die Verlegung der Installationsleitungen und Kabel zu den einzelnen Rdumen
erfolgt im Kellergeschoss in Installationskandlen. Ab Erdgeschoss werden die
Hauptleitungen unter Putz in vorhandenen Schachten bzw. Wandschlitzen ver-
legt. Die Installation wird mittels Mantelleitungen ausgefiihrt. Die Fernmelde-
und Schwachstrominstallation erfolgt parallel, jedoch in getrennten Systemen.
Schalter und Steckdosenkombinationen werden senkrecht bzw. waagrecht
gesetzt. Flir Wandleuchten werden Wandauslassdosen, fir Gerdteanschlisse
werden Gerdteanschlussdosen verwendet. Verlegung von Leerrohren fiir Da-
tenleitungen im gesamten Gebdude.

4.3.3. Klingel- und Tiirsprechanlage

Das Gebaude erhilt eine Klingel- und Tirsprechanlage im Windfang, sowie
Gegensprechanlagen in den Gruppenraumen.

4.3.4. Antennenanlage

Die Antennenanlage wird mit senkrechter Fiihrung der Stammleitungen vom
KellergeschoB bis in den Spitzboden vorgesehen.

4.3.4. Telefon

Telefonanschlussdosen mit Abdeckplatten, passend zum Schalterprogramm,
Uber Leerrohre mit abgeschirmtem Schwachstromkabel versorgt.

4.3.5. Ausstattung
Schalterprogramm - GroBflichenschalter Fabrikat "GIRA" ogl. ab Erdgeschoss.

Im Kellergeschoss Standardprogramm weif3.
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4.4 Liiftungsanlage
Bedarfsgefiihrte Abluftanlage im gesamten umzubauenden Gebdudeteil.. Zu-

luftfithrung (ber Wandventile. Abluftfiihrung Gber Gruppenrdume, Flure und
Sanitarraume.

5. KG 500 / AuBBenanlagen:

Zielvorstellung
Naturnahe und raumgliedernde Konzeption der AuBenanlage.

Naturnahe Gestaltung

Nur unbedingt erforderliche Zugange und Zufahrten werden befestigt.
Vielfsltige, weitestgehend autochthone Bepflanzung. Freiwachsende Hecken,
wie z.B. Benjeshecke, lebenden Weidenflechtzaun etc. Verwendung heimi-
scher Bdume und Strducher, Wildstauden zulassen. Raum fir Projektarbeiten
wie z.B Nisthilfen, Wildbienen, Wurmkompost. Anlegen verschiedenartiger
Klimazonen, z. B. Trockenbereiche, Nassbereiche.

Raumgliedernde Planung

Schaffung von Raumen und Nischen. Pflanzungen mdglichst differenziert mit

vielseitigen Angeboten. Raum zum eigenen Tun, zum Experimentieren, keine
100% Planung bis ins letzte Detail.

5.1 Einfriedung:

Stabmattenzaum beschichtet, 140 cm hoch entlang der Grundstiicksgrenzen.
Toranlage im gednderten Eingangsbereich.

5.2 Gelandebearbeitung, Gestaltung:

Stiutzmauern im Geb&udebereich zu den angrenzenden Verkehrsflachen. Ge-
ldndestufen werden als Trockenmauern erstellt und bepflanzt. Kompletter
Verzicht auf Gelandegestaltung durch Betqnbauteile.

5.3 Abwasser- und Versorgungsanlagen:

Weitestgehender Verzicht auf versiegelte Flachen.

5.4 Wirtschaftsgegenstidnde:

Siehe Kostenberechnung nach DIN 276

5.5 Kunstwerke:

Plastiken im Gebaudeeingangsbereich.

5.6 Anlage fiir Sonderzwecke:
Keine Angaben.

5.7 Verkehrsanlagen:



Pflasterungen mit wasserdurchldssigem Beton-Verbundpflaster auf Schotter-
tragschicht.

5.8 Griinflachen:

Bodenbearbeitung als Vorbereitung der Pflanzflachen. Pflanzung von heimi-
schen Strauchern und Stauden,

6. KG 600 / Gerat:

6.1 Allgemeines Gerat:

Beschriftungen und Schilder vor Rdumen sowie Hinweisschilder der Fluchtwe-
ge. Hygienegerate wie Spiegel, Seifenspender, Handtuchspender, Toilettenpa-
pier, Rollenhalter usw..

6.1.1. Kinderkrippe

Stapelstiihle,
Rickenlehne und Sitzflache aus Buchensperrholz, ergonomisch geformt; Ge-

stell Buche massiv.

Rechteck oder Rundtische,
Buche massiv, Tischhéhe nach Anforderung an die Altersstruktur, Tischplatte

Buche.

Hochstuhl mit Rollen aus Birkensperrholz mit abgerundeten Kanten; ohne
Werkzeuge verstellbar.

Schrank- und Regalsysteme,
Korpus und Einlegeb&den Buche furniert.

Bau- und Spielteppiche aus 80% Ziegenhaar und 20% Schurwolle mit Juteru-
cken, Farbe und Durchmesser nach Erfordernis.

Abenteuerlandschaft

aus schwer entflammbaren Schaumstoffmaterial fiir erstes Krabbeln und Tur-
nen, z.B. Treppe, Rampe, Welle, Wiirfel etc.

Krippenbetten

Buche natur, hdhenverstellbar, mit Lattenrost und Matratze, Betteinlage,
Spannbettiicher, Kopfkissen und Kinderdecke mit Uberzug.

Wickelkommode,
mit Wickelaufsatz, Eigentumsschranken, Materialboxen.

Spiel- und Beschaftigungsmaterial.

6.1.2. Kindergarten

Stapelstiihle,

Riickenlehne und Sitzfladche aus Buchensperrholz, ergonomisch geformt; Ge-
stell Buche massiv.

Rechteck oder Rundtische,



Buche massiv, Tischhéhe nach Anforderung an die Altersstruktur, Tischplatte
Buche.

Schrank- und Regalsysteme,
Korpus und Einlegebéden Buche furniert.

Bau- und Spielteppiche aus 80% Ziegenhaar und 20% Schurwolle mit Jutert-
cken, Farbe und Durchmesser nach Erfordernis.

Ausstattung einer Rollenspiel und Bauecke.

Spiel- und Beschaftigungsmaterial.

6.1.2. Kinderhort

Stapelstihle,

Riickenlehne und Sitzflaiche aus Buchensperrholz, ergonomisch geformt; Ge-
stell Buche massiv.

Rechteck oder Rundtische,

Buche massiv, Tischhdhe nach Anforderung an die Altersstruktur, Tlschplatte
Buche.

Schrank- und Regalsysteme,
Korpus und Einlegebéden Buche furniert.

Spiel- und Beschaftigungsmaterial.

6.2 Leitungszimmer und Personalraum.

Schrankkombinationen mit SchlieB- und Postfachern, bestehend aus Unter-
und Oberschréanken. Garderobenschranke.

Stapelstihle, Formholzschale mit gelochter Riickenlehne und Sitzflache aus
gepolstertem Buchensperrholz, ergonomisch geformt; Gestell Rundstahlrohr.

Rechtecktische,
Buche massiv, Tischplatte Buche oder HPL- Oberfléche.

Blirotische, Gestell Rundstahlrohr, HPL Tischplatte. Blrodrehstiihle gepolstert.

6.3 Kreativraum

Materialschrank- und Regalsysteme,
Korpus und Einlegebdden Buche furniert.

Werkbdnke
aus extrahierter nordischer Birke, mit Schraubsttcken, Spindeln aus Stahl.

Stapelhocker
Sitzflache Buche Sperrholz, Gestell Stahl

6.4. Essbereich und Kiiche
Stapelstiihle,Riickenlehne und Sitzflache aus Buchensperrholz, ergonomisch

geformt; Gestell Stahl pulverbeschichtet.
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Rechteck oder Rundtische,
Buche massiv, Tischhéhe nach Anforderung an die Altersstruktur, Tischplatte

Buche.

Hochstiihle
mit Rollen aus Birkensperrholz mit abgerundeten Kanten; ohne Werkzeuge

verstellbar.

Schrank- und Regalsysteme,
Korpus und Einlegebdden Buche furniert.

Kiche

Die Essensversorgung erfolgt zentral in der Kiiche im Erdgeschoss. Die Spei-
sen werden durch das Ausgabepersonal vor Ort zubereitet und tber den Per-
sonenaufzug in den Speiseraum im OG gebracht. Ausstattung der Kiche mit
Zubereitungstheke, 8 Flammenherd, Gewerbesplilautomaten, Kihlschranken
und Dunstabzugshaube.

6.5 Bewegungsraum

Mehrfachnutzung als Bewegungsraum oder Veranstaltungsraum im Unterge-
schoss des Gebdudes. Ausstattung mit Sprossenwand, Steckhiilsen fur Klet-
teranlagen, Deckensystem zur Bestlickung mit Nestschaukel etc.

6.6 Windfang, Garderoben

Zentrale Garderoben- und Schuhablage (Gummistiefel, Matschhosen) Gr Kin-

derkrippe und Kindergarten/Hort. Material Birke Furnierplatte, Gestell Stahl
pulverbeschichtet.

7. KG 700 / Baunebenkosten:

Detaillierter Ansatz aller Nebenkosten in der Kostenberechnung zur HU-Bau
nach DIN 276.

8. Baubeginn:

Nach férderrechtlicher und baurechtlicher Genehmigung im III. Quartal 2013,
Fertigstellung III. Quartal 2014.

Lauf, 05.03.2013

Ziselsberger
Architekten + Ingenieure
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Flachenzusammenstellung

analog Muster 6a zu Art. 44 Bay HO

fiir die Generalsanierung des ASB Lauf | - !
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149_ASB Kinderhaus 5 Gruppen

Kostenschiatzung
Datenstand: 15.11.2012 Kostenstand: 1.Quartal 2012, DIN 276 : 2006-11

BKI Ubersicht nach Kostengruppen

200 Herrichten und ErschlieBen
250 UbergangsmaBnahmen

251 Provisorien

300 Bauwerk - Baukonstruktionen
400 Bauwerk - Technische Anlagen
500 AuBenanlagen

600 Ausstattung und Kunstwerke
700 Baunebenkosten

1.000,000
1.000,000
1.000,000
1.359,000
1.359,000

727,000
1.359,000
1.359,000

| Liste KGR von 000.00 bis 999.99, gedruckt am: 06.03.2013

FBG
FBG
FBG
BGF
BGF
AUF
BGF
BGF

115,00
115,00
115,00
610,00
263,00

85,00

68,00
165,00

Seite: 1

115.000,00
115.000,00
115.000,00
828.990,00
357.417,00

61.795,00

92.412,00
224.235,00

Alle Kosten incl. Mehrwertsteuer

Ziselsberger, Architekten + Ingenieure, Weigenhofener Hauptstr. 20, 91207 Lauf a.d. Pegnitz, Tel. 09123 / 12821



149_ASB Kinderhaus 5 Gruppen

Kostenschidtzung
Datenstand: 15.11.2012, Kostenstand: 1, Quartal 2012, DIN 276 : 2006-11

Seite: 2

Zusammenfassung Kosten nach DIN 276
ostengruppe

110 Grundstiickswert

120 Grundsticksnebenkosten
130 Freimachen

100 Grundstiick

210 Herrichten

220 Offentliche ErschlieBung
230 Nichtéffentliche ErschlieBung
240 Ausgleichsabgaben

250 UbergangsmaRnahmen 1.000,000 FBG 115,00 115.000,00
115

200 Herriciiien und Erschiieen 1.000,000 FBG
310 Baugrube

320 Grindung

330 Aufenwande

340 Innenwénde

350 Decken

360 Décher

370 Baukonstruktive Einbauten

390 Sonstige MalRnahmen fir Baukonstruktionen

300 Bauwerk - Baukonstruktionen 1.359,000 BGF 610,00 828.990,00

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

420 Warmeversorgungsanlagen

430 Lufttechnische Anlagen

440 Starkstromanlagen

450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

460 Foérderanlagen

470 Nutzungsspezifische Anlagen

480 Gebdudeautomation

490 Sonstige MaBnahmen fiir Technische Anlagen

400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.359,000 BGF 263,00 357.417,00

510 Geldndefldchen

520 Befestigte Flachen

530 Baukonstruktionen in Aulenanlagen
540 Technische Anlagen in AuRenanlagen
550 Einbauten in Auenanlagen

560 Wasserflachen

570 Pflanz- und Saatflichen

590 Sonstige AulRenanlagen
500 AuBenanlagen 727,000 AUF 85,00 61.795,00

610 Ausstattung
620 Kunstwerke
600 Ausstattung und Kunstwerke 1.359,000 BGF 68,00 92.412,00

710 Bauherrenaufgaben

720 Vorbereitung der Objektplanung

730 Architekten- und Ingenieurleistungen

740 Gutachten und Beratung

750 Kiinstlerische Leistungen

760 Finanzierungskosten

770 Allgemeine Baunebenkosten

790 Sonstige Baunebenkosten

700 Baunebenkosten 1.359,000 BGF 165,00 224.235,00

| gedruckt am: 06.03.2013 Anpassungsfaktor: 1,000 Alle Kosten incl. Mehrwertsteuer
Ziselsberger, Architekten + Ingenieure, Weigenhofener Hauptstr. 20, 91207 Lauf a.d. Pegnitz, Tel. 09123 / 12821




149 _ASB Kinderhaus 5 Gruppen

Kostenschitzung
Datenstand: 15.11.2012, Kostenstand: 1, Quartal 2012, DIN 276 : 2006-11

Seite: 3

Zusammenfassung Kosten nach DIN 276
ostengruppe

Enthaitene MwSt.: 268211,19€ zu 19,0%

Zusammenstellung Kosten Zuschlag Aufrundung Summe

100  Grundstick

200  Herrichten und ErschlielRen 115.000,00 115.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 828.990,00 828.990,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 357.417,00 357.417,00
500 AufBenanlagen 61.795,00 61.795,00
600  Ausstattung und Kunstwerke 92.412,00 92.412,00
700  Baunebenkosten 224.235,00 224.235,00
Gesamtkosten 1.679.849,00
Kosten des Bauwerks 1.186.407,00
Alle Kosten incl. Mehrwertsteuer
Zusammenstellung Mehrwertsteuer Netto MwSt. Satz MwSt. Brutto
100  Grundstick
200  Herrichten und ErschlieBen 96.638,66 19,00 18.361,34 115.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 696.630,25 19,00 132.359,75 828.990,00
400  Bauwerk - Technische Anlagen 300.350,42 19,00 57.066,58 357.417,00
500 AuBenanlagen 51.928,57 19,00 9.866,43 61.795,00
600  Ausstattung und Kunstwerke 77.657,14 19,00 14.754,86 92.412,00
700 Baunebenkosten 188.432,77 19,00 35.802,23 224.235,00
Gesamtkosten 1.411.637,81 268.211,19 1.679.849,00
Kosten des Bauwerks 996.980,67 189.426,33 1.186.407,00
Bauherr Architekt
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