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Tekturplan Nr. 2
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Bebauungsplan Nr. 65
der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
fur das Baugebiet

,Gewerbegebiet
Wetzendorf - Ost*

Stadtebauliche Planung:
Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz

Lauf a.d.Pegnitz, den 13.11.2012
Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz
iLA.

A. NUrnberger
Bauamtsleiterin
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Geltungsbereich des Tekturplans
gelten folgende Festsetzungen:
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Tekturplan Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 65
"Gewerbegebiet Wetzendorf-Ost"

vom 13.11.2012 mit Anderungen gemaR Beschlussvorlage zur
Bauausschuss-Sitzung vom 15.01.2013

Lauf a.d.Pegnitz, den 09.01.2013

Stadtbauamt



Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen:

1 Einfahrtsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches E stfentliche Parkfidch

offentliche Parkflache
GE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNvVO

Stralenbegrenzungslinie
0,9 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze
(0] offene Bauweise, wobei Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind
D 25° maximale Dachneigung 25°

e Pflanz- und Erhaltungsgebot fir
TH10.0m einheimische Laubbdume

o - - -= Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Private Grlnflache

Gehweg

- offentliche Grinflache als Stralenbegleitgrin

private Verkehrsflache

I:I beschrénkt 6ffentlicher Weg

Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone

Versorgungsflache Gas -
Gasdruckregelmessstation

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier:

Abgrenzung der Teilflachen fir Schall-
immissionskontingente.

Zeichenerklarung fiir Hinweise:

bestehende Gebaude

398/3 Flurnummer

——++=——-..— Gemarkungsgrenze



Weitere Festsetzungen:

10.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als eingeschranktes Gewerbegebiet gemaf § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) ausgewiesen. Die GEe-Gebiete GEe 1 bis GEe 9 dirfen
entsprechend den ermittelten Emissionskontingenten nur eingeschrankt genutzt werden.
Wohnungen, Einzelhandelsbetriebe flir Versorgungsgtiter des taglichen Bedarfs, Vergnliigungsstatten
sowie Abfallbehandlungs- und Abfallbeseitigungsanlagen, die einer Genehmigung nach den
Abfallgesetzen bedurfen, sind nicht zulassig.

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache | Emissionskontingent Lex in dB | Emissionskontingent Lek in dB
tags nachts
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
GEe 1l 55 35
GEe 2 59 35
GEe 3 68 35
GEe 4 58 43
GEe 5 58 45
GEe 6 60 35
GEe 7 62 55
GEe 8 58 45
GEe 9 57 40

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691.

Bei einer Bebauung im eingeschrankten Gewerbegebiet hat der Bauherr ein Schallschutzgutachten einer
anerkannten Fachstelle (gem. § 26 BImSchG) vorzulegen, woraus hervorgehen muss, dass die zulassigen
Emissionskontingente EK eingehalten werden. Im Falle der Genehmigungsfreistellung muss das
erforderliche an der Baustelle oder beim Bauherrn von Baubeginn an vorliegen. Beurteilungsgrundlage ist
die TA Larm.

Eine Bebauung aufterhalb der Baugrenzen im Bereich der Schutzzone der Freileitungen kann im Einzelfall
in Absprache mit der E-ERGIE Aktiengesellschaft Nirnberg zugelassen werden.Eine schriftliche
Einverstandniserklarung der E-ERGIE Aktiengesellschaft ist dem Bauantrag beizufligen.

Dachaufbauten fiir Anlagen der technischen Gebaudeausstattung sind zulassig. Die Hohe der
Dachaufbauten ist auf max. 6,0 m iber der Oberkante der Dachhaut begrenzt.

Auf jedem Grundstick ist je 250 m? Grundstlcksflache ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten (Stammumfang in 1 m Hohe mind. 16 - 18 cm). Die Pflanzpflicht kann ausnahmsweise auch auf
von der Stadt Lauf zur Verfligung gestellten Flachen erfolgen, jedoch maximal zu 50%.
Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofbeleuchtungen) missen blendfrei ausgefuhrt werden und durfen die
Sicherheit des Verkehrs auf den angrenzenden Verkehrswegen nicht beeintrachtigen.

Werbeanlagen, die von der StaatsstralRe ST 2241 einsehbar sind, sind gesondert beim Staatlichen
Bauamt Nurnberg zu beantragen.

Grundsticksein- und Ausfahrten zur Stral3e "Am Winkelsteig" sind nur im Bereich der festgesetzten
Einfahrtsbereiche zulassig.

Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen
werden, sind Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m
Entfernung von bestehenden Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG bzw. in mindestens 1,5 m
Entfernung von bestehenden Gasleitungen der GVL Gasversorgung Lauf GmbH oder der N-ERGIE AG
Nurnberg gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmalnahmen flr die jeweiligen Leitungen zu treffen. Bei der Neuverlegung von Leitungen sind die
festgesetzten Baumstandorte zu beachten.



Weitere Hinweise:

1. Bei Auffalligkeiten von Bodenverunreinigungen sind das Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu
verstandigen.

2. Eine voriibergehende Grundwasserabsenkung (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

3. Fdur die Berechnung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Lauf a.d.Pegnitz in der
jeweils glltigen Fassung.

4. Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen, die Emmisionenin die AuRenluft abgeben, sind die
einschlagigen Vorschriften (z.B. TA Luft) zu beachten.

5. Furdie Leitungstrasse der 20 kV-Freileitung besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig
17,5 m ab Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe von
4,0 m gepflanzt werden.
Fur die Leitungstrasse der 110 kV-Freileitung besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von beidseitig
30 m ab Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches diirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe von
4,5 m gepflanzt werden.

Verfahrenshinweise:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Tekturplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Bauausschusses der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom 13.11.2012 eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 21.11.2012 und
durch Veroffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 19.11.2012 bekanntgemacht.

2. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.11.2012 aufgefordert,
ihre Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom 13.11.2012 bis zum 04.01.2013
abzugeben.

3. Der Entwurf des Tekturplans in der Fassung vom 13.11.2012 wurde mit Begriindung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB vom 29.11.2012 bis 04.01.2012 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich
durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 21.011.2012 und durch Veréffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung”
vom 19.11.2012 bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die
Unterlagen einsehen und Anregungen vorbringen kann.

4. Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit Beschluss des Bauausschusses vom den Tekturplan in der
Fassung vom gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung aufgestellt.

Lauf a.d.Pegnitz, den
Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Benedikt Bisping
1. Burgermeister

5. Der Tekturplan wurde mit Begriindung ab im Rathaus, Urlasstrafie 22, Zimmer 208, gemaft § 10 Abs.
3 BauGB offentlich ausgelegt.
Die Auslegung ist ortsblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am und durch Veréffentlichung

in der “Pegnitz-Zeitung” vom bekannt gemacht worden.
Der Tekturplan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Lauf a.d.Pegnitz, den
Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Benedikt Bisping
1. Burgermeister
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