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1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Neunkirchen am Sand mochte aufgrund aktueller Nachfrage im Ortsteil
Kersbach bedarfsgerecht Wohnbauflachen entwickeln.

Die Gemeinde Neunkirchen am Sand ist ein attraktiver Wohnort 6stlich von Lauf im
grofRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen. Die Bevolkerungsvorausberech-
nung des Bayerischen Landesamts flir Statistik erwartet fir die Gemeinde zwar einen
leichten Riickgang der Bevolkerung bis 2033, fur den Landkreis Nurnberger Land wird
aber ein weiteres Wachstum um ca. 5 % vorausgesagt. Die Gemeinde Neunkirchen ist
aufgrund ihrer guten Anbindung an den OPNV grundsétzlich eine gut geeignete Ge-
meinde fur Siedlungsentwicklung. Die negative Prognose fur Neunkirchen ist v.a. auf
eine zurickhaltende Bauflachenausweisung der letzten Jahrzehnte zuriickzufuhren,
die erst vor kurzem durch ein Baugebiet in Rollhofen beendet wurde.

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Neunkirchen am Sand kann nicht
durch das bestehende Angebot an verfigbaren Bauflachen befriedigt werden. Samtli-
che Bauplatze im kurzlich ausgewiesenen Baugebiet Dornstauden sind verkauft.

Die Gemeinde hat im April 2021 alle Eigentimer mit Baullicken angeschrieben und
dabei eine Abfrage der Verkaufsbereitschaft durchgefiuihrt. Kein Eigentimer wollte sein
Baugrundstiick an die Gemeinde Neunkirchen verkaufen. Um Bauflachen fur die be-
stehende Nachfrage zu schaffen ist deshalb die Ausweisung des Bebauungsplanes er-
forderlich. Aufgrund des geringen Umfangs der Bauflache ist der Bedarf aus Sicht der
Gemeinde gegeben:

- Neunkirchen liegt im Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen und im Lkr.
Nurnberger Land mit positiver Bevolkerungsentwicklung

- Neunkirchen bietet eine attraktive OPNV-Anbindung

- Neunkirchen verfugt tber zahlreiche Einrichtungen des taglichen und teils peri-
odischen Bedarfs (Grundschule, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten) sowie umfang-
reiche Arbeitsplatzangebote.

Auch fur den Ort Kersbach bewegt sich der flachenmafiig geringe Umfang der neuen
Bauflache im Rahmen einer organischen Entwicklung.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass der geringe Umfang der Bauflache einer organi-
schen Entwicklung des Ortes Kersbach bzw. des landliche gepragten nérdlichen Ge-
meindegebiets von Neunkirchen entspricht.

2. Lage des Planungsgebiets und 6rtliche Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kersbach der Gemeinde Neunkirchen am Sand am 0st-
lichen Ortsrand. Es umfasst die FI.Nrn. 146/9, 146/8 und Teilflachen der FI.Nr. 134,
135, 136, 144/5, 146/10, 150 und 150/3, Gemarkung Kersbach. Es hat eine Flache von
1,1 ha, davon 0,5 ha Bauflache.

Westlich der Bauflache grenzt bereits ein Wohngebiet an, im Osten landwirtschaftliche
Nutzflachen.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gultigen Fassung.

Die Planung wurde zunachst gemaf § 13b BauGB zur Einbeziehung von Aul3enbe-
reichsflachen als beschleunigtes Verfahren begonnen. Aufgrund des Urteils des Bun-
desverwaltungsgerichtes hat die Gemeinde Neunkirchen beschlossen das Verfahren
auf ein Regelverfahren umzustellen.

Die im Regelverfahren vorgesehene frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und 8 4 Abs. 1 BauGB ist nicht mehr erforderlich, da diese Beteiligung bereits mit dem
fast inhaltsgleichen Entwurf von Juli bis September 2021 durchgefiihrt wurde und die
Ergebnisse dieser Beteiligung in der vorliegenden Planung bertcksichtigt wurden.
Auch die geplante Ausgleichsflache war im Vorentwurf bereits dargestellt, sollte aber
nicht dem gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordnet werden. Dies erfolgt nun auf-
grund des geanderten Verfahrens mit der vorliegenden Planung. In diesem Zusam-
menhang werden insbesondere die Eingriffsregelung und der Umweltbericht erganzt.

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Die Gemeinde Neunkirchen am Sand ist gemalR Regionalplan der Region Nirnberg
Teil des grof3en Verdichtungsraums Nurnberg/Furth/Erlangen. Sie ist Uber die Staats-
stral3e B 14 sehr gut an das uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Gemeinde Neunkirchen am Sand ist deshalb grundsatzlich ein geeigneter Standort
fur ein Wohngebiet. Grundsétzlich soll sich die Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte
konzentrieren, die Gemeinde Neunkirchen mdchte jedoch auch in den kleinen Ortstei-
len ein Angebot fur Bauwillige schaffen. Fur den Ortsteil Kersbach ist der Umfang des
Baugebietes deshalb angemessen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan als

Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 8
BauGB im Parallelverfahren geandert.
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4, Bestandsaufnahme
4.1 Stadtebauliche Grundlagen

Die geplante Bauflache ist bislang unbebaut und tberwiegend als Flache fur die Land-
wirtschaft genutzt. Der Ortsteil Kersbach hat sich aus dem ehemalig landwirtschaftlich
gepragten Dorf zu einem attraktiven Wohnstandort entwickelt. Auch westlich des Gel-
tungsbereiches grenzt ein jingeres Wohngebiet an. Die vorherrschende Bebauung
umfasst zwei Vollgeschosse, wobei in der Regel das zweite Vollgeschoss im Dachge-
schoss ist und Satteldacher tberwiegen.

Direkt westlich der geplanten Bauflédche befindet sich bereits eine einseitig bebaute
Stral3e, die auch den ErschlieBungsansatz darstellt.

4.2 Natur und Landschaft

Die Bauflache ist mafiig nach Westen geneigt. Der Untergrund besteht aus Tonbdden
mit geringer Versickerungsfahigkeit.

Es handelt sich Gberwiegend um eine intensiv genutzte Ackerflache bzw. Ackerbrache.
Entlang der Stral3e befindet sich eine Grinlandbrache mit dominierenden nahrstoffzei-
genden Gras- und Krautarten sowie einzelnen jingeren Gehdlzen (iberwiegend Salwei-
de). Hier befindet sich auch ein Graben, der zuflieR3endes Hangwasser ableitet. Beson-
ders schitzenswerte Teilbereiche oder kartierte Biotope sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Aufgrund der exponierten Hanglage hat der Geltungsbereich eine hohe
Fernwirksamkeit insbesondere vom Albtrauf am Glatzenstein aus. Den Belangen des
Orts- und Landschaftsbildes kommt deshalb bei der Ausweisung des Baugebietes beson-
dere Bedeutung zu.
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Luftbildkarte des Geltungsbereichs (Quelle: Bayernatlas)

5. Planungsziele

Fir das Baugebiet wird eine lockere Einfamilienhausbebauung mit freistehenden Ein-

zelhausern oder Doppelhausern angestrebt. Dabei wird aufgrund der Fernwirksamkeit
und landlichen Lage des Baugebietes eine Bebauung im regionaltypischen Stil ange-

strebt.

Die ErschlieBung kann von der Felsenstral3e im Westen aus erfolgen. Zur Gestaltung
des Ortsrandes sind Begriinungsvorgaben aus Sicht der Griinordnung wichtig.
6. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, drtliche Bauvorschriften

Die Art der Nutzung als allgemeines Wohngebiet ergibt sich aus der anzustrebenden
Nutzung und um die Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft sicherzustellen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Die
Baugrenze bildet zusammenhangende Baufelder und erméglicht eine flexible Anord-
nung der Gebaude bei einer spateren Bebauung. Die Grundflachenzahl von 0,35 liegt
unter der Kappungsgrenze der BauNVO, dies dient der Minimierung der Versiegelung.
Zur Minderung des Flachenverbrauches werden Einzelhduser und Doppelhduser zuge-
lassen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. 2 Vollgeschosse festgesetzt. Dies sichert ei-
ne Einfligung der neuen Bebauung in die Nachbarschatft.

Erganzend werden die maximale Wandhohe und die maximale Gebaudehdhe ein-
schlie3lich der zuldssigen Dachneigungen festgesetzt. Die geplante Bebauung wird
den kinftigen Ortsrand nach Osten bilden und ist vom Glatzenstein her weit einsehbar.
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7.2

Die Gemeinde Neunkirchen méchte deshalb eine regionaltypische Bebauung sicher-
stellen, die sich ins Ortsbild einfligt. Durch die Beschrankung der zulassigen Dachfor-
men auf ein symmetrisches Satteldach wird eine Einbindung der kiunftigen Bebauung
in das Landschafts- und Ortsbild erreicht. Auch die festgesetzten Gebaudehdhen sowie
die maximale Hohenlage der geplanten Geb&ude im Geléande dienen der Einfigung
der Bebauung in die Landschaft und das Ortsbild.

Die Begrenzung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten ist erforderlich, um eine dem
Charakter des Quartiers entsprechende stadtebauliche Dichte sicherzustellen.

Baugrenze

‘ DG

w0

376.00 m G. NN
376.00 m ii. NN
377.00 m G. NN
378.00 m . NN
379.00 m ii. NN

Prinzipschnitt West-Ost

ErschlieBung
Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt von der FelsenstralRe aus, die bereits einseitig bebaut ist und
aufgrund der kiinftig hoheren ErschlieBungsfunktion geringfiigig erweitert werden
muss. Die ErschlieBungsstralRe ist mit einer durchgehenden Breite von 6,5 m festge-
setzt.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fiir Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind im Bereich der Felsenstral3e weitgehend vorhanden.

Die Entwasserungsplanung ist bereits eingeleitet, eine Planung des IB Miller, Niirnberg
schlagt folgendes vor:

Das Baugebiet ,Felsenstral’e-Ost” ist teilweise durch einen Mischwasserkanal DN 300
erschlossen. Dieser verlauft von Norden in Richtung Dorfstral3e. Das anfallende
Schmutz- und Regenwasser der parallel zum Kanal liegenden Parzellen vier bis acht
wird Uber eben diesen abgeleitet. Auf den Parzellen werden entsprechend der Entwas-
serungssatzung der Gemeinde Neunkirchen am Sand Kontrollschachte vorgesehen.

Die ErschlieBung des restlichen Baugebietes tber den bestehenden Mischwasserkanal
ist aufgrund der topographischen Verhaltnisse nicht moglich. Auf der Héhe des Flur-
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stuckes 146/7 fallt die Straf3e nach Norden ab. Der notwendige Kanal wére entgegen
des Gefélles der Stral3e zu verlegen.

Die Erschlielung der Parzellen eins bis drei erfolgt stattdessen im Trennsystem.

Der Schmutzwasserkanal wird im &ffentlichen Verkehrsraum verlegt und schlief3t an
den Schacht P31N053S an. Auf den Parzellen eins bis drei werden entsprechend der
Entwasserungssatzung der Gemeinde Neunkirchen am Sand Kontrollschéachte fur das
anfallenden Schmutzwasser vorgesehen.

In Ricksprache mit der Gemeinde Neunkirchen am Sand und den betroffenen Eigen-
tumern wird der Regenwasserkanal in den Parzellen zwei und drei des Baugebietes
verlegt. Der Regenwasserkanal schliel3t an den Schacht P31N0O37R an. Die im Privat-
grund notwendigen Schéachte erfiillen in Absprache mit der Gemeinde Neunkirchen am
Sand zusétzlich die Funktion der nach Entwésserungssatzung vorgeschriebenen Kon-
trollschachte. Fir den Regenwasserkanal wird eine dauerhafte Dienstbarkeit durch die
Gemeinde Neunkirchen am Sand erwirkt.

Die Parzelle eins entwéssert direkt in den anliegenden Graben (Fl.-Nr. 150/3).

Das Regenwasser der im Trennsystem erschlossenen Parzellen wird dem Kersbach
zugefuhrt. Die zukiinftige angeschlossene Flache ist gemaf Arbeitsblatt DWA-A 102
,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Ein-
leitung in Oberflachengewasser” der Belastungskategorie | zuzuordnen. Eine unzulas-
sige qualitative Belastung des Gewassers durch niederschlagsbedingte Siedlungsab-
flisse kann ausgeschlossen werden.

Die Gesamtflache der im Trennsystem erschlossenen Parzellen betragt 1.940 m2. Auf
Grundlage der umliegenden Bebauung wird ein Befestigungsgrad von 40% angenom-
men. Die resultierende befestigte Flache betragt Uiberschlagig 800 m2. Demnach wer-
den die Anforderungen an das schadlose Einleiten in oberirdische Gewasser nach
Vorgabe der TRENOG eingehalten.

Hydraulische Verhéaltnisse

Mit der Auftragsbestatigung fur die ErschlielBungsplanung des Baugebietes ,Felsen-
straRe-Ost* vom 28.07.2023 durch die Gemeinde Neunkirchen am Sand ist durch das
Ingenieurbiro Miller die Uberprufung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Kanal-
netzes im Ortsteil Kersbach durchzufthren.

Zum jetzigen Stand (12.06.2023) wurden die erforderlichen hydrodynamischen Kanal-
netzberechnungen zur Uberpriifung der hydraulischen Mindestleistungsfahigkeit und
die Gefahrdungsanalyse durch gekoppelte 1D/2D Simulation bereits durchgefiihrt. Die
Berechnungsergebnisse wurden der Gemeinde Neunkirchen am Sand am 14.03.2023
vorgestellt. Die abschlieRenden Unterlagen liegen der Gemeinde Neunkirchen am
Sand noch nicht vor.

Die Uberprifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit erfolgt sowohl fur den Lastfall
Ist-Zustand als auch fur den Lastfall Prognose-Zustand.

Lastfall Ist-Zustand

Der Lastfall Ist-Zustand beriicksichtigt die Kanalnetzgeometrie und die Einzugsgebiet-
sparameter entsprechend den derzeit bestehenden drtlichen Verhéltnissen. Die Ein-
zugsgebietsgrenzen umfassen nur den Bereich, der derzeit Zufliisse in das Kanalhetz
bewirkt. Baullicken werden als Griinflachen angesetzt.
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10.

Lastfall Prognose-Zustand

Die Einzugsgebietsparameter werden auf den Lastfall Prognose-Zustand erweitert.
Hierbei werden bei den Einzugsgebietsparametern die Zunahme der Oberflachenver-
sieglung in bereits bebauten Gebieten durch das Schlie3en von Baulticken sowie der
Anschluss von Erweiterungsflachen beriicksichtigt. Die Daten der Kanalnetzgeometrie
bleiben unveréndert.

Berechnungsergebnisse

Zur Beurteilung der hydraulischen Mindestleistungsféahigkeit bestehender Entwésse-
rungssysteme ist der rechnerische Nachweis der Uberstauhaufigkeit gemaf Arbeits-
blatt DWA-A 118 ,Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwésserungssyste-
men* zu erbringen. Die zulassige Uberstauhaufigkeit wird durch die értlichen Verhélt-
nisse festgelegt. Der Ort Kersbach ist der Kategorie ,WWohngebiete® zuzuordnen. Dem-
nach ist der Zustand Uberstau nur 1-mal in 2 Jahren zul&ssig.

Sowohl fuir den Lastfall Ist-Zustand als auch fur den Lastfall Prognose-Zustand wird die
zulassige Uberstauhaufigkeit nicht Gberschritten. Das Entwasserungssystem weist die

hydraulische Mindestleistungsfahigkeit auf und hélt einer hydraulischen Mehrbelastung
durch die Erschlielung des Baugebietes ,Felsenstral’e-Ost* stand.

Schmutzwasserabfliisse

Aufgrund der Ausbildung der 6ffentlichen Kanalisation im Mischsystem kann der zu-
satzliche Schmutzwasserabfluss aus den geplanten Gebauden auch in der Abfluss-
spitze als untergeordnet angesehen werden. Die hydraulische Mehrbelastung ist nicht
relevant.

Weiterhin ware es aufgrund des Hangwasserzuflusses sinnvoll, oberhalb des Bauge-
biets innerhalb der Griinfliche einen Graben zur Ableitung von Hangwasser zu schaf-
fen.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken nach Kenntnis der Gemeinde keine Immissionen ein, die ei-
ne Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 befiirchten
lassen.

Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht. Die ortliche Feuerwehr ist mit ihrem Fuhrpark gut ausgertstet. Die 10-Minuten-
Hilfsfrist kann wegen der kurzen Anfahrt der 6rtlichen Feuerwehr als gesichert angese-
hen werden. Die weiteren Erfordernisse des Brandschutzes sind in der Erschlielungs-
planung zu bertcksichtigen.

Denkmalschutz

Im n&heren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine Bau- oder Boden-
denkmale.
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11.

111

11.2

Grunordnung

Beim Geltungsbereich handelt es sich Giberwiegend um intensiv genutztes Ackerland,
teils brachgefallen. Der schmale Brachstreifen entlang der Felsenstral3e weist eine
nahrstoffzeigende artenarme Griinlandbrache auf mit nur einzelnen jingeren Gehdlzen
(vor allem Salweiden). Der Eingriff durch die geplante Bebauung ist deshalb gut aus-
gleichbar.

Gestaltungsmaflnahmen

Da der Geltungsbereich den kinftigen Ortsrand nach Osten bildet, sind hier Aus-
gleichsflachen mit Pflanzgeboten fir Obstb&ume festgesetzt (s.u.). Damit soll die Ein-
bindung der Bebauung in die Landschaft sichergestellt werden. Dies ist aufgrund der
exponierten Lage des Baugebietes erforderlich.

Zur Gestaltung der Bauflachen und zur Eingriffsminimierung werden auf der Bauflache
grunordnerische Mal3nahmen festgesetzt.

Am nordlichen und stdlichen Ende des Baugebietes sind kleinere 6ffentliche Grinfla-
chen festgesetzt, die ebenfalls der Einbindung der Bebauung in die Landschaft und
dem Ausgleich der verlorengehenden Gehdlzbestande dienen. Hier sollen einzelne
Laubbaume oder Obstbdume gepflanzt werden, weiterhin soll hier der vorhandene
Graben erhalten werden.

Erganzend sind Nadelgeholzhecken sowie Kies- und Schotterbeete mit weniger als
70 % Bepflanzung ausgeschlossen, um auch auf den Bauflachen eine Mindestfunktion
der Freiflachen fir den Naturhaushalt sicherzustellen.

Innerhalb der Baugrundstticke ist mindestens ein mittelkroniger Laub- oder Obstbaum
als Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen.

Weiterhin sind Geholzrodungen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zuléssig.

Eingriffsregelung geman Naturschutzrecht — Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung bericksichtigt. Die genaue Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berticksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MalRhahmen:

- Minimierung des ErschlieBungsaufwandes,
- Festsetzung von Vorgaben zur Gebaudehohe,
- Festsetzung naturnaher Grunflachen mit Pflanzgeboten

- Pflanzgebote auch auf den Baugrundstiicken
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- Festsetzung heimischer Gehdlze,

- Ausschluss von Nadelgehdlzhecken,

- Ausschluss von Schottergéarten,

- Insektenfreundliche Au3enbeleuchtung.

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitét wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches fiir den Schutz der Naturgiter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® von 2003, dieser wurde bereits beim Vorentwurf 2021 zu Grun-
de gelegt.

Bewertung der Eingriffsflache

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume Acker, bzw. artenarme Grasbrache, Kategorie |

Boden Tonboden, Uberwiegend intensiv genutzt, Kategorie I-I|

Wasser keine Oberflachengewasser, Flachen mit nicht vegetations-
pragenden Grundwasserflurabstand, gering versickerungs-

fahig, Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft freie Lage, hohe Fernwirkung, Ortsrand durch Neubauten
gepragt Kategorie Il

Gesamtbewertung Kategorie I(-11)
Flachen mit geringer (bis mittlerer) Bedeutung fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

GRZ <£0,35: Typ B geringer Versiegelungsgrad)

Festlegung Ausgleichsfaktor

Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund der Vermeidungsmalfinahmen im unteren Bereich
festgesetzt: Wahl des Faktors: 0,3 bzw. 0,7 (Spanne It. Leitfaden Faktor 0,2 bis 0,5
bzw. 0,5 - 0,8). Der unterste Wert kann wegen Tendenz zu Kategorie Il nicht ange-
wandt werden.
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Eine kleinflachig betroffene Ausgleichsflache wird 1:1 ausgeglichen.
Eingriffsermittlung
Teilfla- | 5 ociand Flachengro- | Katego- | -, . Alltja?(:,hsbe-
che e rie/ Typ g
arf
1 Acker 4.055 m?2 /B 0,3 1.217 m?
2 Grunlandbra- | 5 205 m? /B 0,7 1.545 m?
3 Ausgleichsfla- | g i 1.0 805 m?
che
Summe 3.567 m?

11.3

Zuordnung von Ausgleichsflachen

Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden innerhalb des Geltungsbereiches
3.567 gm Ausgleichsflache zugeordnet. Die Ausgleichsflachen liegen oberhalb der ge-
planten Bebauung zur freien Landschaft hin und dienen neben der Schaffung von Le-
bensraumen fur Pflanzen und Tiere auch der bestmaéglichen Eingriinung des Bauge-
bietes zur freien Landschaft und zum Albtrauf und Glatzenstein im Osten hin.

Bestand:

Malnahmen:

Pflege:

Acker

Pflanzung von mindestens 30 Obstbaumen als Hochstamm, Ansaat
von Regiosaatgut einer Wiesenmischung fur trockene bis frische

Standorte

Erziehungs- und Erhaltungsschnitt der Obstbaume, Mahd des Griin-
lands ab 15.06. mit Mahgutabfuhr und ohne Diingung und Pflanzen-

schutz.

Diese Flachen liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets. Eine Einzaunung oder
andere bauliche Anlagen sind deshalb hier nicht zuléassig. Die Anlage eines offenen

Grabens zum Auffangen und schadlosen Ableiten und Versickern von Hangwasser ist
zulassig und empfohlen.

Artenschutz

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Felsenstralie sind keine Vorkommen boden-
britender Vogelarten zu erwarten. Diese halten in der Regel groRere Abstande von
Stral3en oder Geholzen. Anderweitige dauerhafte Habitate streng geschuitzter Arten
sind nicht vorhanden.
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11

12. Flachenbilanz und Auswirkungen der Planung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden folgende Nutzungsarten festgesetzt:

Wohnbauflache 5.459 m?
Offentliche Verkehrsflache 521 m?
Landwirtschaftlicher Weg 173 m?
Offentliche Grunflachen 595 m?
Ausgleichsflache 3.567 m?

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird der aktuelle Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Kersbach

gedeckt.

Durch entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude und zur Griinord-

nung werden negative Auswirkungen der kiinftigen Bebauung auf das Ortsbild und Na-

tur und Landschaft gemindert.
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1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, 8§ 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprufung)

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Neunkirchen a.S. plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein
Wohngebiet in Neunkirchen a.S. (ca. 0,6 ha Bau- und neue Verkehrsflache). Teil der
Planung ist die Schaffung von Ausgleichsflachen, die einen Ortsrand mit Streuobstwie-
sen nach Osten sicherstellen sollen.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Hinsichtlich des Standorts fiir ein neues Wohngebiet hat die Gemeinde sowohl die In-
nenentwicklungspotenziale gepruft und als Alternative auch die Ausweisung von Bau-
flachen an anderer Stelle (westlich des Kersbaches). Da mit der gegenstandlichen Pla-
nung aber eine bestehende Erschlie3ungsstralie besser ausgenutzt und eine derzeit
einseitige ErschlieBung optimiert werden kann, hat sich die Gemeinde fur die gegen-
standliche Flache entschieden.

Hinsichtlich der Anordnung der Verkehrs-, Bau- und Grinflachen ergibt sich keine
sinnvolle Alternative.

Vorgehen bei der Umweltprafung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzungen
im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkungen be-
werten zu kénnen (Bsp. Auswirkungen auf Landschaftshild, Wasserhaushalt etc.).

Prafungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern



Gemeinde Neunkirchen am Sand 13
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Felsenstraf3e-Ost*

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h)  Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach eu-
roparechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c¢) und d)
§1la:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. § 1la
Abs. 3

- Berucksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Priifungsinhalte sind die 0.g. Schutzguter. Die einzelnen Schutzguter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenlbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3-
lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.
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2.3

4.1

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Baugesetzbuch wurde durch Prifung der Innenentwicklungspotenziale berick-
sichtigt.

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Malinahmen
und AusgleichsmalRnahmen berucksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch teils getrennte Abfiihrung des Niederschlags-
wassers bericksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit Funktion fiir Erholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind sowohl die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen wie auch die Ferienerholung malRgebend.

Wohnfunktion

Die Flache des Geltungsbereiches hat positive Auswirkungen auf gesunde Wohnver-
haltnisse (siedlungsnahe Freiflache), allerdings sind siedlungsnahe Freiflachen von al-
len Teilen des Ortes Kersbach aus rasch erreichbar. Im Wirkraum des Vorhabens liegt
ein allgemeines Wohngebiet (westlich des Geltungsbereichs).
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4.2

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt mittlere Bedeutung fiir gesunde Wohnver-
haltnisse. Gegenuber Immissionen besteht in dem angrenzenden Wohngebiet eine ho-
he Empfindlichkeit.

Funktionen fur die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache allgemeine Funktionen fir die
Erholung. Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden.
Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fur die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkungen
auf die Wohnfunktion zu erwarten. Der planinduzierte zusatzliche Anwohnerverkehr ist
aufgrund des Umfangs der Bauflache nicht als erheblich einzustufen.

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkungen
auf die Naherholung zu erwarten. Durch Ausgleichsflachen am Rand der Bauflache
werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit Vorkommen seltener Arten
Seltenheit des Biotoptyps
GrolRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Bei der Bauflache handelt es sich tGiberwiegend um Ackerland, lediglich entlang der
Stral3e ist ein nahrstoffzeigender und artenarmer Brachstreifen mit einzelnen Gehdlzen
vorhanden.

Kartierte Biotope oder besonders naturnahe Flachen befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereichs.
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4.3

4.4

Seltene oder besonders gefahrdete Pflanzen- und Tierarten sind innerhalb der geplan-
ten Bauflache nicht vorhanden. Lediglich im Bereich der bestehenden Gehdlze wéaren
Vorkommen haufiger gehélz- und gebischbritender Vogelarten denkbar.

Insgesamt hat der Geltungsbereich geringe Bedeutung fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 0,6 ha Ackerland und Grinlandflachen verlo-
ren. Als Vermeidungsmafl3nahme sind mehrere grinordnerische Festsetzungen wie
Pflanzgebote, Ausschluss von Schottergarten und Nadelgehélzhecken etc. festgesetzt.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdrlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen Tonbdden des Lias im Grenzbereich zum Opalinuston. Die-
se Bdden sind von mittlerer Naturnéhe, haben eine geringe Seltenheit und ein geringes
Biotopentwicklungspotential. Aufgrund der Ortsndhe der Flachen sind sie jedoch als
landwirtschaftliches Ertragspotenzial von Bedeutung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Aufgrund der Grundflachenzahl ist mit einem Verlust méRig naturnaher Boden von ca.
0,3 ha zu rechnen. Im Bereich der Grunflachen werden sich die Bodenfunktionen ver-
bessern, da insbesondere Stoffeintrage aus der landwirtschaftlichen Nutzung unter-
bleiben. Der Wirkraum betrifft ausschlief3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreini-
gungen angrenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind die Grundwasserverhaltnisse und
dauerhafte Oberflachengewasser relevant.




Gemeinde Neunkirchen am Sand 17
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Felsenstraf3e-Ost*

4.5

Bewertungskriterien des Teilschutzguts Oberflachenwasser

Bedeutung/ Naturndhe

Empfindlichkeit Gewassergilte

Bedeutung von Flachen im Wasserhaushalt (Ruckhaltefunktion)

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschiitztheitsgrad der Grundwasseruberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung
Im Geltungsbereich befinden sich keine dauerhaften Oberflachengewéasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den gering durchlassigen Tonbéden gepragt. Die
Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geologischen Situation als mittel einzu-
stufen. Durch den tonigen Untergrund besteht ein hoher Geschutztheitsgrad des
Grundwassers. Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Aufgrund des tonigen Untergrundes ist bei anhaltenden Niederschlagsereignissen und
hoher Wassersattigung des Bodens mit einem oberflachigen Wasserabfluss zu rech-
nen. Dies wird durch die Lage am Unterhang des Glatzensteins mit grol3em landwirt-
schaftlich genutztem Einzugsgebiet oberhalb noch verscharft.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf ca. 0,3 ha des Vorha-
bensbereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung. Eine erhebliche Verscharfung des Oberfla-
chenwasserabflusses ist nicht zu erwarten, da durch die Bebauung ein Grol3teil des
Oberflachenwassers schadlos abgefihrt wird (teils Trennsystem) und bereits jetzt bei
wassergesattigtem Boden ein hoher Oberflaichenwasserabfluss im Geltungsbereich zu
erwarten ist. Das vom Hang zuflieBende Oberflachenwasser soll teils in den festge-
setzten Grin- bzw. Ausgleichsflachen abgeleitet werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen mafR3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.
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4.6

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | \jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ort Kersbach ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben loka-
le Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine Uberdrtlichen Funktionen fir
den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen
Durch die Bebauung der Freiflachen gehen lediglich ortlich bedeutsame klimatische

Ausgleichsfunktionen verloren. Die Frischluftversorgung von Kersbach und der an-
grenzenden Bebauung ist weiterhin gewahrleistet.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Natdurlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist als landwirtschaftlich genutzte Flache weitgehend frei von be-
sonderen landschaftsbhildprdgenden Elementen. Es besteht teils eine hohe Fernwir-
kung (Aussichtspunkt Glatzenstein). Der bisherige Ortsrand ist durch Neubauten ge-

pragt.
Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafinahmen

Das geplante Baugebiet fuhrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
durch Gebaude und Verkehrsflachen. Zur Minimierung des Eingriffes sind umfassende
randliche Pflanzgebote auf Ausgleichsflachen festgesetzt. Diese werden einen regions-
typischen Ortsrand mit Obstbdumen bilden und die neuen Bauflachen in das Land-
schaftsbild einbinden.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.7

4.8

4.9

4.10

Kultur- und Sachguter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Flache

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Innenentwicklungspotenzi-

ale in der Gemeinde wurden gepruft, stehen aber dem Grundstiicksmarkt nicht zur Ver-
fugung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Siedlungs- und Ver-
kehrsflache im Gemeindegebiet erhoht sich geringfugig.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben. Durch Nutzung einer bestehenden Ver-
kehrsflache wird die Flacheninanspruchnahme vermindert.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem dkologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der

Entfernung ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kdnnten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist zulassig.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung wird ca. 0,7 ha landwirtschaftliche Flache beansprucht. Méglichkei-
ten zur Umnutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder von Konversionsflachen be-
stehen nicht.

Darstellung von Landschaftsplanen
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Neunkirchen a.S. stellt fur den Geltungsbereich
keine besonderen Ziele dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Es sind keine lokalklimatisch besonders wertvollen Flachen betroffen. Die Nutzung von
Solarenergie ist moglich. Die Belange des Klimaschutzes sind im Rahmen der konkre-
ten Bauvorhaben zu beachten und durch entsprechende Verordnungen vorgegeben.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-
des und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur wahrend der Tagzeiten stattfinden.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abféalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit werden durch Beschrankung der
zulassigen Immissionen vermieden. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts
fur Umwelt weist fur den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Gegen zuflie-
Rendes Hangwasser sind Grunflachen zur Ableitung von Oberflachenwasser am Orts-
rand des Gebietes vorgesehen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegenuber
den Folgen des Klimawandels

Die Gefahren von Starkregenereignissen werden durch Grinflachen oberhalb des
Baugebietes, die auch einen Graben zur Ableitung von Hangwasser aufnehmen kon-
nen, bertcksichtigt.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 11 des
Teil A der Begrindung.

Zusatzlich werden Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzt.

8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit der Fortfiihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen. Es missten gegebenenfalls andere Flachen ausgewiesen wer-
den, um die Wohnbauflachennachfrage in der Region zu befriedigen. Die Auswirkun-
gen der Planung sind gegenliber der Nullvariante vertretbar. Der Eingriff ist gut aus-
gleichbar.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit frlihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemaflinahmen ergriffen werden kénnen. Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeit-
punkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt,
sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen
dienen.

Als Monitoringmaf3nahme wird die Prifung der Ausgleichsflachen durch stichprobenar-
tige Begehung vorgeschlagen.

10. Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflachen;
erhebliche Immissionen in das angren-
zende Wohngebiet sind nicht zu erwarten

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust von ca.0,7 ha Acker bzw. Inten-
sivgrunland, teils Aufwertung durch Aus-
gleichsflachen

geringe Erheblichkeit

und Wirkungsge-
flge

schem Wirkungsgeflige negativ betroffen

Boden Versiegelung auf ca. 0,3 ha, keine natur- | geringe Erheblichkeit
nahen oder seltenen Boden betroffen

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch | geringe Erheblichkeit
Versiegelung, aber teils Trennsystem
vorgesehen

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | geringe Erheblichkeit
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- geringe Erheblichkeit
schaftsbildes durch Baukorper, aber um-
fassende Pflanzgebote zur Eingriinung

Wechselwirkungen | keine Flachen mit komplexem 6kologi- geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben Auswirkungen geringer Er-
heblichkeit auf die Schutzguter.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL

ANHANG

1. Artenliste standortheimischer Geholze fiur Freiflachengestaltung

2. Bestandsplan mit Eingriffsermittlung
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ANHANG

1. Artenliste standortheimischer Gehdlze fir Freiflachengestaltung

a)

b)

Grol3baume

Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnuf3
Tilia cordata Winterlinde

MittelgroRe und kleine Baume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

sowie Obstbaume als Halb- und Hochstamm

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder
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2. Bestandsplan mit Eingriffsermittlung (maf3stabslos)
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