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A

Allgemeine Begriindung

Planungserfordernis

Die geplante Bauflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Réthenbach
a.d.Pegnitz als Gewerbliche Bauflache gem. § 1 Abs.1 Nr. 3 BauNVO dargestellt und
bereits auf fast der gesamten Flache baulich genutzt.

Der grolite Teil der Flache dient einem Unternehmen der Gasversorgung (Open Grid
Europe GmbH Essen, OGE). Ein weiterer Teil einem Unternehmen der Erzeugung
technischer Gase (Fa. Linde Gas Produktionsgesellschaft mbH & Co. KG). Beim Anla-
genbestand der Firma Linde handelt es sich um einen Stoérfallbetrieb im Sinne des § 3
Abs. 5a BImSchG bzw. der hierauf aufbauenden 12. BImSchV-Storfallverordnung. Der
Anlagenbestand der OGE unterliegt bisher nicht der Storfallverordnung.

Fir beide Betriebe sowie fur einen flachenmafiig untergeordneten Lagerplatz fir eine
Spedition und einen Hundeabrichtplatz liegen Aul3enbereichsgenehmigungen vor, ein
Bebauungsplan existiert nicht.

Mit der Branche der Gasversorgung sind die beiden gréf3eren Betriebe in einem sich
dynamisch entwickelnden Wirtschaftsbereich tatig. Aktuell plant die Fa. OGE innerhalb
des Betriebsgelandes die Errichtung einer Erdgasverflissigungsanlage fir Biogas, die
der Storfallverordnung unterliegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Betriebsstandorte zu si-
chern und eine Erweiterung und Anpassung kunftiger Nutzungen planungsrechtlich ab-
zusichern.

Der Stadtrat von Rothenbach a.d.P. hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans mit Grinordnungsplan zur Ausweisung eines Industrie-
gebietes einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und 6rtliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt zwischen Réthenbach und Diepersdorf dstlich der A 9 und nérd-
lich der KreisstraRe LAU 15. Es hat eine Flache von ca. 12 ha. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst Flachen folgender Flurstlicke: 447/5, 44716, 44717,
447/8, 447/30, Gemarkung Réthenbach a.d.P.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell gul-
tigen Fassung. GemaR § 2 BauGB ist fiir das Vorhaben eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Der dafir erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begriindung
(vgl. Teil B).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in 8 1a und 8§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betref-
fen.
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Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung bertcksichtigt und durch entsprechende MaRhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm

Die Bauflache ist nicht an die bestehende Siedlungsstruktur angebunden. Es handelt
sich Uberwiegend um Betriebe die gemal? § 35 Abs. 1 BauGB im AulRenbereich privile-
giert sind. Sie dienen der 6ffentlichen Versorgung mit Gas bzw. sind wegen ihrer be-
sonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen ihrer nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung und wegen ihrer besonderen Zweckbestimmung tblicherweise im Aul3en-
bereich anzusiedeln.

Aufgrund der 0.g. Gegebenheiten und der Tatsache, dass es sich nicht um eine neue
Bauflache handelt, fallt die Planung nicht unter das Anbindegebot des Bayerischen
Landesentwicklungsprogrammes.

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingungen ist aus Sicht der Stadt Réthenbach
a.d.P. die Planung mit den Vorgaben der Landesplanung vereinbar.

Regionalplan

Die Stadt Réthenbach a.d.P. ist im Regionalplan als Grundzentrum im Stadt- und Um-
landbereich im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen dargestellt.

Weiterhin stellt der Regionalplan die Uberdrtlich bedeutsamen Erdgasleitungen, die ge-
blndelt durch das Plangebiet verlaufen, und auch die dazu gehérige Ubergabe- und
Messstation dar. Es handelt sich um eine der wichtigsten Erdgasleitungsachsen in
Deutschland, die vom Rhein-Main-Gebiet bis in die Tschechische Republik verlauft.

Die Planung dient u.a. der Erhaltung und Sicherung dieser Uberortlich bedeutsamen
Versorgungsinfrastruktur und kann deshalb die Ziele des Regionalplanes wirksam un-
terstutzen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist das geplante Industriege-
biet bereits als Gewerbliche Bauflache dargestellit.

Der Bebauungsplan ist deshalb gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Abb.: Wirksamer Flachennutzungsplan

4. Bestandsaufnahme
4.1 Stadtebauliche Grundlagen

Der Geltungsbereich liegt im bauplanungsrechtlichen Auflenbereich. Baurecht besteht
nur im Rahmen der bestehenden Baugenehmigungen und der Voraussetzungen des

§ 35 BauGB.

Wie bereits dargelegt, ist das Gebiet bereits weitgehend bebaut und soweit erforderlich
liegen fur die bestehenden Anlagen Baugenehmigungen vor:

1976 Baugenehmigung OGE Werkstatt- und Magazingeb&ude, Buro-
/Sozialgebaude, Energiezentrale

1980 Baugenehmigung OGE Garagengebaude und Erweiterung Be-
triebsgebaude

1981 Baugenehmigung OGE Mess- und Reglerstation

1986 Baugenehmigung OGE Wachhaus

1998 Baugenehmigung OGE Bilrogebaude

1998 Baugenehmigung Hundeverein Aufenthaltsraum, Gerateraum

1999 Baugenehmigung Firma Linde Lichtwellenleiterstation

2017 Baugenehmigung Firma Linde Luftzerteiler

2017 Baugenehmigung Firma Hotter Lagerplatz, Spedition

2017 Immissionschutzrechtliche Geneh- | Errichtung und zum Betrieb einer Luft-

migung Fa. Linde zerlegungsanlage zur Herstellung von

Sauerstoff und Stickstoff aus der Umge-
bungsluft mit Lageranlagen fir die ver-
flissigten Gase Sauerstoff Stickstoff

2018 Baugenehmigung Firma Linde Trockeneisanlage etc.
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4.2

Auf dem Gelande der Firma OGE wurde eine bestehende Gasverdichterstation im Jahr
2016 abgebrochen. An dieser Stelle soll nun ein Neubau flir eine Erdgasverflissi-
gungsanlage erfolgen.

Die VerkehrserschlieRung der Bauflachen ist Gber die bestehende Zufahrt von der
KreisstralRe LAU 15 sowie eine untergeordnete Behelfszufahrt westlich davon bereits
vorhanden. Auch samtliche Erschlielungsanlagen sind vorhanden.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturraum Mittelfrankisches Becken, der Untergrund wird von
nacheiszeitlichen Flugsanden gebildet. Das Gelande ist weitgehend eben, natirliche
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Neben den bebauten und befestigten Bereichen befinden sich im Gebiet zum einen
grolere Waldflachen im westlichen Teil, zum anderen teils naturnahe extensiv genutzte
Gras-Kraut-Fluren und magerrasenartige Bestande tber den Leitungstrassen. An den
Randern des Gebietes sind ebenfalls Gras-Kraut-Fluren als Ausgleichsflachen vorhan-
den. Die unbefestigten Freiflachen innerhalb des Geltungsbereiches sowie der Hunde-
abrichtplatz sind durch relativ magere, maRig artenreiche rasenartige Vegetation ge-
kennzeichnet. Uber das Gelénde verteilt finden sich zudem mehrere unterschiedlich
alte Einzelbaume.

Wahrend im Westen und Siden Verkehrsflachen angrenzen (Bundesautobahn A 9
bzw. KreisstralRe LAU 15) befinden sich nordlich und 6stlich des Gebietes die ausge-
dehnten Waldflachen des Nirnberger Reichswaldes (als Vogelschutzgebiet Teil des
Europaischen Netzwerkes Natura 2000). Nach Nordosten und Osten verlaufen auch
Freileitungstrassen bzw. Erdgastrassen, die ebenfalls durch magere Gras-Kraut-Fluren
und junge Gehdlze gepragt sind. Weiterhin befindet sich direkt dstlich des Gelandes
ein groRerer Parkplatz, der insbesondere als Parkplatz fur das nahegelegene Erho-
lungsgebiet Birkensee dient.

Auch das Landschaftsbild ist damit durch die bestehenden Anlagen im Geltungsbereich
und der Umgebung erheblich vorbelastet.
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. Abb.: LutbiId des Geltungsbereiches (Quelle: Bayern Atlas)

5. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung wird ein Industriegebiet gemal? § 9 BauNVO sowie untergeordnet
ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Beide Gebiete werden mit Einschrankungen ausgewiesen. Eingeschrankt ist zum ei-
nen die Art der zulassigen Nutzung.

Die Ausweisung des grof3ten Teils der Flache als Industriegebiet entspricht der vorhan-
denen und geplanten Nutzung und stellt die besondere Zweckbestimmung des Gebie-
tes zur Unterbringung von erheblich stérenden Betrieben sicher. Damit ist ebenfalls ge-
wahrleistet, dass sich keine Betriebe ansiedeln, die auch in angebundenen, ndher an
bestehenden Siedlungen liegenden Gewerbegebieten untergebracht werden kénnten.

Lediglich in einem kleinen Teilbereich wird eine Randflache als gewerbliche Bauflache
festgesetzt. Dies entspricht ebenfalls der dort bestehenden tatsachlichen Nutzung und
ist der gesamten Flache und dem Industriegebiet deutlich untergeordnet.

Um die bestehende und geplante Nutzung planungsrechtlich sicherzustellen, erfolgt
sowohl im Industriegebiet wie auch im Gewerbegebiet eine weitere Einschrankung der
zulassigen Art der Nutzung:

Im Industriegebiet sind ausschliellich zulassig:

- Betriebe zur Herstellung, Aufbereitung und Lagerung von Gasen und Flissiggasen
sowie von Betrieben zur Gasversorgung und Gasverteilung.
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Im Bereich des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsnutzungen jeglicher Art ausge-
schlossen.

Betriebswohnungen sind generell ausgeschlossen.

Weiterhin sind Einschrankungen aus Grinden des Immissionsschutzes erforderlich.
Die Einschrankungen werden in einem Gutachten erarbeitet und zum Entwurf im Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt (vgl. Kap. 7.).

Das Baugebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gem. den zuléssigen Emissionskontin-
genten gegliedert. Die Emissionskontingente ermdglichen ein Arbeiten im Industriege-
biet, das fur die festgesetzte Art der Nutzung ausreichend und pragend ist.

Das Mal der baulichen Nutzung ist u.a. durch Festsetzung von Baugrenzen vorgege-
ben. Die Errichtung der Hauptgebaude ist nur innerhalb der durch Baugrenze abge-
grenzten Teilbereiche zulassig. Damit ergeben sich zwei groRere Baufenster fiir die im
Bereich der Gasverteilung und Gasversorgung ansassigen Industriebetriebe sowie ein
kleineres Baufenster fur den bestehenden, genehmigten Hundeabrichtplatz, der sich
auf dem Gelande der OGE GmbH befindet.

AuBerhalb der durch Baugrenze festgesetzten Uberbaubaren Grinflache befinden sich
die Waldflache im Westen sowie die hier vorhandenen Leitungstrassen mit ihrer teils
naturnahen Vegetation sowie die Bereiche unter den Freileitungen im sudlichen Teil
des Geltungsbereichs. Hier sind nur untergeordnete Nebenanlagen auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird erganzend generell eine Grundflachenzahl von
0,8 festgesetzt. Dies dient der bestmaoglichen Ausnutzung der Grundsticksflache und
damit letztlich dem Flachensparen.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ist erforderlich, um die Grundsttcksfla-
che sinnvoll nutzen zu kénnen.

Aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes ist eine Staffelung hinsichtlich der Festset-
zung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen erforderlich. Die maximale Gebaude-
hohe liegt im GI 1.1 und im Gl 2.1 bei 40 m, im Gl 1.2 und im Gl 2.2 bei 12 m. Dies dient
der Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Aufgrund der Notwendigkeit
fur Arbeiten, auch Reparatur- und Wartungsarbeiten auch wéhrend der Dunkelheit, sind
weiterhin Flutlichtmasten bis zu einer Hohe von 20 m zulassig.

Die weitergehenden Festsetzungen zu den zulassigen Dachformen und der zuléssigen
Dachneigung ergeben sich aus dem Nutzungszweck der geplanten Gebaude. Geeig-
nete Dachflachen sind zu begriinen und/oder mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Aufgrund der Sicherheitsbestimmungen ist eine Einzaunung des Geldndes mit einer
Zaunhohe bis zu 3,0 m einschlieRlich Ubersteigschutz zulassig.

6. ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die KreisstralRe LAU 15 gut an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Der derzeitige Verkehr zum Industriegebiet und auch zur im Gewerbege-
biet ansassigen Spedition ist verhaltnismalfiig gering. Auch der planinduzierte Zusatz-
verkehr ist nicht erheblich.

Fur die Firma OGE werden etwa 10 Lkw pro Tag erwartet, fur die Firma Linde ca. 40
ein- und ausfahrende Lkw. Die Leistungsfahigkeit der betroffenen
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Verkehrsknotenpunkte ist deshalb nach derzeitiger Einschatzung ausreichend. Falls
eine Linksabbiegespur kiinftig erforderlich ware, stiinden auf den Freiflachen nordlich
der Kreisstral3e ausreichend Flachen zur Errichtung einer derartigen Abbiegespur zur
Verfligung.

Die Flache befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einem wassersensib-
len Bereich. Die Flache ist im aktuellen abwassertechnischen Entwurf im Mischgebiet
enthalten. Fir das unverschmutzte Oberflachenwasser werden auf dem Grundstuick
Ruckhalteflachen und Versickerungsflachen vorgesehen. Bei der Niederschlagsversi-
ckerung sind die hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet zu ermitteln und
eine Versickerung vorzugsweise breitflachig Gber eine bewachsene Oberbodenzone
durchzufihren. Die Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt ist erforderlich, insbe-
sondere ist nachzuweisen, dass keine Schadstoffmobilisierung durch die Versickerung
erfolgt. Schmutzwasser fallt nur in geringem Umfang an und wird durch eine Drucklei-
tung in einen Abwasserkanal nérdlich des Plangebietes eingeleitet.

Dacheindeckung mit Kupfer oder anderen fur das Grundwasser problematischen Mate-
rialien sind aufgrund des Grundwasserschutzes unzuldssig. Stark befahrene Verkehrs-
und Hofflachen missen Uberwiegend undurchlassig gestaltet sein, da durchléassige Be-
lage nur in sehr geringem Mal3e Stoffe zurlickhalten kénnen. Gegebenenfalls sind ein-
zelne Bereiche zu Uberdachen und das hier anfallende Niederschlagswasser zu be-
handeln.

7. Immissionsschutz, Stérfallverordnung

Mit dem Betrieb der Anlage sind Emissionen verbunden. Um die Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte in der angrenzenden schutzwirdigen Nachbarschaft zu
garantieren, ist die Ausweisung des Industriegebietes mit Einschrankungen erfolgt.

Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet und das
Gebiet hinsichtlich der zulassigen Emissionen gegliedert (Emissionskontingente).

Die gutachterlich empfohlenen Schallemissionskontingente der Teilflachen einschliel3-
lich ihrer Zusatzkontingente nach DIN 45691 sind im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt. Das Gutachten ist als Anlage Teil der Begriindung (GENEST, Ingenieurbiiro
fur Schall- und Erschitterungsschutz, Bauphysik und Energieeinsparung, Ludwigsha-
fen, vom 17.05.2023).

Dabei wurde die Vorbelastung bestehender Gewerbe- bzw. Industriegebiete und die
bestehende emissionsschutzrechtliche Genehmigung der Fa. Linde AG bericksichtigt.
Die Schallemissionskontingente wurden so festgelegt, dass sich gemal TA Larm keine
Emissionsorte im Einwirkungsbereich der Anlage befinden, d. h. die Emissionssicht-
werte werden um mindestens 10 Dezibel unterschritten.

Aufgrund der bestehenden und geplanten Nutzung als LNG-Anlage mit Lagerung von
brennbaren Gasen in Behéltern mit einem Fassungsvermdgen von mehr als 30 t und
der Uberschreitung der Mengenschwellen der Storfallverordnung fiir Erdgas wurde zu-
dem ein Gutachten zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstande zwischen
dem geplanten Betriebsbereich der Firma Open Grid Europe und schutzbedurftigen
Gebieten erstellt. Als Schutzobjekt ist in diesem Fall die westlich angrenzende Bunde-
sautobahn A 9 Nurnberg-Berlin in einer Entfernung von ca. 180 m von der im Plange-
biet eingetragenen Baugrenze anzusetzen. Ausschlaggebend fur die Bemessung eines
ausreichenden Sicherheitsabstandes ist im Gutachten das Ergebnis der Explosionsbe-
trachtung. Der angemessene Sicherheitsabstand fur die geplante LNG-Anlage wurde
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mit 117 m festgelegt. Dieser Sicherheitsabstand wird mit einer tatsachlichen Entfer-
nung der Autobahn mit ca. 180 m sicher eingehalten.

Erganzend ist im Bebauungsplan ein Hinweis aufgefihrt, nach dem die Betreiber von
Betriebsbereichen im Sinne der 12 BImSchV-Storfallverordnung untereinander alle er-
forderlichen Informationen austauschen missen, damit sie in ihrem Konzept zur Ver-
hinderung von Storfallen in ihren Sicherheitsmanagementsystemen, in ihren Sicher-
heitsberichten und ihren internen und externen Alarm- und Gefahrenabwehrplanen der
Art und dem Ausmald der Gesamtgefahr eines Stérfalls Rechnung tragen kénnen.

Denkmalschutz

Bekannte Bodendenkmale befinden sich nicht im oder im Nahbereich des Geltungs-
bereiches.

Auch landschaftsbildpragende Baudenkmale befinden sich nicht im oder im Nahbe-
reich des Geltungsbereiches.

Wald

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich Wald im Sinne des Bundeswald-
gesetztes bzw. des bayerischen Waldgesetztes.

Die bestehenden Waldflachen sind im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt, dies
betrifft sowohl einen gréReren zusammenhéngenden Bestand im westlichen Teil des
Gebietes wie auch einen schmalen Waldstreifen entlang der Autobahn.

Im Bereich der gréReren Waldflache ist eine Baustelleneinrichtungsflache vorgese-
hen, sodass es hier zu einem voribergehenden Einschlag kommt. Dabei ist der vor-
handene Waldboden zu schiitzten und die Wiederaufforstung muss spatestens 2,5
Jahre nach Fallung der Baume erfolgen. Da diese Flache gleichzeitig Ausgleichsfla-
che darstellt, sind zur Wiederaufforstung ausschlieRlich standortheimische Wald-
baume zum Erreichen des Entwicklungsziels ,Laubwald trockener Standorte“ zuge-
lassen. Als Hauptbaumatrt ist die Eiche festzulegen, Nebenbaumarten kénnen Winter-
linde, Hainbuche, Vogelkirsche und Feldahorn sein. Die Wiederaufforstung ist mit
dem Forstamt und der Naturschutzbehérde abzustimmen.

Insbesondere nach Osten hin ist ein 5-10 Meter breiter Waldmantel aus wenig wurf-
gefahrdeten Baumarten und heimischen Strauchern aufzubauen, damit kann auch
das Risiko gegenuber Schaden durch umstiirzende Baume etc. minimiert werden.
Auch an den ubrigen Waldréndern, insbesondere zu Fremdgrund hin, wird ein ent-
sprechender Waldmantel empfohlen.

Grunordnung und Eingriffsregelung

Der grolite Teil des Geltungsbereiches ist bereits von baulichen Anlagen gepragt. Fur
diese Anlagen wurden im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren an mehreren
Stellen Ausgleichsflachen festgesetzt. Die entsprechenden Ausgleichsflachen sind in
der Planunterlage dargestellt.

Naturnahe Flachen sind innerhalb des Geltungsbereiches im westlichen Teil vorhan-
den. Hier befindet sich eine gréRere mit Waldbaumen bestockte Flache (tiberwiegend
Kiefer). Diese Flache ist im Bebauungsplan als Wald festgesetzt. Damit sind der
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Bestand und der Schutz dieser Vegetation sichergestellt. Insofern erfolgen hier keine
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes oder des Artenschutzrechtes.

Sofern im Rahmen der Baustelleneinrichtung kleinere Flachen eingeschlagen werden
mussen, ist der Waldboden entsprechend zu schitzen und die Flache innerhalb von
3 Jahren einer Wiederaufforstung zuzufihren. Unter diesen Umstanden ist nicht von
einer genehmigungspflichtigen Rodung auszugehen.

Die im Gebiet erhaltenen Freiflachen sind von den Betreibern teils extensiv gepflegt,
v.a. die randlichen Bereiche unter den Leitungstrassen. Ansonsten handelt es sich
um Rasenflachen und Gehoélze im Siedlungsbereich innerhalb der baulich genutzten
Flachen.

Fur den Bebauungsplan wird aufgrund der Betroffenheit derzeitiger Freiflachen und
einzelner Geholze eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die Ergeb-
nisse sind im Entwurf eingearbeitet.

GestaltungsmafRnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes, der bestehenden Nutzung und der vorgesehenen
Art der Nutzung sind nur wenige gestalterische Festsetzungen erforderlich.

Erhaltung von Waldflachen

Die im westlichen Teil des Gebietes befindliche gré3ere Waldflache ist im Bebauungs-
plan zum Erhalt festgesetzt. Damit bleiben die Funktionen dieser Flache fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild erhalten. Da es sich um einen Gberwiegend von Kie-
fern gepragten Nadelwaldbestand handelt, sind UmbaumaRnahmen hin zu naturnahen
und klimaresistenten Laubwaldbesténden sinnvoll und zulassig.

Sofern im Rahmen der Baustelleneinrichtung kleinere Flachen eingeschlagen werden
mussen, ist der Waldboden entsprechend zu schitzen und die Flache innerhalb von
3 Jahren einer Wiederaufforstung zuzufihren. Unter diesen Umstanden ist nicht von
einer genehmigungspflichtigen Rodung auszugehen.

Die Wiederaufforstung soll mit standortheimischen klimaresistenten Laubbaumen erfol-
gen, dabei sollen auch naturnahe Waldrandzonen mit Bliihstrduchern etc. geschaffen
werden.

Im westlichen Teil sind am Rand des Geltungsbereiches naturnahe Waldbestande zwi-
schen den Bauflachen und der Bundesautobahn vorhanden. Diese sind zu erhalten.
Zulassig sind MalRnahmen der Verkehrssicherung und ein Gehdlzumbau durch Entfer-
nung standortfremder Gehoélze. Fir Nachpflanzungen sind ausschliel3lich standorthei-
mische Geholze zu verwenden.

Naturnahe Gestaltung nicht Uberbauter Freiflachen

Die bestehenden Freiflachen im Gelande sind bereits jetzt teils naturnah gestaltet (v.a.
randliche Bereiche Uber den Leitungstrassen) und werden bis auf die zentralen Berei-
che im baulichen Umfeld extensiv gepflegt. Dies ist auch kiinftig entsprechend festge-
setzt (s. u.). Weiterhin sind innerhalb des Gelandes fir PflanzmalRnahmen ausschliel3-
lich standortheimische Gehdlze zuléassig, Ausnahmen hierfir sind lediglich reprasenta-
tive Eingangsbereiche.
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Mit dieser MalRhahme kann eine Funktion der Freiflachen auch fiir den Arten- und Bio-
topschutz im Gebiet sichergestellt werden.

Flachen mit Begrinungshbindung innerhalb der Bauflache

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches sind Flachen mit Begriinungsbindung inner-
halb der Bauflachen dargestellt, die gleichzeitig als CEF-MalRnahme fir die Heideler-
che dienen.

Die nicht Gberbauten versiegelten Teilflachen in diesem Bereich sind als naturnahe
Rohbéden mit Selbstbegriinung zu erhalten und bedarfsgerecht zu pflegen (insbeson-
dere Entfernung aufkommender Gehdlze, gelegentlich Mahd). Zulassig sind die Rohr-
leitungen mit Armaturen, Entluftungseinrichtungen, Molchschleusen, Kabelwege fur
Nachrichtentechnik und Korrosionsschutz sowie die erforderlichen Wegeflachen und
Randbefestigungen. Nach erforderlichen Eingriffen zur Wartung, Instandsetzung oder
Neuerung sind die nicht bebauten und versiegelten Teilflachen als naturnahe, tGberwie-
gend sandige Rohbdden herzustellen und der Selbstbegriinung zu tberlassen. Falls
eine Ansaat der Flachen erforderlich ist, ist Saatgut der ,Sandachse Franken* zu ver-
wenden.

Mit den genannten MalBhahmen kdnnen die hier festgesetzten Flachen in ihrer Wertig-
keit erhalten und deutlich aufgewertet werden. Im Sinne der vorgezogenen CEF-Mal3-
nahme wurden bereits auf gréReren Teilbereichen Kiefernaufwuchs und nordamerika-
nische Traubenkirschen entfernt und so die Magerrasenflache vergrofiert.

Weitere grinordnerische Festsetzungen

Erganzend ist eine extensive Begriinung von Flachdachern (bei Neubauten oder gro-
Reren Sanierungsmafinahmen) festgesetzt. Mit dieser Malinahme soll zum einen der
Wasserhaushalt auf der Flache verbessert werden, zum anderen sollen aufgrund des
naturnahen Umfeldes Lebensrdume und Nahrungsraume insbesondere fir Insekten
geschaffen werden. Die Dachbegriinung kann deshalb in extensiver Form ausgefiihrt
werden und magerrasenartige Bestdnde zum Ziel haben. Eine Kombination mit Foto-
voltaikanlagen ist méglich.

Eingriffsermittiung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung berlcksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende Mal3hahmen:

- Erhalt der vorhandenen Waldflache,

- Erhalt weiterer naturnaher Gehdlzbestéande

- Erhalt der bestehenden Ausgleichsflachen innerhalb des Gebietes

- Festsetzung heimischer Gehoblze,

- Festsetzung einer Dachbegriinung / Photovoltaiknutzung

- Festsetzung einer grundsatzlich naturnahen Gestaltung der Freiflachen

- Festsetzung der Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Oberfla-
chenwasser
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Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Ein grol3er Teil des Geltungsbereichs ist bereits bebaut, Ausgleichsflachen sind hierfir
bereits festgesetzt (s.u.). In den Bereich mit unterirdischen Leitungen kénnen keine

Bauten errichtet werden, die besonders wertvollen Teilflachen der Leitungsachsen sind
mit Festsetzungen zur naturschutzgerechten Pflege und Aufwertung gelegt.

Die Eingriffsflache beschrankt sich deshalb auf den zentralen Bereich der Fa. OGE
(vgl. Bestandsplan im Anhang). Dieser Bereich war friher bereits bebaut und wurde
nach Ruckbau der Anlagen als Rasenflache angelegt (Mahd i.d.R. 4 x jahrlich mit Ra-
sentraktor). Es handelt sich um den Biotoptyp Industrie- und Gewerbegebiete, inkl. ty-
pischer Freiraume (X2).

Beeintrachti- Kompensati-
Flache Bestand gungsfaktor P
= onsbedarf
= GRZ
Industrie- und Gewerbegebiete, inkl. Typischer Frei-
2
11.410 m rdume (X2) — 3 WP 0,8 27.384 WP
Strukturarme Altersklassen-Nadelholzforste
2 y *
8.179 m mittlere Auspragung (N712) — 4 WP 1.0 32.716 WP
11.410 m2 | Summe Flache Summe WP 60.100 WP

* Einschlag fur Baustelleneinrichtungsflache

Es besteht ein Kompensationsbedarf von 60.100 WP.
Berechnung: Flache x WP x Faktor

Davon kann ein Planungsfaktor wegen umfassender Vermeidungsmalf3nahmen von
20 % angesetzt werden.

Ausgleichsflachen

Ausgleichsflache fur kunftige Eingriffe (TF 1)

Entwicklungsziel: Laubwald trockener Standorte (Hauptbaumart Eiche)

Maflnahmen: Umbau des Kiefernforstes bzw. Wiederaufforstung nach Zwischennut-
zung als Baustelleneinrichtung mit standortheimischen Baumarten, Ausbildung eines
5 m breiten Waldmantels aus standortheimischen Strauchern.

Ermittlung Kompensationsumfang

WP

Aufwer- | Kompen-
Flache Ausgangszustand Zielzustand tun sations-
9 umfang
Eichenwalder trockener
Strukturarme Altersklassen- Standorte, alte Auspré-
13.319 m? | Nadelholzforste, mittlere gung (L123) — 15 WP 9 119.871 WP
Auspragung (N712) — 4 WP -2 WP Abschlag wegen
Entwicklungsdauer
751 | Summe Flache Summe 119 871 Wp
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ES besteht ein erheblicher Ausgleichsflacheniiberschuss. Dieser soll i.S. eines Oko-
kontos fur evtl. spéatere Eingriffe verwendet werden.

Bestehende Ausgleichsflachen (TF 2)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere, in unterschiedlichen Bauge-
nehmigungsverfahren festgesetzte Ausgleichsflachen. Diese Flachen sind im Bebau-
ungsplan entsprechend den bestehenden Vorgaben ibernommen und festgesetzt. Sie
sind wie dargelegt friiheren Bauvorhaben zugeordnet und kénnen deshalb nicht fur
weitere Eingriffe im Gebiet verwendet werden.

Als Entwicklungsziel ist fur alle Flachen die Schaffung von artenreichem Grunland ma-
gerer Standorte bzw. Sandmagerrasen vorgegeben. Bei der Ortseinsicht im Spatherbst
2022 wurde festgestellt, dass einzelne Flachen das Entwicklungsziel noch nicht voll-
standig erreicht haben und auch von stérker néhrstoffzeigenden Arten durchsetzt sind.
Es wird deshalb vorgeschlagen, das Mahdregime evtl. iber einige Jahre zu verschér-
fen (friihere und zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr). Danach kann wieder auf eine
einmalige Mahd pro Jahr umgestellt werden.

Artenschutzprifung
Fur den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

Dieser liegt eine faunistische Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2022 zugrunde. Die
Bestandsaufnahme und die saP sind als Anhang Teil der Begriindung. Die Ergebnisse
sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Aufgrund der Betroffenheit von zwei potentiellen Fledermaushabitaten sind zwei erwar-
tungsarme Flach-Nistkéasten fiir kleine Fledermausarten im Umfeld des Geltungsberei-
ches bzw. in den zu erhaltenen Gehdlzbestédnden anzubringen. Weiterhin sind zwei er-
wartungsarme Nistkasten fur kleine Vogelarten, ebenfalls im Umfeld des Geltungsbe-
reiches bzw. den zu erhaltenden Gehoélzbestanden anzubringen.

Durch die BaumalRnahme wird potentiell ein Revier der Heidelerche betroffen. Deshalb
ist im westlichen Teil des Geltungsbereiches im Bereich der Flache mit Begriinungsbin-
dung eine CEF-Malinahme festgesetzt. Diese beinhaltet die Gestaltung, Optimierung
und Erweiterung der bestehenden Magerrasenflachen fur die Heidelerche durch Entfer-
nung des Kiefernaufwuchses und des Traubenkirschenaufwuchses sowie eine regel-
mafige bestandsgerechte Pflege. Diese CEF-MalRnahme ist im vorigen Kapitel bereits
beschrieben.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Gestaltungsmafinahmen fuhrt die Mal3-
nahme nicht zu den Verbotsstrafbestanden des speziellen Artenschutzrechts.

Die vollstéandige spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Buro fur 6kologische Studien
Schlumprecht GmbH, Bayreuth vom 15.06.2023) ist als Anhang Teil der Begriindung.
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Umweltbericht
Einleitung

Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung, § 1la
ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Réthenbach a.d.P. plant die Ausweisung eines Industriegebietes 6stlich
Roéthenbach am bereits bestehenden Standort. Mit dem Bebauungsplan sollen die be-
stehenden Anlagen insbesondere der Gasversorgung und der Verarbeitung techni-
scher Gase planungsrechtlich abgesichert und kiinftige Erweiterungen innerhalb des
bestehenden Betriebsgeldndes ermdglicht werden.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Im Stadtgebiet Réthenbach a.d.P. steht keine andere Flache zur Verfligung, die fur das
Vorhaben besser geeignet ware. Die Flache ist bereits fast vollstandig baulich genutzt,
mit der Planung wird die Beanspruchung anderer land- oder forstwirtschaftlich genutz-
ter Flachen vermieden. Auch hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die Flache auf-
grund ihrer Siedlungsabstande sehr gut geeignet.

Die vorliegende Anordnung der Uberbaubaren Flachen, Waldflachen und Ausgleichsfla-
chen stellt die gunstigste Anordnung dar, da sie die bestehenden naturnahen Struktu-
ren aufnimmt und Eingriffe in diese vermeidet.

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkungen
bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen).

Priufungsumfang und Priufungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
§1Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt
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d)
e)
f)
9)
h)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitéat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1la Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Als Grundlage flr die Umweltpriifung sind folgende Gutachten vorhanden bzw. beauf-
tragt (siehe Anhang):

- Roéthenbach Renzenhof Faunistische Kartierungen 2022, Biiro fiir Ornitho-Okologie
Dr. Richard Schlemmer, Regensburg, 18.11.2022

- Kartierbericht BT Réthenbach Renzenhof, Naturgutachter Freising, 1.12.2022

- Geotechnisches Gutachten, Das Baugrund Institut, Kassel, 09.11.2022

- Schalltechnische Untersuchung, Gutachten Nr. 322N2 G1 Rev.3, GENEST Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Ludwigshafen, 17.05.2023

- Naturschutzfachliche Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(SAP), Biro fur 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, 15.06.2023

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen berticksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zusam-
menfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i
BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange bericksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlielRlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenilber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der vorliegende Vorentwurf ist noch unvollstandig und wird im Laufe des Verfahrens
gemal den Ergebnissen der Behtrden- und Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Fach-
gutachten und der Ausgleichsplanung ergénzt.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Baugesetzbuch wurde durch Bericksichtigung der Innenentwicklung mit Nutzung
einer bestehenden baulich genutzten Flache berlicksichtigt. Das Bundesnaturschutz-
gesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen MalRnahmen und Ausgleichs-
mafinahmen bertcksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzgesetz wird durch Absténde
zu den nachstgelegenen Wohnbebauungen sowie durch Festsetzung von Maflinahmen
zum Schallschutz beriicksichtigt. Das Wasserhaushaltsgesetz wird beriicksichtigt
durch die Rickhaltung und Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Mensch
Beschreibung und Bewertung
Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und

des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.
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Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat keine Bedeutung fir die Wohnfunktion. Im weiteren
Wirkraum des Vorhabens liegen norddstlich des Industriegebiets Wohnnutzungen in
einem Allgemeinen Wohngebiet (Ortsteil Renzenhof, Abstand knapp 900 m) sowie
nordwestlich des Geltungsbereiches in Réthenbach in einem Allgemeinen sowie Rei-
nen Wohngebiet (Abstand ca. 1000 m).

/4 / - «, ReNzenhof

=
=}
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=
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T

Siedlungsabstande (Quelle Bayernatlas Béyer. Vermessungsverwaltung)

Funktionen fur die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als baulich genutzte Flache keine Bedeutung und Funktion fiir
die Naherholung. Etwa 750 m sudlich befindet sich mit dem Birkensee ein beliebtes
Naherholungsgebiet. Der Parkplatz fir den Birkensee befindet sich direkt dstlich des
Industriegebietes.
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Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Bau und Betrieb des Vorhabens sind La&rmemissionen verbunden. Deshalb
wird zur genauen Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet und aufgrund des Immissionsschutzes sind Einschrankungen
des Industriegebietes festgesetzt. Die zulassigen Larmemissionen werden im Bebau-
ungsplan beschrankt (Emissionskontingente). Damit konnen die gesunden Wohnver-
haltnisse in den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen garantiert werden. Auf-
grund der Entfernung zu den o0.g. Wohnnutzungen ist davon auszugehen, dass die er-
mittelten Emissionskontingente fir die bestehende und geplante Nutzung ausreichend
sind.

Auswirkungen auf die Naherholung

Aufgrund der bestehenden Art der Nutzung und der grof3en Entfernung zum Naherho-
lungsgebiet Birkensee sind durch die Planung keine Auswirkungen auf die Erholungs-
funktion zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrolRRe, Verbundsituation

Reprasentativitat
Ersetzbarkeit

Die Bauflache ist weitgehend baulich genutzt, weist aber auch naturnahe Strukturen
(Wald, Geblische) und v.a. magere Sandfluren in den Randzonen Uber Leitungen auf.

Vorkommen streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten wurden im Rahmen einer
faunistischen Untersuchung ermittelt. Im Wald sind mégliche Habitatbdume fur Fleder-
mause und Baumlaufer vorhanden. Weiterhin sind mehrere gehdlzbritende Vogelarten
(Stieglitz, Dorngrasmiicke) sowie in Randzonen die Heidelerche nachgewiesen. Repti-
lien oder Amphibien wurden nicht nachgewiesen. In den mageren Randzonen wurde
die Blaufligelige Odlandschrecke beobachtet. Auf die Gutachten im Anhang wird ver-
wiesen.

Insgesamt hat der Geltungsbereich teils geringe, teils hohe Bedeutung fur die Pflan-
zen- und Tierwelt.
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4.3

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Im Bebauungsplan sind mehrere wertgebende Vegetationsstrukturen zum Erhalt fest-
gesetzt. Dies sind zum einen die groReren Waldflachen im Westen des Gebietes, die
Geholzbestande an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie die bestehen-
den bereits fur andere Bauvorhaben festgesetzten Ausgleichsflachen.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die 0.g. Vorkommen streng geschiitzter
Arten wurden geprtft und durch entsprechende artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafnahmen und Ausgleichsmaflinahmen berticksichtigt. Es sind artenschutzrechtliche
VermeidungsmalRnahmen (CEF-Mafinahmen) fir Fledermausarten, hdhlenbritende
Vogelarten und die Heidelerche festgesetzt (Vergleiche Teil A der Begriindung).

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdurlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen neben anthropogen stark Uberpragten Béden und Auffillun-
gen v.a. randlich im Naturraum h&ufige Braunerde-Podsole aus Flugsand. Diese Bo-
den sind aber bayernweit selten und haben ein hohes Biotopentwicklungspotenzial. Die
Natdrlichkeit ist mit Ausnahme der Waldbdden aufgrund der vorhandenen Bebauung
und Nutzung nur mittel bis gering. Durch die bestehende Bebauung und Befestigung ist
ein Grof3teil der Boden bereits massiv anthropogen beeintrachtigt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen erfolgt eine weitgehende Versiegelung. Es sind v.a.
aufgefllte Boden innerhalb des baulich genutzten Bereiches betroffen.

Vermeidungsmalinahmen sind die Erhaltung der naturnahen Bdden und der Wald sowie
die Festsetzung von weiteren Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden im Rand-
bereich des Geltungsbereiches. Weiterhin sind die bisher weitgehend unbefestigten Fla-
chen mit Sandstandorten Uber den bestehenden Leitungstrassen durch die Baugrenzen
ausgegrenzt, so dass auch diese Standorte weitgehend erhalten bleiben.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.4

4.5

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Oberflachengewdasser

Bedeutung / Naturnéhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fur Grundwassermutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den Schichten des Flugsandes gepragt, der als
durchlassiges Lockergestein das Regenwasser bis zu den tieferliegenden Schichten
des Feuerletten versickern lasst. Uber den Feuerletten staut sich das Niederschlags-
wasser und bildet das erste Grundwasserstockwerk. Der genaue Grundwasserflurab-
stand ist nicht bekannt und wurde im Rahmen der Bohrungen zum geotechnischen
Gutachten auch nicht erfal3t. Ein vegetationspragender Einfluss des Grundwassers ist
ebenfalls nicht festzustellen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Aufgrund der insgesamt hohen maoglichen Versiegelung ist die Versickerung und Ruck-
haltung des unverschmutzten Oberflachenwassers festgesetzt. Hierdurch werden die
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt verringert. Im Rahmen eines Wasser-
rechtsverfahrens werden evtl. erforderliche MalRnahmen zur Vorreinigung des Oberfla-
chenwassers festgelegt und damit eine Verunreinigung des Grundwassers vermieden.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | \jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete
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4.6

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage nicht als klimatisches Belastungsgebiet
einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete
und ortliche Funktionen fur den Luftaustausch. Die Waldflachen haben Funktionen zur
Frischluftversorgung im Mittelfrankischen Becken.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Eine wesentliche VermeidungsmalRnahme ist die Erhaltung der bestehenden Waldbe-
stande. Hierdurch wird deren Klimaschutzfunktion sichergestellt. Aufgrund der beste-
henden baulichen Nutzung und Versiegelung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
den regionalen Luftaustausch zu erwarten. Zur Luftreinhaltung sind entsprechende be-
triebstechnische MaRnahmen im Rahmen der Baugenehmigung auf Grundlage der TA
Luft festzusetzen. Damit kann die Belastung der Luft durch Emissionen vermieden wer-
den.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen
Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist bereits zu einem grofR3en Teil baulich genutzt. Bereiche mit be-
sonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild sind die bestehenden Waldflachen.

Durch die Autobahn und die Kreisstral3e sowie die Starkstromleitungen ist der Land-
schaftsraum auch anderweitig bereits erheblich vorbelastet, nach Norden und Osten
besteht aufgrund der angrenzenden Waldflachen keine Einsehbarkeit.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Durch die moglichen Erweiterungen sind aufgrund der bestehenden Vorbelastung
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.7

4.8

49

410

Flache

Es handelt sich um eine Giberwiegend bereits baulich genutzte Flache.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die Planung dient der Nachverdichtung und besseren Ausnutzung einer bereits beste-
henden baulich genutzten Flache. Dauerhafte Eingriffe in landwirtschaftliche oder als
Wald genutzte Flachen erfolgen nicht.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- oder Sachgtter sind durch die Planung nicht negativ betroffen. Die Planung
dient vielmehr der Sicherstellung einer im Interesse der Allgemeinheit liegenden Gas-
versorgung.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem dkologischem Wirkungsgefige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung im Hinblick auf das nordlich und 6stlich angrenzende
Vogelschutzgebiet wird erstellt. Aufgrund der Nutzung einer bereits baulich gepragten
Flache sind Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan voraus-
sichtlich nicht zu erwarten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Stadt bzw. des Landkreises gesichert. Unverschmutztes Oberflachen-

wasser wird vor Ort versickert. Die zulassigen Emissionen werden im Bebauungsplan
begrenzt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist méglich. Durch die
Planung soll u.a. die Errichtung einer Anlage zur Verfliissigung von Biogas ermdglicht
werden. Dies dient der besseren Nutzbarkeit erneuerbarer Energien.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. 8§ 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Nutzfla-
chen beansprucht. Die Planung dient der Nachverdichtung bestehender baulicher Nut-
zungen.
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Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan der Stadt stellt im Geltungsbereich keine besonderen Ziele dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden durch Erhalt der Waldflache und Ermogli-
chung einer Anlage zur besseren Nutzung von Biogas berticksichtigt.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzguiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur tagsiuber stattfinden. Evtl. erforderliche
anlagenbezogene SchutzmafBhahmen werden im Rahmen der Baugenehmigung und
des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens festgelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfiihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen werden durch Einschrankung des Industriegebietes insoweit gemin-
dert, dass die einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissionsschutzge-
setztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnungen eingehalten werden. Bezlig-
lich des Larms erfolgt eine Kontingentierung der zulassigen Emissionen. Hinsichtlich
der Emissionen von Licht, Luftschadstoffen, Warme und Strahlung sind keine erhebli-
chen Belastungen zu erwarten. Hier erfolgen falls erforderlich anlagenspezifische Re-
gelungen und Einschrankungen im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens bzw. auf der Ebene der Baugenehmigung.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Stadt und des Landkreises sowie tberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkun-
gen durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenféllen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fur Umwelt
weist fur den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Die entsprechenden Risiken
auch hinsichtlich méglicher Katastrophen werden durch anlagenspezifische Auflagen
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im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens minimiert. Hier
erfolgen auch auf Grundlage der Storfallverordnung entsprechende Prifungen und
Auflagen, auch im Hinblick auf die Summationswirkung der benachbarten Betriebe.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Besondere Auswirkungen diesbeziiglich sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbezlglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Hier bestehende Risiken werden im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Prifung
anlagenspezifisch berticksichtigt. Die entsprechenden gesetzlichen Grundlagen liefern
8§ 50 BImSchG sowie die erganzende Storfallverordnung. Aufgrund der bestehenden
und zulassigen Art der Nutzung sind hier inshesondere Brand- und Explosionsereig-
nisse zu bertcksichtigen. Wesentliche MaRnahme zur Vermeidung schadlicher Auswir-
kungen sind hierbei angemessene Sicherheitsabstande, die jeweils anlagenspezifisch
festgelegt werden. Aufgrund der Absténde des Industriegebiets zu schutzwirdigen
Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, sind die Anforderungen der Stérfallverord-
nung oder besonderer Risiken durch die eingesetzten Techniken und Stoffe grundsatz-
lich vermeidbar.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Erhalt der vorhandenen Waldflache,

- Erhalt weiterer naturnaher Geholzbestande

- Erhalt der bestehenden Ausgleichsflachen innerhalb des Gebietes

- Festsetzung heimischer Geholze,

- Festsetzung einer Dachbegriinung

- Festsetzung einer grundsatzlich naturnahen Gestaltung der Freiflachen

- Festsetzung der Rickhaltung und Versickerung von unverschmutztem Oberfla-
chenwasser

Die Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Ermittlung des
Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 10 des Teils A der Begriindung.

Ausgleichsflachen werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

8. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung ist zundchst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes zu rechnen. Fir die Erweiterung von Betrieben missten Aul3enbereichsgeneh-
migungen erfolgen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.
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10.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
mafnahmen ergriffen werden kdnnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmaf3nahme wird die Prifung der Wirksamkeit sowie der Ausgleichsfla-
chen vorgesehen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Bebauung zu erfolgen. Es ist die zielge-
rechte Entwicklung der Flachen zu tberprifen und gegebenenfalls die festgesetzten
Maflnahmen anzupassen. Berichte zu den Kontrollen sind unaufgefordert an die untere
Naturschutzbehdrde zu senden.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren. Die Planung sieht die
Schaffung eines Industriegebiets an einem bestehenden Industriestandort vor. Das In-
dustriegebiet wird mit Einschrankungen aus Griinden des Immissionsschutzes ausge-

wiesen.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffen- Bewertung
heit
Mensch Negative Auswirkungen auf die Wohn- | geringe Erheblichkeit

funktion werden durch Einschrankun-
gen des Industriegebietes vermieden,
Auswirkungen auf die Naherholung
sind nicht zu erwarten.

Pflanzen, Tiere, bi- | keine besonders schutzenswerte Le- | geringe Erheblichkeit
ologische Vielfalt bensraume betroffen, es sind Aus-
gleichsmaflinahmen und Artenschutz-
maflnahmen festgesetzt.

Boden zusatzliche Versiegelung auf geringer | geringe Erheblichkeit
Flache und ohne Betroffenheit natur-
naher Béden

Wasser zusatzliche Versiegelung auf geringer | geringe Erheblichkeit
Flache, Versickerung und Rickhal-
tung von unverschmutztem Oberfla-
chenwasser

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug | geringe Erheblichkeit
zu Belastungsgebieten betroffen
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Landschaft Beeintrachtigung des Landschaftsbil- | geringe Erheblichkeit
des durch Baukorper, aber erhebliche
Vorbelastung

Wechselwirkungen | keine Flachen mit komplexem 6kologi- | geringe Erheblichkeit

Wirkungsgeflige schem Wirkungsgeflige betroffen
Kultur- und Sach- keine negative Betroffenheit geringe Erheblichkeit
guter

Nach Umsetzung der Planung verbleiben nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
die Schutzguter. Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichs-
mafnahmen wirksam minimiert.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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Artenliste standortheimischer Geholze fir Freiflichengestaltung

a)

b)

c)

Grol3baume
Acer platanoides
Carpinus betulus
Tilia cordata
Pinus sylvestris

Mittelgrof3e und kleine Baume

Acer campestre
Betula pendula
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Spitzahorn
Hainbuche
Winterlinde
Waldkiefer

Feldahorn
Birke
Vogelkirsche
Salweide
Vogelbeere

Hartriegel
Hasel
Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Berg-Johannisbeere
Hundsrose
Salweide
Holunder
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Bestandsplan

Legende

Geltungsbereich

Industrie- und Gewerbegebiete [X2]
(inkl. typischer Freiraume)

artenarme/ artenreiche Ruderalflachen
im Siedlungsbereich mit Gehdlzen
[P431/P432/P433]

Sonderflachen der Land- und Energie-
wirtschaft, teilversiegelt [P412]

Strukturarme Altersklassen-Nadelholzforste
[N711], junge Auspragung

Strukturarme Altersklassen-Nadelholzforste
[N712], mittlere Auspragung

Grinfldchen und Gehélzbestéande
junger bis mittlerer Ausprégung entlang
von Verkehrsflachen [V51]

Naturfremde bis kinstliche
Stillgewasser [S2]

- Bestehende Ausgleichsflachen
E E ‘ friiher bebaute Flachen

Eingriffsbewertung

/7 Eingriffsfiache (ca. 11410 m?) N
Baustelleneinrichtungsflache ‘

(ca. 8.719 m?)
Stadt Rothenbach a.d. Pegnitz

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
"Industriegebiet Rothenbachtal"

Bestandsplan mit Eingriffsermittlung
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