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Vorbemerkung

Das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen istin den §§ 1 bis 13b des Baugesetzbu-
ches (BauGB) geregelt. Regelungen iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthalt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Plan-
zeichen dient die Planzeichenverordnung (PlanzV 90).

Die Vorschriften zur Aufstellung eines Bebauungsplans gelten gemaf § 1 Abs. 8 BauGB auch

fiir die Anderung und Aufhebung von Bebauungsplénen.

Planungserfordemis

Der Bebauungsplan Nr. 50 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz (No. 6 Gemeinde Heuchling) ist seit dem
03.04.1970 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan soll aus Griinden der stadtebaulichen Erforderlichkeit gemafd § 1 Abs. 3
BauGB in einem Teilbereich gedndert werden.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 50 , Tucherweg - Geuderstrafie” zur Erganzung der zuldssigen Art der Nutzung und zur
Erweiterung der iiberbaubaren Grundflache zu &ndern (4. Anderung).

Die Stadt Lauf hat dringenden Bedarf an der Schaffung neuer Kinderbetreuungseinrichtungen.
Die Erweiterung der bestehenden Gemeinbedarfsflache (Grundschule) im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan Nr. 50 stellt hierfiir eine sinnvolle Méglichkeit dar. Die Stadt hat kein anderes
Grundstiick zur Verfiigung, das sich fiir die vorliegende Planung eignen wiirde.

Die Planung ist deshalb erforderlich, um im Bereich eines bereits rechtskraftigen Bebauungs-

plans Flachen fiir eine Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Aligemeines

Das Mittelzentrum Lauf a.d.Peghnitz ist kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Niirnberger
Land und gehort zur Planungsregion 7 ,Region Niirnberg“. Durch die Lage ca. 17 km dstlich von
Niirnberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im grofien Verdich-

tungsraum Niirberg/Fiirth/Erlangen sowie zur Metropolregion Niirnberg.
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3.2  Lageim Stadtgebiet / Geltungsbereich
Das Plangebiet liegtim Stadtteil Heuchling Bereich der Grundschule.
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Abb. 2 Geltungsbereich
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4.1

Das Plangebiet umfasst die FI.Nm. bzw. Teilflachen der FI.Nrm. 193, 356/11, 453 und 453/24,
Gemarkung Heuchling und hat eine Flache von ca. 1,66 ha.

Der Geltungsbereich liegt fast vollstandig innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
50.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fassung vom

03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO0) in der aktuellen Fassung.

Die Planung dient der Innenentwicklung. Der Geltungsbereich ist Teil eines rechtswirksamen
Bebauungsplanes, der bereits eine Gemeinbedarfsflache darstellt. Die Planung dient damit der
Schonung des unbeplanten Au3enbereichs und dient der Innenentwicklung durch Konversion
einer unbebauten Freiflache. Die iiberbaubare Grundstiicksflache liegt bei einem Geltungsbe-
reich von ca. 1,66 ha und einer Grundfldchenzahl von 0,6 deutlich unter 20.000 gm.

Weiterhin wird durch diese Bebauungsplanénderung keine Zulassigkeit eines Vorhabens be-
griindet, das nach UVPG oder Landesrecht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) unterliegt. Auch liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung ei-
nes derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-
2000- Gebieten (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) vor.

Der Bebauungsplan wird deshalb gem. § 13 a BauGB aufgestellt.

Aufgrund der Bestimmungen des § 13 a BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Da evtl.
Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebauungsplan der Innen-
entwicklung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten, ist ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie des Umweltschutzes werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes mit Griinordnungsplan in der Abwagung beriicksichtigt und durch entsprechende Maf3-

nahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm /Regionalplan
Die Stadt Lauf istim Regionalplan der Region Niirnberg (7) als Mittelzentrum im Stadt-/Um-

landbereich des grofien Verdichtungsraums Niirberg-Fiirth-Erlangen dargestellt.
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Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes hinsichtlich ei-

ner nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsentwicklung werden durch die vorliegende

Planung der Innenentwicklung und Konversion umgesetzt.

42 Flachennutzungsplan

Fiir die Stadt Lauf liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2008 vor. Dieser

stellt den Geltungsbereich iiberwiegend als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung

Schule dar.

Der Bebauungsplan ist deshalb gem. § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rl
o

Abb. 3 Flachennutzungsplanausschnitt einschlielich rechtswirksamer Anderungen

5. Bestandsaufnahme
5.1  Stadtebauliche Grundlagen

T
=

~—

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich als Art der Nutzung eine Volks-

schule fest (vgl. Abbildung 5). Die Baugrenzen umfassen dabei ausschliefilich den auch derzeit

fiir die Schule genutzten Bereich im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs. Es sind 1 - 3 Vollge-

schosse zulassig. Der siidliche Teil des Geltungsbereiches ist als nicht iiberbaubare Grund-

stiicksflache festgesetzt. Die Grundschule ist seit mehreren Jahrzehnten vorhanden und wurde

vor allem im dstlichen Teil inzwischen innerhalb der Baugrenzen erweitert. Im westlichen Teil
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befinden sich die Schulsportanlagen. Die ErschliefBung erfolgt von der Schulstraf’e mit dem hier

ostlich der Schule vorhandenen Parkplatz.

Westlich der Grundschule stellt der Bebauungsplan der ehemaligen Gemeinde Heuchling eine
»vorbehaltsflache Volksschule oder Kirche“ dar, hier ist aber keine Baugrenze festgesetzt. Der-
artige Festsetzungen (,,Vorbehaltsflache) sind nach dem aktuell giiltigen Baugesetzbuch nicht
vorgesehen. Der entsprechende Bereich ist auch nur kleinflachig im siidlichen Teil (Wegeverbin-
dung vorgesehen) Teil der vorliegenden Anderung.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan Nr. 6 der ehemaligen Gemeinde Heuchling siidlich des
Grundschulbereichs eine Wohnbebauung fest, jeweils einzeilig entlang den ErschlieRungsstra-
Ren. Der unmittelbar siidlich angrenzende Bereich wurde vor einigen Jahren ebenfalls einer An-
derung unterzogen, um in diesem Bereich eine Nachverdichtung zu ermdglichen.

Siiddstlich des Geltungsbereichs befindet sich ebenfalls Wohnbebauung, nérdlich und nordost-

lich landwirtschaftliche Nutzflachen.
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5.1 Naturrdumliche Grundlagen
Der vorliegende Geltungsbereich ist fast ausschliefilich bereits als Flache fiir die Grundschule
bzw. Parkplatz und ErschlieBungsstrafie genutzt. Dabei konzentrieren sich die baulichen Anla-
gen und die Sportanlagen sowie die befestigten Freiflachen auf den nérdlichen Teilbereich, der
siidliche Teilbereich wird von Aufenthaltsflachen mit Rasen und mehreren, teils jiingeren, teils
alteren Baumen gepragt. Der gesamte Geltungsbereich ist durch teils naturnahe, teils geschnit-
tene Hecken eingegriint und lediglich im ndrdlichen Bereich durch die Anordnung von Stellplat-
zen unterbrochen. Die Ortsrandeingriinung kommt hier auf dem ndrdlich angrenzenden Grund-
stiick zum Liegen. Zwischen dem Parkplatz und dem Schulgelande befinden sich mehrere éltere
Eichen, auch siidlich des Pausenhofs befindet sich eine éltere Eiche. Weitere Altbdume befin-
den sich um einen Aufenthaltsbereich im siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs.
Der Untergrund besteht aus den tonigen Gesteinen des Feuerletten, nach Siidwesten hin mit
Uberdeckung durch sandige Boden. Es haben sich sandige Braunerden entwickelt mit vermut-

lich mafiger Versickerungsfahigkeit. Das Gelande ist schwach geneigt mit dem hochsten Punkt

im Nordosten und dem tiefsten Punkt im Siiden.

X e
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Planungsziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die im rechtswirksamen Bebauungsplan fest-
gesetzte Gemeinbedarfsflache erhalten, aber hinsichtlich der Zweckbestimmung und zuldssigen
Art der Nutzung um Anlagen fiir die Kinderbetreuung erweitert werden. Hierfiir ist die Erweite-
rung der Baugrenzen erforderlich. Weiterhin sollen bereits vorhandene auf3erschulische Nutzun-
gen durch Vereine ausdriicklich zugelassen werden.

Erganzend soll eine alternative Zugangsmaglichkeit von Westen her geschaffen werden, um die

Verkehrsbelastung am bestehenden Parkplatz im Osten zu den Stof3zeiten zu verringern.

Art und Maf® der baulichen Nutzung, drtliche Bauvorschriften

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»So0ziale Zwecke - Kulturelle Zwecke - Sportliche Zwecke“ festgesetzt. Zuléssig sind Anlagen fiir
Schule und Kinderbetreuung, einschliefllich Hausmeisterwohnung, sowie auferschulische Nut-
zungen der Anlagen fiir Vereinszwecke. Die Erganzung der Zulassigkeit fiir Kinderbetreuungsein-
richtungen entspricht dem derzeit hohen Bedarf in der Stadt nach entsprechenden Einrichtun-
gen. Die Arrondierung der Erweiterungsflache an die bestehende Kinderbetreuungseinrichtung
und die Grundschule mit den dort bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und Parkplat-
zen stellt eine stadtebaulich sinnvolle Losung dar. Zusatzlich sind innerhalb des Geltungsberei-
ches Wohnungen fiir Betriebsangehorige, hier Hausmeister, zulassig. Die Regelung der aufier-
schulischen Nutzung durch Vereine, entspricht der derzeitigen Nutzung und folgt der effektiven
Mehrfachnutzung vorhandener baulicher Anlagen.

Als Maf’ der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl 0,6 festgesetzt. Dies liegtim Rahmen
eines Mischgebietes und ist fiir die vorgesehene Nutzung erforderlich, aber auch ausreichend.
Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenze definiert. Die Baugrenze wird gegen-
iiber dem rechtswirksamen Bebauungsplan vor allem nach Siiden erweitert, um hier die Errich-
tung zusatzlicher Geb&ude fiir eine Kinderbetreuungseinrichtung zu erméglichen. Zu den Rén-
dern des Geltungsbereiches halt die Baugrenze grof3ere Abstande, um hier Eingriinungen zu er-
moglichen.

Ergénzend wird das zulassige Maf’ der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Zahl von max.

3 Vollgeschossen geregelt.
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8. ErschlieBung, Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Samtliche ErschlieBungseinrichtungen sind bereits auf dem Gelande der bestehenden Grund-
schule vorhanden.

Um das Verkehrsaufkommen zu Stof3zeiten zu entzerren, soll von Westen von der Friedhofstrafie
her ein weiterer Zugang zum Gelande geschaffen werden. Dieser ist als Fuf’- und Radweg vorge-
sehen, ausreichende Parkmaglichkeiten sind im Bereich des dortigen Friedhofes bereits vorhan-

den.

9. Griinordnung

Zur Gestaltung des Vorhabens sind Pflanzgebote fiir moglichst freiwachsende Hecken und Laub-
baume an den Randern des Geltungsbereiches festgesetzt. Diese sollen die Bauflache in die
Landschaft einbinden, sie sind praktisch in allen Bereichen bereits vorhanden. Auch zwischen
dem Parkplatz und dem Schulgeldnde sind Pflanzgebote fiir Laubbaume festgesetzt. Hier befin-
den sich zwar bereits altere Eichen, deren Erhalt aufgrund der Problematik des Eichenprozessi-
onsspinners und des durch den direkt angrenzenden asphaltierten Parkplatz stark eingeengten
Wurzelraums nicht festgesetzt wird. Sollten diese Badume entfernt werden miissen, sind hier wie-
der standortheimische Laubb&ume zu pflanzen.

Weiterhin sind aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes bei grofieren Fensterfronten Maf3-
nahmen gegen Vogelschlag und eine insektenfreundliche Beleuchtung festgesetzt.

Aufgrund der Vorgaben des § 13a BauGB ist die Ausweisung von Ausgleichsflachen nicht erfor-
derlich. Der gesamte Geltungsbereich ist bereits in einem rechtskraftigen Bebauungsplan als
Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Die im Plan festgesetzte neue Zuwegung von Westen mit einer Breite von 5 m ist im rechtswirk-
samen Bebauungsplan bereits als ,Vorbehaltsflache Volksschule oder Kirche festgesetzt, da-
mit ist eine bauliche Nutzung impliziert. Insofern finden auf dieser Flache auch keine zusatzli-
chen Eingriffe statt.

Die durch die Erweiterung der Baugrenze betroffenen Baumbestande sind ausschliefilich jung
bis mittelalt, dauerhafte Habitate fiir geschiitzte Arten wie beispielsweise Baumhdhlen sind
nicht vorhanden. Insofern bestehen auch keine Konflikte mit dem Artenschutz.

Nachdem es sich bei der Gemeinbedarfsflache ausschlieilich um Grundstiicke im stadtischen
Besitz handelt, ist sichergestellt, dass im Rahmen der Detailplanung ausreichende Ersatzpflan-

zungen von Baumen und anderen standortheimischen Gehdlzen erfolgen werden.
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10. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken keine beachtlichen Immissionen ein.

Gerausche durch Schulen oder Kindergéarten sind als sozial adaquate Gerauschquellen im Sinne

der TA Larm nicht als storende Gerausche einzuschatzen.

Der Hol- und Bringverkehr der Eltern befindet sich ebenfalls mit deutlichem Abstand zur Wohn-

bebauung. Auch hier sind deshalb keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm zu erwar-

ten. Durch die geplante zusatzliche Zuwegung von Westen her wird zudem das Verkehrsaufkom-

men zur Schule bzw. zu der Kinderbetreuungseinrichtung entzerrt.
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