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1. Vorbemerkung
Das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen istin den §§ 1 bis 13a des Baugesetzbu-
ches (BauGB) geregelt. Regelungen iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthalt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Plan-
zeichen dient die Planzeichenverordnung (PlanzV 90).
Die Vorschriften zur Aufstellung eines Bebauungsplans gelten gemaf § 1 Abs. 8 BauGB auch

fiir die Anderung und Aufhebung von Bebauungsplénen.

2. Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet , Siidlich der Bleich-
gasse” ist seit dem 23.09.2009 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan soll aus Griinden der stadtebaulichen Erforderlichkeit gemaf § 1 Abs. 3
BauGB fiir den gesamten Geltungsbereich aufgehoben werden.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet und zwei Bau-
fenster, eine Einzel- und Doppelhausbebauung (ED) mit héchstens Il Geschossen (l1+D) fest.
Weiterhin ist fiir beide Baufenster jeweils eine maximale Grundflache von baulichen Anlagen in
m2 festgesetzt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde davon ausgegangen, dass sich die festgesetzten
Grundflachen von 640 m2 bzw. 540 m2 ausschlieflich auf die Wohngebaude beziehen.

Nicht beriicksichtigt wurden bei der Ermittlung der maximalen Grundflachen die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sowie Flachen durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird.

Diese Nichtberiicksichtigung fiihrt aufgrund der neueren Rechtsprechung dazu, dass bei An-
rechnung der Nebenflachen auf die festgesetzten Grundflachen die Grundstiicke nur noch sehr

eingeschrankt bebaubar waren. Dies stiinde den Zielen der Innenentwicklung entgegen.

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat in einem Urteil vom 22.09.2015 wie folgt ausge-
fiihrt:
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»Bei einer .......... Begrenzung der zuldssigen Grundflache muss ein jeweils auf das Baugrund-
stiick bezogenes ,Summenmaf" fiir alle baulichen Anlagen, die beim Maf3 der baulichen Nut-
zung zu Buche schlagen, festgesetzt werden. Eine auf einzelne Anlagen bezogene Festsetzung
ist jedenfalls als alleinige Regelung gemaf3 § 16 Abs. 2 Nr. 1 Alternative 2 BauNVO deswegen
nicht von der Erméchtigung gedeckt, weil bei einer solchen Festsetzung die Anrechnungsvor-
schrift des§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht vollzogen werden kann"

(Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 22. September 2015 -1 B 14.1652 -, ju'ris).

Die zuladssige Geschossflache muss also fiir alle Anlagen, die bei der Ermittlung der Grundflache
mitzurechnen sind, festgesetzt werden. Dies geht aus der vorliegenden Festsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 94 ,Siidlich der Bleichgasse", auch unter Beriicksichtigung der Begriindung

des Bebauungsplanes, nicht eindeutig und auch nicht bestimmbar hervor.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass in Anwendung der Rechtsprechung des Bayerischen Verwal-
tungsgerichtshofes die Unwirksamkeit der strittigen Festsetzung zur Gesamtunwirksamkeit des

Bebauungsplanes fiihrt.

Deshalb hat der Stadtrat der Stadt Lauf a.d.Pegnitz beschlossen, den Bebauungsplan insge-

samt aufzuheben und kiinftige Bauantrage nach § 34 BauGB zu behandeln.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Aligemeines

Das Mittelzentrum Lauf a.d.Pegnitz ist kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Niirnberger
Land und gehort zur Planungsregion 7 ,,Region Niirberg®. Durch die Lage ca. 17 km ostlich von
Niirnberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im grofien Verdich-

tungsraum Niirnberg/Fiirth/Erangen sowie zur Metropolregion Niirnberg.

Lage im Stadtgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet , Siidlich der Bleich-
gasse” liegt ca. 500 m Luftlinie westlich des Zentrums der Kernstadt Lauf a.d.Pegnitz (siehe
Abb. 1).
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Abb. 1 Lage zur Kernstadt (© OpenStreetMap contributors)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des seit 23.09.2009 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 94 ist in Abb. 2
dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 4.230 m2.

1509/4 150916

o oo
Hahenfastpunkt am Anwesen Bleichgasse 11
Nordgiebelseite, 3,24 m von Westseite,
0,28 Uber Pliaster: o
344,390 m i NN A

1610/2

max. H 340.80 miNN
sz

max, H 341.80 miNN
+aess

HI{1I+D)

Abb. 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 ,, Siidlich der Bleichgasse*
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Beziiglich der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 94 und deren Begriindung wird auf die
Anlage verwiesen.

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst die Grundstiicke der Flurnummern 1510,
1510/2 und 1510/5 Gemarkung Lauf a.d.Pegnitz und ist im Planteil der Satzung festgesetzt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb von im Fldchennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flachen. Westlich der Rudolfshofer Strafe liegt der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 6 fiir das Baugebiet ,,Eschenauer Strafde - Nordring“.

Siidlich verlauft die Urlasstrafie sowie die Bahnlinie Niirnberg - Schirnding.

Der Planbereich ist im éstlichen Teil mit einem Il-geschossigem Wohn- und Geschéaftshaus
(Arztpraxis) bebaut. In der Umgebung befindet sich liberwiegend eine Il-geschossige Bebau-
ung. Sofern in drittes Geschoss vorhanden ist, entspricht dies einem Dachgeschoss oder einem

Staffelgeschoss. Die Bauweise ist offen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionale und iiberregionale Planungen

Die Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2013 be-
stimmt Lauf nach dem Grundsatz 2.1.7 i.V.m. dem Anhang 1 als Mittelzentrum. Ziff. 3.1 enthalt
Grundséatze zum Flachensparen. Hiernach soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demografischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Unter
Ziff. 3.2 ist im LEP das Ziel festgelegt, dass in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenzi-
ale der Innenentwicklung maglichst vorrangig zu nutzen sind. Ausnahmen sind nur zuldssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Ziff. 3.3 enthélt Grundsatze
und Ziele zur Vermeidung von Zersiedelung. Hiernach sind eine Zersiedelung der Landschaft und
eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur zu vermeiden. Neue Siedlungs-

flachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsflachen auszuweisen.

Laut Regionalplanung sind folgende Ziele und Grundsatze einschlagig:
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5.2

2.1.3 Der notwendige Ausbau der Infrastruktur soll weiter vorangetrieben werden und zur Stér-
kung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen. Die siedlungs- und wirtschaftsstruk-
turelle Entwicklung soll sich in allen Teilrdumen verstérkt an der Verkehrsanbindung und -er-
schlieBung durch die Schiene orientieren. Auf eine giinstigere Zuordnung der Funktionsbereiche
Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen soll hingewirkt werden.

2.3.2.1(...)Die Starkung des moglichen Oberzentrums Schwabach, der Mittelzentren Herzo-
genaurach und Lauf a. d. Pegnitz sowie der Siedlungsschwerpunkte soll zur Erhaltung der noch
vorhandenen dezentralen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur beitragen(..)

3.1.2 Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung vollziehen

Die Aufhebung des Bebauungsplanes tragt den Zielen und Grundsatzen der Landes - und Regi-

onalplanung Rechnung.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz mit integriertem Land-
schaftsplan vom 12.12.2018 ist der Bereich des Aufhebungsplanes als ,Wohnbauflache dar-
gestellt.

Nérdlich und westlich des Plangebiets grenzen ebenfalls Wohnbauflachen an. Siidlich des Plan-

gebiets sind Bahnflachen dargestellt. Entlang der Bahnflachen sind Biotope dargestelit.

%

Y . S ~ Lty A ¢ \ ¢ |2
v o 4 . - > *PN \ 0,
‘ y & A ) L at X

Seite 7 von 13



Stadt Lauf a.d.Pegnitz Bebauungsplan Nr. 94 Begriindung

»Sldlich der Bleichgasse*

Aufhebung 29.07.2021

ErschlieBung

Verkehrsméafige Erschliefung:

Das Baugebiet ist verkehrsméafig direkt iiber die ,,UrlasstraRe“ erschlossen. Die Urlasstraie
stellt eine innerdrtliche Sammelstrafie dar. Durch den nahegelegenen Haltepunkt Lauf (rechts
der Pegnitz) ist das Plangebiet auch im Bereich des OPNVs iiberdrtlich gut angebunden.
Nordlich und siidlich des Plangebiets verlaufen wichtige fuBlaufige Verbindungen zwischen

Bahnhof und wichtigen Schul-, Sport- und Freizeitanlagen der Stadt Lauf a.d.Pegnitz.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem.

Die Entsorgung des Abwassers wird durch die Zentralklaranlage in Lauf a.d.Pegnitz sicherge-
stellt.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das dffentliche
Kanalsystem vor.

Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zul&ssig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung) wah-
rend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer

wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser
sollen Niederschlagswésser von den Dachflachen in Regenauffangbehéltern auf dem Grund-
stiick gesammelt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und
die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflachenwasser muss unter 6kologischen Gesichts-
punkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden, wenn keine Nutzung
von Regenwasser vorgesehen ist. Dies gilt auch fiir Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen

Regenauffangbehaltern.
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Mit dem Programm ,BEN“ (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitun-

gen), http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, konnen Nutzer mit wenigen Schritten

priifen, ob eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen Randbedingun-

gen einzuhalten sind.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beachten:
Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.
Die Versickerungsanlagen sind nach den geltenden Vorschriften und anerkannten Regeln der

Technik und Baukunst auszufiihren.

Wasser- und Stromversorgung
Die Strom - und die Wasserversorgung wird durch die Stadtischen Werke Lauf GmbH sicherge-

stellt.

1. Immissionsschutz
Vom Ingenieurbiiro fiir Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH, Niirnberg, wurden 2008 die auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen, ausgehend von der Bahnlinie, auf
Grundlage der anzuwendenden Regelwerke berechnet und beurteilt.
Die Untersuchung hat ergeben, dass vor allem in den Obergeschossen die Orientierungswerte
der DIN 18005 zum Teil erheblich iiberschritten werden. Aktive Schallschutzmafnahmen kon-
nen auf Grund der stadtebaulichen Situation, unter Beriicksichtigung des Ortsbildes und aus
wirtschaftlichen Griinden nicht realisiert werden.
Deshalb sind fiir die Teilbereiche des Bebauungsplangebietes mit Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Iarmorientierte Grundrissplanungen sowie passive
LarmschutzmafRnahmen an Gebauden in den Planungen vorzusehen. Entsprechende Festset-
zungen wurden in den Nr. 94 Bebauungsplan aufgenommen.
Nach Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt die Beurteilung der Verkehrslarmbelastung unter
Heranziehung der TA Larm.
Es ist zu erwarten, dass die Baugenehmigungsbehérde den Nachweis der Einhaltung der ein-
schlagigen Bestimmungen fiir die Schalldammung von Fenstern (Schallschutz im Hochbau)

durch die Vorlage eines Schallschutzgutachtens verlangt, wobei der Gutachter konkrete Schall-
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schutzmafinahmen zu benennen hat. Zu erwarten ist auch eine Auflage des Nachweises der Ein-
haltung von zulassigen Erschiitterungsgrenzwerten durch die Bahnlinie. Bei der Anwendung des
§ 34 BauGB wird es auch zuldssig und geboten sein, die Vorlage eines Schallschutzgutachtens
zu verlangen, mit welchem der Nachweis, dass durch den Betrieb der Tiefgarage die zulassigen
Immissionswerte gem. TA Larm in der Nachbarschaft nicht iiberschritten werden bzw. das Gebot
der Riicksichtnahme eingehalten wird. Derartige Priifungen ergeben sich auch aus dem Einfii-
gungsgebot. Gesunde Wohnverhaltnisse sind und werden auch ohne Bebauungsplan gewahrt
sein. Nach objektiven Durchschnittskriterien wird fiir die Wohnbebauung ein ausreichendes
Maf an Wohnruhe, Erholungsbediirfnis und ungestortem Schlaf méglich sein. Uber das Bauge-
nehmigungsverfahren kann gewéhrleistet werden, dass durch geeignete und zumutbare Maf3-
nahmen des Larmschutzes sowie durch die vorzulegenden Gutachten fiir erforderlich geachtet
wird, die in § 2 der 16. BImSchV festgelegten Grenzwerte fiir dem regelméafigen Wohnen die-
nende Gebiete nicht iiberschritten werden.

Gemaf § 34 (1) Satz 2 BauGB miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

héltnisse gewahrt bleiben.

Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Das Anwesen Bleichgasse 14 ist als Einzeldenkmal in die Denkmalliste eingetragen.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie Ge-
faRscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbungen
u.d.) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AufRenstelle Niirnberg, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landratsamt Niirnberger Land, zu melden. Die Fundstelle
ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) wird hingewiesen.

Folgen der Aufhebung des Bebauungsplanes
Die Folgen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Siidlich der Bleichgasse" sind fiir den

Geltungsbereich einheitlich zu betrachten. Der Bereich wird nach Aufhebung hinsichtlich der

Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen sein. Die ersatzlose Aufhebung stellt
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durchaus ein zuldssiges Planungsziel i.S.d. §1 Abs. 3 Satz 1 BauGB dar. Die stadtebaulichen
Ordnungsvorstellungen der Stadt Lauf a.d.Peghnitz fiihren in dem hier vorliegenden konkreten
Fall nicht zur Erforderlichkeit eines neuen Bebauungsplanes fiir den betreffenden Geltungsbe-
reich. Ein Baurecht fiir eine Wohnbebauung kann in diesem Bereich auch iiber § 34 BauGB er-
moglicht werden. Weder die Grofe des nach Aufhebung unbeplanten Gebietes, noch die Situie-
rung der Grundstiicke und sonstige stadtebaulichen Gesichtspunkte (z.B. Erschliefung, ge-
sunde Wohnverhaltnisse) fiihren zu einer Planungspflicht. Durch die von drei Seiten her um-
gebene Bebauung befinden sich nach Aufhebung des Bebauungsplanes die betreffenden
Grundstiicke im Innenbereich. Es wird keinesfalls eine derart grofle planungsfreie Flache
entstehen, die schon deshalb einen Planungsbedarf auslést. Eingegrenzt wird die Flache
unmittelbar durch die Bebauung an der Rudolfshofer Strafe und der Bleichgasse sowie
dem zweigeschossigen Wohn- und Geschaftshaus (Arztpraxis) auf dem Grundstiick FI.Nr.
1510/2. Innerhalb des somitim Zusammenhang bebauten Ortsteils erfolgt die Beurteilung
von baulichen Vorhaben nach § 34 BauGB nach Planaufhebung. In diesem Bereich ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Aufgrund der gebietspragenden umgebenden Bebauung (ndhere Umgebung) werden nach
der Art der Nutzung Vorhaben zuldssig sein, die in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO zuldssig sind. Das Landratsamt Niirnberger Land - Bauordnung - hat bereits unter
Beriicksichtigung einer Aufhebung des Bebauungsplans einen Antrag auf Vorbescheid zur
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1510 er-
teilt.

Die baurechtliche Situation wird durch die Aufhebung nicht verschlechtert. Die rechtliche
Situation wird wegen der Unwirksamkeit des Bebauungsplanes eher verbessert. Die Rege-
lung des § 34 BauGB ist kein vollwertiger Ersatz fiir einen Bebauungsplan. Zur Steuerung
der stadtebaulichen Entwicklung reicht jedoch in diesem Innenbereich die planersetzende

Vorgehensweise nach § 34 BauGB aus.
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Nach derzeitiger Beurteilung konnen durch passive Schallschutzmafinahmen die Anforde-

rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben.

Entschadigungsanspriiche konnten generell fiir einen Vertrauensschaden (§ 39 BauGB) o-
der wegen der Aufhebung oder Anderung einer zuldssigen Nutzung mit damit einhergehen-
der Wertminderung (§ 42 BauGB) geltend gemacht werden. Eigentiimer oder Nutzungsbe-
rechtigte konnen fiir die Vorbereitung der Verwirklichung von Nutzungsméglichkeiten eine
Entschadigung in Geld verlangen, wenn durch die Aufhebung diese Aufwendungen an Wert
verlieren. Dass Eigentiimer oder sonstige Nutzungsberechtigte im berechtigten Vertrauen
auf den Bestand des rechtskraftigen Bebauungsplans Vorbereitungen fiir die Verwirkli-
chung von Nutzungsmaéglichkeiten getroffen haben, die nach § 39 BauGB zu entschadigen
gewesen waren, ist zum heutigen Zeitpunkt nicht bekannt. Bei Aufhebung oder Anderung
einer zuldssigen Nutzung kann eine Entschadigung in Geld verlangt werden, wenn der Wert
des Grundstiickes nicht nur unwesentlich gemindert wird. Bei dem seit mehr als sieben Jah-
ren rechtskraftigen Bebauungsplan ware aber nur eine Entschadigung fiir Eingriffe in aus-
geiibten Nutzungen relevant (§ 42 Abs. 3 BauGB). Die durch die Aufhebung bedingte Uber-
fiihrung in die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB bei Art und Maf der bauli-
chen Nutzung bei den verbleibenden Bauliicken im bisher als Aligemeines Wohngebiet aus-

gewiesenen Flachen fiihrt jedoch nicht zu erkennbaren Entschadigungsanspriichen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren auf-
gehoben.

Gemaf § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB iiber die Aufstellung von Bauleit-
planen auch fiir ihre Aufhebung.

Die Voraussetzung zur Anwendung des § 13 BauGB liegen vor.

Der Zulassigkeitsmafistab wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht wesentlich
verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet. Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung

derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor.
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Stadt Lauf a.d.Pegnitz Bebauungsplan Nr. 94 Begriindung
»Sldlich der Bleichgasse*
Aufhebung 29.07.2021

Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammen-

fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

11. Anlagen zur Begriindung
Bebauungsplan Nr. 94 ,Siidlich der Bleichgasse® mit Begriindung
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Lauf a.d.Pegnitz, den 27.03.2007
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Anderungen:

geandert gemal Stadtratsbeschluss vom 29.11.2007
geandert gemal Stadtratsbeschluss vom 31.07.2008
geandert gemal Bauausschussbeschluss vom 08.07.2009




Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz erlasst aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, 9, 10, 13, 13a und 30 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), und des Art. 81 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Seite 588) in Verbindung mit Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. Seite 796) folgende

Satzung

fir den Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fur das Baugebiet
»2Sudlich der Bleichgasse"*

§1

(1) Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 gilt der vom Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz

ausgearbeitete Plan vom 27.03.2007 in der Fassung der letzten Anderung vom 08.07.2009, der
zusammen mit diesem Textteil den Bebauungsplan bildet.

(2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan.
§2
Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten alle friheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent-
oder widersprechen, auller Kraft."

Lauf a.d.Pegnitz, den 21.09.2009
dt Lauf a.d.Pegni

Befedikt Bisping
1. Blirgermeister




Verfahrenshinweise:

1.  Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 2 Abs. 1 und § 13a BauGB mit
Beschluss der Stadtrates der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom 29.03.2007 eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 09.05.2007 und
durch Verdffentlichung in der "Pegnitz-Zeitung" vom 09.05.2007 bekannt gemacht.

2. Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde auch bekannt gemacht, dass
e der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll und
e sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit vom 09.05.2007 bis zum 01.06.2007 zur
Planung auRern kann.

3.  Die Tréager o6ffentlicher Belange wurden gemag § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.02.2008
aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan abzugeben.

4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.03.2008
bis 18.04.2008 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an
den Gemeindetafein am 05.03.2008 und durch Veréffentlichung in der "Pegnitz-Zeitung" vom 05.03.2008
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen
einsehen und Anregungen vorbringen kann.

5.  Aufgrund der zu 3. und 4. eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf des Bebauungsplans
gemaR Beschiuss des Stadtrats der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom 31.07.2008 geandert und vom
13.10.2008 bis zum 24.10.2008 erneut offentlich ausgelegt (§ 4a Abs. 3 BauGB).

6.  Der Bauausschuss der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit Beschluss vom 08.07.2009 den Bebauungsplan
geman § 10 BauGB als Satzung aufgestelit.

7. Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab 23.09.2009 im Rathaus, Urlasstrale 22, Zimmer 208,
offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am 23.09.2009 und durch
Veréffentlichung in der "Pegnitz-Zeitung" vom 23.09.2009 bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Lauf a.d.Pegnitz, den 23.09.2009
dt Lauf a.d.Pegni

Benedikt Bisping 1 *
1. Burgermeister \_




Weitere Festsetzungen:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. Die Angabe der maximalen Grundflache von baulichen Anlagen bezieht sich auf die im Bebauungsplan
festgesetzten Baufenster. Bei Grundstucksteilungen ist die maximale Grundflaiche entsprechend
aufzuteilen.

3. Die maximal zuldssige Gebaudebreite sowie die maximale Firsthéhe iber OK RohfuBboden Erdgeschoss
werden auf jeweils 12.5 m begrenzt.

4. Kniestdcke sind bis zu einer HOhe von maximal 62.5 cm zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Kniestockmauerwerk.

5. Fur Dacheindeckungen sind nur rote, braune oder anthrazitfarbene Materialien zulassig.

6. Die Gebaude sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes héhenmallig zu staffeln, auch
wenn sie aneinander gebaut werden.

7. Tiefgaragen dirfen nicht Gber das natirliche oder geplante Gelande hinausragen und sind zu begriinen.

8. Eine Uberschreitung der Baugrenzen zu den angrenzenden Baugrundstiicken, auch in geringfiigigem
Ausmal’ oder durch untergeordnete Bauteile ist ist nur ausnahmsweise zulassig.

9. Miilltonnenstandorte sind baulich oder durch Bepflanzung so auszubilden, dass sie von o&ffentlichen
Flachen nicht einsehbar sind. Fir den Tag der Entleerung sind geeignete Aufstellflachen auf den
Baugrundstiicken zu schaffen.

10. Grundstiickseinfahrten im Bereich der Bleichgasse sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind notwendige
Zufahrten fur Feuerwehr oder Rettungsdienste. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1510/2 kann eine Zufahrt flr
die notwendigen Stellplatze fir max. 2 Wohneinheiten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies
verkehrstechnisch moglich ist.

11. Grundstiickseinfahrten von der Urlasstralle kénnen ausnahmsweise auch auBerhalb der festgesetzten
Einfahrten zugelassen werden.

12.Vor Garagen und Einfahrtstoren ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten.

13.Nebengebdude sind aulerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grofle von maximal 12 m? zulassig.
Nebengebaude an Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen missen einen Grenzabstand von mind. 1,0 m
einhalten. Diese Flache ist zu begriinen. Zu bestehenden Wohngebauden ist ein Abstand von 5 m
einzuhalten.

14.Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur mit einer Hoéhe bis 1,25 m zulassig.
Maschendrahtzaune o0.a. sind an der Strallengrenze unzulassig.

15.Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten. Dabei sollen bevorzugt einheimische
Baume und Straucher gemal nachstehender Liste verwendet werden.

Grof3baume Kleinkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss Crataegus monogyna Weilkdorn

Quercus robur Stieleiche Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstbaume

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum spec. Schneeball



16.Fur Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, z.B. Pflaster mit 2 - 3 cm
Rasen- oder Kiesfugen oder versickerungsfahige Belage.

17.Fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3.5 m sowie von oOffentlichen Verkehrsflachen
einsehbare Stlitzmauern sind mit einer dauerhaften Wandbegriinung zu versehen.

18. Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) ist zu den Nachbargrundstiicken generell anzuwenden, auch
wenn dadurch im Einzelfall die festgesetzten Baugrenzen nicht ausgenutzt werden kénnen. Fir Gebaude
auf dem gleichen Baugrundstiick untereinander kdnnen Abweichungen zugelassen werden, soweit nicht
andere bauordnungsrechtliche Vorschriften (z.B. Brandschutz) entgegen stehen.

19.Fur die Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt Lauf a.d. Pegnitz in der
jeweils giltigen Fassung anzuwenden. Von den notwendigen Stellplatzen sind mind. 10 % als oberirdische
Besucherstellplatze herzustellen

Weitere Hinweise:

1. Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen
werden, sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

2. Bei Auffalligkeiten von Bodenverunreinigungen sind unverziiglich das Landratsamt und das Wasserwirt-
schaftsamt zu verstandigen.



Textliche Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

Vom Ingenieurburo fir Bauphysik Wolfgang Soge GmbH, Nirnberg, wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen, ausgehend von der siudostlich gelegenen Bahnlinie
Nirnberg-Schirnding, auf Grundlage der anzuwendenen Regelwerke berechnet und beurteilt. Der Bericht Nr.
9619.1 vom 28.07.2008 ist Bestandteil des Bebauungsplans und liegt der Begriindung als Anlage bei.

Die Untersuchung hat ergeben, das vor allem in den Obergeschossen die Orientierungwerte der DIN 18005
zum Teil erheblich Uberschritten werden. Aktive SchallschutzmaRnahmen kénnen auf Grund der
stadtebaulichen Situation, unter Berlcksichtigung des Ortsbildes und aus wirtschaftlichen Grinden nicht
realisiert werden.

Deshalb sind fiir die Teilbereiche des Bebauungsplangebietes mit Uberschreitungen der Orientierungswerte
gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 I|armorientierte Grundrissplanungen sowie passive Larmschutzmallinahmen an
Gebauden in den Planungen vorzusehen.

Larmorientierte Grundrissplanung

Fur die betroffenen Gebaude sind vorrangig sog. Larmschutzgrundrisse in den weiteren Planungen zu
bertcksichtigen. Durch eine larmschutzorientierte Grundrissplanung ist sicherzustellen, dass nachts genutzte
Aufenthaltsrdaume  (Schlaf- und  Kinderzimmer) an den larmabgewandien  Gebauderickseiten
(Nordwest-Fassaden) angeordnet werden.

Passiver Larmschutz an Gebauden

Sofern eine Anordnung von nachts genutzten Aufenthaltsrdumen an den verkehrswegezugewandten Fassaden
(Sudwest-, Sudost- und Nordost-Fassaden) nicht vermieden werden kann sind passive
Schallschutzmalinahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu berlcksichtigen. Der Nachweis ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren bzw. der Freistellungsverfahren zu erbringen.

Fir Aufenthaltsrdume mit einer Uberwiegenden Nutzung im Tagzeitraum (z. B. Wohnzimmer, Arbeitszimmer,
Kiche) wird der erforderliche Schallschutz der Fenster mit baulblichen Fensterkonstruktionen
(Isolierverglasung, mind. 1 Dichtungsebene) erfllt.

Zur Sicherstellung eines hygienischen Luftwechsels in den nachts genutzten Raumen (z.B. Schlafzimmer,
Kinderzimmer) sind geeignete Luftungseinrichtungen (z B Schallddmmlifter in den Fassaden bzw. im Fenster)
vorzusehen. Auf vorbeschriebene Liftungseinrichtungen kann nur verzichtet werden, wenn fir die Rdume eine
weitere Luftungsmoglichkeit Gber Fenster auf der verkehrswegeabgewandten Gebauderlckseite besteht. Die
Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die Liftungseinrichtungen ist im Rahmen des o. g.
Nachweises zu gewahrleisten
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Zeichenerklarung fir Festsetzungen:

SD/WD 30°-43°

max. H 342.80 muNN

WA

GR 640 m?

il + D)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

maximale Grundflache von baulichen Anlagen in m?

drei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das
dritte Vollgeschoss das Dachgeschoss sein muss

Sattel- oder Walmdach mit Angabe der
mdglichen Dachneigung

Baugrenze
maximal zulassige Erdgeschossfulbodenhdhe
(OK RohfuRboden in Meter tiber NN)

Abgrenzung der Bereiche in Bezug auf die
zulassige Gebaudehdhe

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze,
Garagen und Carports

Grundstlickseinfahrt

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum gemaR Pflanzliste

Zeichenerklarung fir Hinweise:
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1510

+ 343.10

bestehende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurnummer

bestehende Gelandehohe in
Meter Gber NN
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Begriindung
Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes
Bearbeitung: Stadt Lauf a.d. Pegnitz
Stadtbauamt
- Planung -

Lauf a.d. Pegnitz, den 21.09.2009

Stadt Lauf a.d. Pegnitz Stadtbauamt Lauf a.d. Pegnitz

enedikt Bisping
1. Biirgermeister
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Begriindung

Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flichen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauan-
trage, auch wahrend der Planaufstellung.

Sie sind Voraussetzung fiir die Bodenverkehrsgenehmigung, fiir die Erschliefung und die Bo-
denordnung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13a des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Rege-
lungen iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO0). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaf Art. 81 der Bayeri-

schen Bauordnung (BayBO) festgesetzt.

Planungsanlass und Planungsziel

Das Grundstiick FI.Nr. 1510 der Gemarkung Lauf a.d. Pegnitz war mit einem Wohngebaude
bebaut, das im 2. Weltkrieg zerstort wurde. Nach dem Willen der Eigentiimer soll es nun wie-
der einer Bebauung zugefiihrt werden. Norddstlich an dieses Grundstiick grenzt das Grund-
stiick FI.Nr. 1510/2 an, das im dstlichen Bereich mit einem zweigeschossigen Wohn- und Ge-
schaftshaus (Arztpraxis) bebaut ist. Nachdem durch die im westlichen Bereich vorhandenen
Freiflachen auch auf diesem Grundstiick noch bauliche Entwicklungsmaéglichkeiten gegeben
sind, wird es in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Die Grundstiicke grenzen im Norden in zwei Bereichen an die Bleichgasse, im Siidosten an die
UrlasstrafRe an. Die Bleichgasse hat in weiten Abschnitten lediglich eine Breite von ca. 5 m.
Sie ist die wichtigste fuRldufige Verbindung zwischen dem Bahnhof Lauf rechts der Pegnitz
und dem Sonderpadagogischen Forderzentrum, der Real- und der Berufschule. Auf Grund der
bereits jetzt stellenweise kritischen Verkehrssituation soll die Bleichgasse von zusétzlichem
ErschlieBungsverkehr weitestgehend freigehalten werden.

Durch den Bebauungsplan soll weiterhin sichergestellt werden dass der Charakter der in die-
sem Bereich der Urlasstraf3e iiberwiegend vorhandenen Sattel- und Walmdachgebauden auf-

genommen und eine stadtebaulich und architektonisch befriedigende Neubebauung erfolgt.

- o
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Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Aligemeines

Das Mittelzentrum Lauf a.d. Pegnitz ist kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Niirberger
Land und gehdrt zur Planungsregion 7 , Industrieregion Mittelfranken®. Durch die Lageca. 17
km ostlich von Niimberg gehort die Stadt Lauf a.d. Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im

grofSen Verdichtungsraum Niimberg/ Fiirth/Erlangen.

Lage im Stadtgebiet

Der Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Lauf a.d. Pegnitz fiir das Baugebiet ,Siidlich der Bleich-
gasse" liegt im Stadtteil Lauf rechts der Pegnitz ca. 500 m westlich des Stadtzentrums.

Das Baugebiet wird begrenzt durch die vorhandene Bauzeile an der Rudolfshofer Strafe im
Siidwesten, die Urlasstraf3e im Siidosten, im Osten durch die Lilienstra3e und im Norden

durch die Bleichgasse.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94 umfasst die Grundstiicke FI.Nm. 1510 und
1510/2 der Gemarkung Lauf a.d. Pegnitz. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine

Grofie von ca. 4.230 m2.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Grundstiick FI.Nr. 1510/2 ist mit einem zweigeschossigen Gebaude mit Walmdach be-
baut.

Auf den siidwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Grundstii-
cken befinden sich ein- und zweigeschossige Wohngebaude mit Satteldzichern in unterschied-
licher Neigung. Auf dem nérdlich gelegenen Grundstiick zur Bleichgasse steht ein eingeschos-
siges Einfamilienhaus mit Satteldach.

Nadrdlich der Bleichgasse schlieft sich eine Bebauung mit zwei- bis dreigeschossigen Gebau-
den an, die iiberwiegend mit Walm- oder Zeltd4cher versehen sind.

Die Urlasstrafie und die Bleichgasse sind vollstandig ausgebaut. Alle Ver- und Entsorgungslei-

tungen sind in der Urlasstrafie vorhanden.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionale und iiberregionale Planungen

Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im seit dem 15.10.1993 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz ist
der Bereich des Bebauungsplanes als ,Wohnbaufliche* dargestellt,

Der Bebauungsplan ist damit gemiR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Planung und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und Maf der bauliche Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als »Allgemeines Wohngebhiet” nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 wer-
den Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Die Grofie der Bebauung wir durch die Festsetzung einer maximalen Grundfliche der Gebiude
im m? geregelt und die zulassige Gebaudehdhe in m in Verbindung mit der Zahl der Vollge-

schoss als Obergrenze.

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt mit der Einschrankung, dass nur
Einzel- oder Doppelhauser errichtet werden diirfen.

Die zulassige Bauweise orientiert sich im Wesentlichen an der in der niheren Umgebung vor-
handenen Bebauung.

Deshalb sind maximal zweigeschossige Geb4ude mit ausbaufihigem Dachgeschoss zulassig.
Als Dachformen werden Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 30° - 43° festge-
setzt. Bei der festgesetzten Bauweise Il + D darf das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein.
Die Gebaudehdhe wird durch die Festsetzung der Erdgeschossfuibodenhdhe sowie der maxi-

malen Firsthéhe begrenzt.

Erschliefung
Verkehrsmafige ErschlieBung
Die verkehrsméRige Erschliefung erfolgt ausschlieflich iiber die angrenzende Urlasstrafe.
Die Urlasstraf3e ist endgiiltig ausgebaut.
-4 -
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Eine Zufahrt zu den Baugrundstiicken iiber die Bleichgasse wird wegen der geringen Fahr-
bahnbreite und fehlender Gehwege und einer hohen Fufigangerfrequenz (Schulweg) auer fiir
Feuerwehr- oder Rettungsfahrzeuge nicht zugelassen. Fiir eine Grundstiickszufahrt zu der
FI.Nr. 1510/2 kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn nicht mehr als 4 Stellpldtze an-

gefahren werden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Die Entsorgung des Abwassers
wird durch den Anschluss an die Zentralklaranlage in Lauf iiber das bestehende Kanalnetz si-
chergestellt.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das offentliche
Kanalsystem vor.

Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zuldssig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf ei-

ner wasserrechtlichen Edaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser
sollen Niederschlagswésser von den Dachflichen in Regenauffangbehaltern auf dem Grund-

stiick gesammelt und der Nutzung als Gie3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und

die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Uberlaufwasser von Zistemen oder sonstigen Regenauffangbehdltern bzw. wenn keine Nut-
zung von Regenwasser vorgesehen ist, sowie Dachwasser soll unter 6kologischen Gesichts-
punkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beachten:

Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.

Der Unternehmer hat die geplante Mafinahme - Versickerung - femer nach den geltenden Vor-
schriften und anerkannten Regeln der Technik und Baukunst auszufiihren.

Der Sickerschacht ist nach DIN 4261 Teil 1 Bild 7 zu erstellen.

Der erforderliche maximale Grundwasserflurabstand ab OK Reinigungsschicht muss mind.

1,50 m betragen.
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Es ist sicherzustellen, dass kein angefaultes Niederschlagswasser aus dem Auffangbehalter
versickert wird. Der Auffangbehalter ist regelmafig zu leeren.

Bei der Wartung des Sickerschachtes und bei der Regenwasserentnahme sind die einschlagi-
gen Unfallverhiitungsvorschriften zu beachten. \
Es ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser, das iiber Fahrbahnflachen, Abstellplat-
ze und gleichwertige Flachen abflieft, in den Untergrund abgeleitet wird.

Betrieb und Wartung sind so einzurichten, dass das fiir die Einleitung vorgesehene Gewésser
nicht iiber das erlaubte Maf hinaus belastet wird.

Der jeweilige Eigentiimer der Anlage haftet fiir alle Schaden, die Dritten aus dem Bestand,

dem Betrieb und der Unterhaltung der Anlage nachweisbar entstehen sollten.

Wasser- und Stromversorgung
Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtischen Werke Lauf GmbH sicherge-
stellt, die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Gasversorgung Lauf GmbH.

Immissions- und Umweltschutz
Larmschutz

Unmittelbar siidéstlich der Urlasstrafie verlauft die zweigleisige Bahnlinie Niirnberg - Schim-
ding.

Vom Ingenieurbiiro fiir Bauphysik Wolfgang Soge GmbH, Niirnberg, wurden die auf das Plan-
gebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen, ausgehend von Bahnlinie, auf Grundlage
der anzuwendenden Regelwerke berechnet und beurteilt. Der Bericht Nr. 9619.1 vom
28.07.2008 ist Bestandteil des Bebauungsplans und liegt der Begriindung als Anlage bei.
Die Untersuchung hat ergeben, dass vor allem in den Obergeschossen die Orientierungswerte
der DIN 18005 zum Teil erheblich iiberschritten werden. Aktive Schallschutzmanahmen kén-
nen auf Grund der stédtebaulichen Situation, unter Beriicksichtigung des Ortsbildes und aus
wirtschaftlichen Griinden nicht realisiert werden.

Deshalb sind fiir die Teilbereiche des Bebauungsplangebietes mit Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Iarmorientierte Grundrissplanungen sowie
passive Larmschutzmafnahmen an Gebéuden in den Planungen vorzusehen. Entsprechende

Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

-6 -
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Die Deutschen Bahn AG weist darauf hin, dass Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus
dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des An-
tragstellers, Bauherm, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzun gsberechtigter ausge-
schlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elektromag-
netische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewéhnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmafnahmen
nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) ausgeschlossen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen
sind von den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen (Schall-

schutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.*

Bodenkontamination

Informationen oder Anhaltspunkte fiir mogliche Bodenkontaminationen liegen nicht vor. Wer-
den jedoch bei Bauarbeiten bisher nicht bekannte Bereiche mit Auffiillungen o.4. Bodenverun-
reinigungen aufgedeckt, sind diese unverziiglich dem Landratsamt Niirnberger Land zu mel-
den. Die ordnungsgemafe Entsorgung ist nach MaRgabe des Landratsamtes Niirnberger Land

durchzufiihren.

Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler sind von der Planung nicht beriihrt.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie Ge-
faRscherben, Knochen, aufféllige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbun-
gen u.a.) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Niirberg,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landratsamt Niimberger Land, zu melden. Die
Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverindert zu belassen.

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Auenstelle Niirnberg, weist darauf hin, das ent-
lang von Béchen und anderen Gewéssern bevorzugt archdologische Hinterlassenschaften auf-
treten. Es ist daher erforderlich, dass Erdarbeiten unter fachkundiger Begleitung erfolgen, um
gef. auftretende archéologische Objekte sichern und dokumentieren zu kénnen. Das Lan-
desamt fiir Denkmalpfiege, Aufienstelle Niimberg, ist deshalb friihzeitig vom Beginn von Erd-

arbeiten zu informieren.
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Landschaftsschutz und Griinordnung
Belange des Landschaftsschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.
Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Griinordnung und zur Freiraumgestaltung der

Baugrundstiicke.

Bodenordnende MafSnahmen
Bodenordnende Mafinahmen nach den MaRgaben des Baugesetzbuches sind derzeit nicht

vorgesehen.

ErschlieBungskosten

Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt durch die Stadt Lauf. An den ErschlieRungskosten
haben sich die Eigentiimer der erschlossenen Grundstiicke nach naherer MafRgabe des Bau-
gesetzbuches sowie des einschlagigen Ortsrechtes mit ErschlieBungsheitragen, Herstellungs-

beitragen fiir Kanale und Baukostenzuschiissen fiir Strom und Wasser zu beteiligen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da die durch den Bebauungs-
plan mdgliche versiegelte Flache nicht mehr als 20.000 m? betragt. Das geplante Vorhaben
unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Anhalts-
punkte zur Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgii-
ter liegen nicht vor.

Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs, 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-

menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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