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Begriindung Teil A

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen
Grundlagen dieses Bebauungsplanes (BP) mit integriertem Griinordnungsplan (GOP) sind
BauGB
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungvom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI1S. 1728) m.W.v. 14.08.2020
bzw. 01.11.2020
BauNVO
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachungvom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786)
Die PlanzV
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. L S.1057)
Die BayBO
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch §1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S.
663)
Das BayNatSchG
Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23.02.2011(GVBI. S 82), zuletzt geadndert
durch Art. 9b Abs.2 des Gesetzes vom 23.11.2020 (GVBI S. 598)
Die GO
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.8.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI S.
350)

2 Planungsanlass und Entwicklungsziel

In den vergangenen Jahren wurden wiederholt Bauflachen von Ortsanséassigen, deren Kindern
und Zuzugswilligen im Ortsteil Schonberg nachgefragt. Aufgrund der Lage und der von drei Sei-
ten von bestehender Bebauung, wurden die vorliegenden Flachen zur Entwicklung von Wohn-

bauflachen ausgewahit.
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Der Stadtrat von Lauf a.d.Pegnitz fasste deshalb in der Sitzung am 25.03.2021 gemaf; §2

BauGB den Beschluss den Bebauungsplan Nr 112 ,,Graubiihl“ im Regelverfahren aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan soll ein Wohnbaugebiet bauplanungsrechtlich geregelt und damit ein

Angebot an Wohnraum geschaffen werden.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets
Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz gehort zum Landkreis Niirnberger Land. Die Stadt liegt ca. 17 km

nordéstlich von Niirnberg. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schénberg.

Lauf a.d.Pegnitz

"

Abb. 1 Lage des Planungsgebietes im Stadtgebiet von Lauf a.d.Pegnitz (rot umrandet, Darstel-
lung genordet, 0. M., Ausschnitt aus TK, Quelle: Bayern Atlas)

Die Flache des Plangebietes betragt gerundet ca. 2,2 ha.

Das Plangebiet grenzt:

Im Norden an landwirtschaftliche Flachen
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Im Osten Rothenbergstrafie sowie an vorhandene Wohnbebauung
Im Siiden Biihlstraf3e, sowie an vorhandene Wohnbebauung

Im Westen an vorhandene Wohnbebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:
89,90,90/2, 128/56, 380/2,390/2,391/2,392,392/1, 453/8,453/13,453/14,
453/27,453/29,

sowie Teilflaichen aus 128/7, 391, 393/3, 453/12, alle Gemarkung Schonberg

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die derzeitige Bestandssituation ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb. 2 Bestandssituation im Umfeld des Plangebietes (0. M., Quelle Stadt Lauf)

Das Gebiet ist leicht bewegt; die Hohen liegen zwischen ca. 341,5miiNN und 345,5miiNN.

Das Gebiet wird grofitenteils landwirtschaftlich genutzt. In Teilbereichen bestehen bereits
Wohnhauser einschliefilich Nebengebaude. Im siidlichen Teil sind zum Teil die vorhandene Er-
schliefBungsstrafie ,Am Erlanger” und der Friedhofsvorplatz in den Geltungsbereich mit einbezo-

gen.
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Das Plangebiet liegt im Einzugsradius von bis zu 500m zu der nachstgelegenen Haltestelle
»Schonberg” und ist somit an die Regionalbuslinie 333 (Weiflenbrunn - Lauf) angeschlossen.
Eine weitere Méglichkeit bietet die Anruf-Sammeltaxi Linie 359.

Heute ist Schénberg Standort der Schule, der Schulvorbereitenden Einrichtung, der Heilpadago-
gischen Tagesstatte, der Werkstatt mit Laden und des Familien Entlastenden Dienstes der Le-
benshilfe im Landkreis Niirnberger Land. An mittelstandischen Betrieben befinden sich hier
eine Schreinerei und zwei Bauunternehmen (Quelle Wikipedia). Im Ortsteil Schonberg befindet
sich ein Gastronomiebetrieb (Pizzeria) und ein Dorfladen, weitere Infrastruktureinrichtungen
sind nicht vorhanden.

Das Wohngebiet soll iiber die ,Biihlstrafe” (LAU 7) bzw. die Strafde ,,Am Erlanger” erschlossen

werden.

5 Anpassung an die Ziele der Raumordnung
5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 16.12.2020)

Abb. 3 Ausschnitt aus der Begriindungskarte 3 (Regionalplan), Darstellung genordet, 0.M.,

Quelle: Planungsverband Region Niirberg

Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz. liegt demnach innerhalb des ,Verdichtungsraumes Niirn-

berg/Fiirth/Erlangen” bzw. der Metropolregion ,Niirnberg / Fiirth / Erlangen / Schwabach®.
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5.2

Die Stadt wird als Mittelzentrum eingestuft und liegt in der Entwicklungsachse: Niirnberg-Hers-

bruck.

Regionalplan

e

Abb. 4 Ausschnitt aus der Zielkarte 1: Raumstruktur (Regionalplan), Darstellung genordet,

0. M., Quelle: Planungsverband Region Niirnberg

Entwicklungsgebot

Der FNP in der derzeit giiltigen Fassung vom 12.12.2018 stellt fiir den betreffenden Bereich
iiberwiegend Wohnbauflache und Mischgebietsflachen dar. Im Siiden ist der Friedhofsvorplatz
als Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt.

Im Umfeld des Geltungsbereichs sind weitere Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen und land-
wirtschaftliche Flachen dargestellt. Im nordlichen Bereich befindet sich das Symbol zur Schaf-
fung von Streuobstwiesen.

Insofern wird der vorliegende Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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Abb. 5 Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz, Quelle: Stadt Lauf

7 Bindung an iiberdrtliche Planungen
Gemaf § 38 BauGB hat die Stadt Lauf a.d.Pegnitzim Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
bauliche Mafnahmen von iiberdrtlicher Bedeutung auf Grund von Planfeststellungsverfahren
oder aufgrund von sonstigen Verfahren mit den Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu ach-
ten.
Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung weder bestehende
noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen iiberértlicher Bedeutung mittel-, oder unmit-

telbar betroffen sind.

8 Interkommunales Abstimmungsgebot geméaf § 2 Abs. 2 BauGB
Nach § 2 Abs. 2 BauGB gilt: ,Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzu-
stimmen. Dabei konnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch die Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche beru-

fen.
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Gegeniiber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht
nach den unmittelbaren Angrenzern der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der betreffen-
den Planung und ihrer konkreten Auswirkungen, da es fiir den Nachbarbegriff im planungsrecht-
lichen Sinne nicht auf das unmittelbare Angrenzen ankommt, sondern auf den Bereich der pla-
nungsrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange
anderer Gemeinden abzustimmen, kann damit je nach den Umstanden des Einzelfalls auch wei-
ter entfernt liegende Gemeinden erfassen.

Bei der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch

ausschliefilich auf die ,Verteidigung" ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Pla-

nungshoheit gegeniiber potenziellen, durch die vorliegende Planung der Stadt Lauf a.d.Pegnitz.
ausgeldsten Beeintrachtigungen beschrankt.

Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen dann bei

einervon der vorliegenden Planung betroffener Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Mog-

lichkeiten eingeschrankt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch eigen-
verantwortlich lenken zu konnen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

. Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommunen: Stadt
Réthenbach a.d.Pegnitz, Gemeinde Leinburg, Gemeinde Ottensoos, Gemeinde Neunkir-
chen a. Sand, Markt Schnaittach, Markt Eckental, Markt Heroldsberg, Gemeinde
Riickersdorf, sowie verschiedene gemeindefreie Waldgebiete wird durch die vorlie-
gende Planung in ihrer durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion beein-
trachtigt.

. An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kommunen an, die

durch den vorliegenden BP beeintrachtigt und oder tangiert werden.

Sonstige Rechtliche und/oder tatsachliche Gegebenheiten

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, 112-Graubiihl“ beinhaltet Teilbereiche des seit
23.06.1970 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Nr. 2“ der Gemeinde Schénberg (Bebauungs-
plan Nr. 30 Baugebiet am Friedhof). Die betreffenden Teilbereiche werden aufier Kraft gesetzt.
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Abb. 6 Bebauungsplan Nr. 2 mit Flurkarte, Quelle: Stadt Lauf

9.2 Schutzgebiete
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG
(Biotope, LSG, FFH-Gebiet, SPA-Gebiet ...) vorhanden.
Der Ortsteil Schénberg wird jedoch in weiten Teilen vom Landschaftsschutzgebiet 00544.01

ySldlicher Jura mit Moritzberg und Umgebung” eingerahmt.
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Abb. 7 Ausschnitt aus der Karte Umwelt, 0.M., Quelle: Openstreetmap

Im siidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Friedhof ist ein Naturdenkmal (Friedenslinde)
erfasst. Der Schutzbereich dazu ragt in das Plangebiet und wird im Planteil durch Planzeichen

nachrichtlich iibernommen.

9.3 Kultur-, Boden-, Baudenkméler

Gemaf3 BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches weder Boden- und Baudenkmaler, noch
sonstige landschaftspragende Denkmaler.

Im naheren Umfeld befinden sich diverse Bodendenkmalbereiche sowie die 2 folgenden Bau-
denkmaler:

BiihlstraRe 17 (D-5-74-138-266, Ehem. Wohnstallhaus, zweigeschossiger Sandsteinquader-
bau mit Steildach, Mitte 19. Jh.)

Biihlstrafde 21 (D-5-74-138-267), Friedhofkapelle, langgestreckter rechteckiger Sandsteinbau
mit Walmdach, Ostseite Fachwerk, Dachreiter mit Spitzhelm, 18. Jh.)

9.4 Boden, Altlasten, Kampfmittel
Die oberflachennah anstehenden Boden sind nach DIN 18130 als durchlassig bis schwach

durchlassig zu klassifizieren. Tiefer folgen schwach bis sehr schwach durchldssige Tone.
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9.5

9.6

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt nicht aufgefiihrt.

Kampfmittelfunde sind nicht zu erwarten, kénnen aber auch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Bei Bodeneingriffen sind die Vorgaben der einschlagigen Richtlinien BGI 833, DIN ATV
18323 bzw. ,Arbeitshilfe Kampfmittelraumung“ des Bundes zu beachten. Eine Baugrundunter-

suchung wird im weiteren Verfahren erganzt.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser
Der Geltungsbereich liegt gemafl Auskunft Bayern Atlas nicht im Bereich folgender Flachen:
. Geschiitzte HQ 100-Gebiete

. Hochwassergefahrenflachen

. Vorlaufig gesicherte bzw. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
. Vorranggebiete fiir die Trinkwassergewinnung

. Wassersensible Bereiche

. Trinkwasserschutzgebiete

Im Geltungsbereich und im angrenzenden Umfeld von 100m befinden sich weder Still- noch
FlieRgewasser.

Grundwasserstande wurden zwischen 2-3,5 m unter Gelande erkundet.

Erschliefung / Sonstige Schutzgiiter
Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs auf der Flurnr.390/2 besteht eine Fuiwegeverbin-
dung in die freie Landschaft. Dieser Weg ist als beschrankt 6ffentlicher Weg nur fiir Fuganger

gewidmet.

Die Anbindung der neuen Bauflachen an das innerortliche bzw. iibergeordnete StrafRennetz
(LAU 7) wurde in Varianten untersucht.

Die Anbindung an die Kreisstraf3e iiber ein bestehendes 6ffentliches Wegegrundstiick 453/29
bietet sich auf den ersten Blick an. Dabei ist zu beachten, dass durch die Anbindung der Strafde
»~Am Erlanger” eine uniibersichtliche Einmiindungssituation entstehen wiirde. Um dies zu ver-
meiden, wurde gepriift, inwieweit eine Erschliefung ausschlieilich iiber die bestehenden Er-
schlieBungsstraien ,Am Erlanger”, ,Rothenbergstraie”, ,,Im Irle” und ,Graubiihlstrafie“ mog-

lich ist. Die Rothenbergstrafie miisste iiber verkehrsrechtliche Mafinahmen wegen des geringen
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StrafRenquerschnittes als Einbahnstrafie mit Halteverbot geregelt werden. Die Strafie ,Im Irle”
ist ohne weitere Mafinahmen als ErschlieBungsstrafie geeignet. Der gesamte Quell- und Zielver-
kehr des geplanten Wohngebiets wiirde durch ein bestehendes Wohngebiet gefiihrt.

Um keine zusatzlichen Verkehrsstrome durch das Wohngebiet zu leiten, wurde untersucht, ob
die Zufahrten ,Planstrafie A“ und ,,Am Erlanger” getrennt werden kdnnen. Unter der Pramisse,
dass der Friedhofsvorplatz / Kirchweihplatz nicht im Ubermaf beeintrachtigt wird, wurden zwei
Zufahrten zur LAU 7 entwickelt. Diese Losung bedeutet aber, dass der Kreuzungsbereich am
Friedhof bei der Erschliefung mit umgebaut werden muss. Bei der Neuabgrenzung der Ver-
kehrsflachen im Bereich des Friedhofsvorplatzes wurde darauf geachtet, dass der Platz in seiner

GrofRenordnung weitestgehend erhalten bleibt, um seiner Funktion gerecht zu werden.
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Abb. 8 Darstellung der untersuchten ErschlieBungsansatze

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemaf §1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Demnach werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt begriindet:
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10.1

10.2

10.3

Ant der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der geplanten Nutzung in Verbindung mit dem
angrenzenden Bestand und den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich wird demnach als , Aligemeines Wohngebiet” gemafl §4 BauNVO festge-
setzt.

Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Im
Hinblick auf die Lage und Grof3e des Baugebietes, das Umfeld sowie die Erschlieung sind der-

artige Nutzung nicht geeignet.

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen hinsichtlich

der Grundflachenzahl (GRZ)= 0,4

der Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8-1,2

und durch die Zahl der Vollgeschosse =11 / 1l

Das Maf3 der baulichen Nutzung fiir einzelne Teilbereiche ist den Nutzungsschablonen im Plan-
teil zu entnehmen.

Die Festsetzungen orientieren sich an die Bebauung der ndheren Umgebung. Die Geschossig-
keiten im Bereich des Friedhofsvorplatzes werden aufgrund der Bedeutung des Platzes und der

tatsachlichen Gegebenheiten angepasst.

Bauweise, Baugrenzen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baufenster (Baugrenzen gemaf} § 23 Abs. 3
BauNVO) kenntlich gemacht.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache ist die offene Bauweise (0) gemaf} § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Dies entspricht dem Stil der an den Geltungsbereich angrenzenden bestehenden Bebauung.
Die Bauflachen werden gegliedert. Es werden Bereiche fiir Einzelhduser/Doppelhauser, Reihen-
h&user und Mehrfamilienhduser festgesetzt. Hiermit verfolgt die Stadt die Zielsetzung Wohnfor-
men fiir unterschiedliche Zielgruppen bereitzustellen. Es ist beabsichtigt Bruttobauflachen mit
ca. 40 % Reihenhausern, ca. 25 % sozial geforderter Wohnungsbau in Mehrfamilienhdusern so-

wie ca. 35 % Einfamilienhdusern / Doppelhausern zu schaffen.
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10.4

10.5

Ortliche Bauvorschriften
Damit ein ortstypisches Erscheinungsbild gewahrleistet werden kann, werden folgende értliche

Bauvorschriften bzgl. Dacher und ihren Aufbauten sowie Einfriedungen getroffen:

Déacher und Dachaufbauten:

Zuldssig sind: Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 32° und 36°und Pultdacher mit
einer Dachneigung bis zu 20°.

Dachgauben:

Lange der Gauben max. 50% der Gesamttrauflange

Maximal 4,50 m je Gaube,

Abstand zur Gebaudekante jeweils mindestens 1 m

Abstand zwischen Hauptfirst und Oberkante Dachaufbau mindestens 1 m

Dacher von Nebenanlagen, die als Flachdacher (Neigung bis 5%) ausgefiihrt sind, sind mit einer
extensiven Dachbegriinung und als Retensionsdach (Abflussbheiwert von max. 0,2) auszufiihren
und dauerhaft zu unterhalten, soweit die Dachflachen nicht fiir Solarenergieanlagen und andere
technische Einrichtungen benétigt werden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm

stark sein. Dies ist bereits bei Konstruktion und Statik zu beriicksichtigen.

Einfriedungen:

Es sind nur offene Einfriedungen mit einer Hohe von bis zu 1,4 m iiber Gehsteigoberkante zulas-
sig. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu 2 m be-
grenzt auf eine Gesamtldnge von 6 m zuldssig. Massive Pfeiler aus Mauerwerk, Beton oder ent-

sprechenden Fertigteilen sind nicht zulédssig. Sockel sind unzuléssig.

Hohenfestsetzungen

Zur Verhinderung potenziell negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind zu beach-
tende Bauhohen im Bezug zum Straflenniveau vorgegeben.

Die FOK Erdgeschoss wird mit max. 0,5 m iiber mittlerem Niveau Erschlieungsstraie bezogen
auf die jeweiligen Gebaudefluchten festgesetzt. Damit sollen unverhaltnisméagige Gelandeauf-

schiittungen vermieden werden.
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Lageplan:

Gebaude

Schnitt:

max. 0,5 m
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Abb. 9 Schemaskizze (eigene Darstellung)

10.6 Verkehrsflachen
Die geplante Erschlieung des Baugebietes erfolgt hauptsachlich von der Biihistrade (LAU 19)
aus. Die innere Erschlieffung erfolgt iiber Planstrafien A-C
Planstrafde A iibernimmt dabei die HaupterschlieRung und endet in einem Wendebereich; ge-
eignet fiir 3-achsige Miillfahrzeuge.
Planstrafde B bietet eine alternative Moglichkeit iiber die Rothenbergstrafie das Baugebiet zu
verlassen. Eine entsprechende Anbindung ist bereits im 6stlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 2 vorgesehen und auch vorhanden.
Planstrafie C dient der Erschliefung hinterliegender Grundstiicke (Bestand) und bietet die Mog-
lichkeit einer Anbindung fiir den Fuf3-und Radverkehr in Richtung ,Am Jagdstadel*.
Der bestehende Weg im Siiden des Areals soll nur als Fuf3- und Radweg konzipiert werden.
Der bestehende Fuf3- und Radweg entlang der Kreisstrafe ist nachrichtlich iibernommen.
Der Friedhofsvorplatz ist als Griinflache festgesetzt; die detaillierte Platzgestaltung mit Zuwe-
gungen und evtl. Stellflachen bleibt einer Objektplanung vorbehalten. Im Bereich der Schutz-
zone des angrenzenden Naturdenkmals sind Uberbauung und Versiegelung nicht zuléssig.
Die Planung greift nicht in bisher landwirtschaftlich genutzte Zufahrten ein. Die Belange der
Land- und Forstwirtschaft sind demnach im Bereich Verkehrsflachen gewahrleistet.
Die Sichtdreiecke im Einfahrtsbereich zur Kreisstraf3e wurden gepriift und in der Planung be-

riicksichtigt.
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Grundsatzlich gilt:

. Die Sichtfelder im Bereich der kiinftigen Zufahrten istim notwendigen Umfang freizu-
halten.

. Den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen darf aus dem Geltungsbereich heraus

kiinftig kein Oberflachen-/Regenwasser zufliefien.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Es ist festgesetzt den Geltungsbereich zur offenen Landschaft hin mit einem Griingiirtel zu um-
schliefen. Damit wird eine ausreichende ortsrandtypische Eingriinung gewahrleistet. In diesen
Bereichen sind ausschliefllich heimische standorttypisch Geholze zu verwenden.

Aus folgender Liste sind Gehdlze (auch in Arten) zu verwenden:

Baume (Hochstdamme)
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Pyrus communis

Holzbirne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Sowie alle Obstbaume als Hochstamme.

Straucher (Solitéar, Heister, vStr.)

Amelanchier ovalis

Echte Felsenbirne

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Gemeiner Hartriegel
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Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifidorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feld-Rose

Sambucus nigra o racemosa Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Hinweise

Abstandsflachen
Auf die Abstandflachensatzung der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom 29.01.2021 wird hingewiesen.

Sparten

11.2.1 Wasserversorgung und Abwasserversorgung

Der Geltungsbereich wird an die bestehende zentrale Wasserversorgung der stadtischen Werke
Lauf angeschlossen.
Die Abwasserkandle im Ortsbereich von Schénberg werden iiber Druckleitung an die zentrale

Klaranlage in Lauf geleitet.

11.2.2 Grund- und Niederschlagswasser

Aufgrund der teilweisen recht hohen Grundwasserstande zwischen ca. 2-3,5 m unter Gelande
und der zum Grundwasser einzuhaltenden Mindestabstande ist nur eine oberflachennahe Versi-
ckerung maglich.

Zur Entlastung des Kanals wird empfohlen, Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen in
geeigneten Riickhaltungen (z.B. Zisternen, Gartenteiche 0.4.) zu sammeln, der Uberlauf ist ge-

drosselt, im Bedarfsfall gereinigt abzuleiten.
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Inwieweit das Baugebiet an den bestehenden Mischwasserkanal angebunden wird oder ob ein
Trennsystem mit Ableitung in den Gansegraben neu errichtet wird, wird derzeit mit einer Wirt-
schaftlichkeitspriifung untersucht.

Im Zuge der kiinftigen Ausfiihrungsplanung ist zu gewahrleisten und zu beriicksichtigen, dass
eine Beeintrachtigung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke durch inner-
halb des Geltungsbereiches anfallendes Oberflachen- und/oder Sickerwasser ausgeschlossen
ist.

Der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen potentiell vorhandene hohe Grundwasserstande
und/oder driickendes Wasser obliegt dem jeweiligen Bauherrn. Es wird empfohlen, vor Baube-

ginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

11.2.3 Elektrizitat, Telekommunikation

11.3

11.4

Die Energieversorgung wird durch N-Ergie bzw. die Stadtischen Werke Lauf sichergestellt. Die
Stromversorgung und die fiir die Kommunikation notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind
durch N-Ergie, Telekom bzw. Stadtwerke zu errichten.

Alle Versorgungsleitungen sind, analog der benachbarten Siedlungsflachen, in unterirdischer

Bauweise auszufiihren.
Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt, wie im sonstigen Gemeindegebiet, durch den Landkreis Niirnberger

Land. Die Wendeanlagen im Baugebiet sind auf ein 3-achsiges Miillfahrzeug ausgelegt.

Immissionsschutz

11.4.1 Landwirtschaft

Land- bzw. forstwirtschaftliche Emissionen, die bei einer ordnungsgeméafien landwirtschaftli-
chen Nutzung der angrenzenden Grundstiicke auf das Baugebiet einwirken und als ortsiiblich
bezeichnet werden kdnnen, sind zu dulden, sofern sie nicht iiber das gemaf den einschlagigen
offentlich-rechtlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte Maf hinaus-
gehen.

Im Bedarfsfall ist nicht auszuschliefen, dass z.B. das Emten und Abfahren von Erntegut 0.4.

ggfls. zur Nachtzeit (22:00 - 6:00) erfolgen kann.
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11.4.2 Verkehrslarm

Fiir Verkehrslarm gelten die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN
18005 , Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung“ von
55dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts fiir ,,Aligemeine Wohngebiete (WA)“.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich ausschliefllich um gering befahrene
Anliegerstrafien. Emissionstrachtige Durchgangs- oder Fernstrafien befinden sich mit Abstand
vom Plangebiet.

Die Ergreifung besonderer Schutz- und/oder Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen wird

unter diesem Aspekt innerhalb des Plangebietes daher nicht notwendig.

11.5 Bodenschutz
Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und auf die sonstigen Vorgaben zum Umgang und
Schutz von Boden nach DIN 19 731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Zum Schutz der Res-
source Boden ist daher festgelegt, dass anfallender Oberboden vor Baubeginn profilgerecht ab-
zutragen und in Mieten zu lagern ist. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehélz- und Ansaatflachen
wieder eingebracht werden oder ist extern als Oberboden wiederzuverwenden. Bei den nicht ver-
siegelten Flachen soll der Boden wieder seine natiirlichen Funktionen erfiillen kénnen, d.h. die
Bodenschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natiirlicherweise vorhanden waren. Durch
geeignete technische Ma3nahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachtei-
lige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffiillungen vermieden werden. Auf eine bo-
denschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von giiltigen Regelwerken und
Normen, z.B. DIN 19 371, ist zu achten.
Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden vorgefunden werden, der durch
seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.a.) einen Altlastenverdacht ver-
muten lasst, so wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen
sind. Die zustandigen Stellen am Landratsamt Niirnberger Land sind in diesem Fall unverziiglich
zu verstandigen.
Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach
§ 18 BBodSchG angezeigt.
Es wird empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um dadurch
auch Riickschliisse auf die ortlichen Grundwasserstdnde sowie auf den Baugrund an sich ge-

winnen zu kénnen.
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11.6

Der Schutz baulicher Anlagen vor ggf. vorhandenen hohen Grundwasserstanden, vor oberflachig
ungeordnet abflieRendem Wasser aus den angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen und/oder driickendem Wasser obliegt dem Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwendige Ob-
jektschutzmafinahmen liegen im privaten Zustandigkeitsbereich.

Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberiihrten Bauteile gegen
driickendes Wasser nach DIN 1045 empfohlen.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben 0.4a. kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten werden, es zu
partiellen Wasseraustritten kommen kann und z.B. im Zuge der Bauausfiihrung Mafinahmen zur
Wasserhaltung notwendig werden kénnen.

Die voriibergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grundwasser wahrend der Baumafinahmen
(Bauwasserhaltung) stellt einen Benutzungstatbestand nach §9 WHG dar und bedarf einer was-
serrechtlichen Erlaubnis nach §8 WHG i.V.m. Art. 70 BayWG. Der Antrag zur Genehmigung von
Bauwasserhaltungsmafinahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustéandige LRA Niirnber-

ger Land zu richten.

Klimaschutz

Auf die Effizientstandards bei der Gebaudehiille von 15kWh/(m2+a) oder den KfW40-(Plus)-
Standard wird ausdriicklich hingewiesen. Die Errichtung und Nutzung von Solaranlagen (Photo-
voltaik oder Solarthermie) wird grundséatzlich begriifit. Die Nutzung von nachhaltigen und heimi-
schen Rohstoffen wird empfohlen.

Mafinahmen zur Dachbegriinung auf Nebengebauden sind zuléssig und wiinschenswert, ebenso
Mafinahmen zur Fassadenbegriinung. Beides dient einer Minderung der Riickstrahlung im Zuge
der Fassaden- und Dachflachenaufheizung sowie dem Binden von Staub. Mit Hilfe dieser Maf3-
nahmen und der damit einhergehenden Steigerung der Verdunstungsrate kann - wenn auch nur
in geringem Umfang und klar lokal begrenzt - eine Abschwéachung von Temperaturspitzen

(durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld der jeweiligen baulichen Anlage erreicht werden.
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11.7

11.8

12

Freiflaichengestaltung
Freiflaichen mit Steinabdeckung und Trennschicht (Vlies) zum gewachsenen Boden (sog. Zier-
schotterbeete) werden wie eine Vollversieglung betrachtet und sind bei der Ermittlung der GRZ

vollumfanglich zuzurechnen.

Eine Fassadenbegriinung sowie eine Dachbegriinung (hier Garagen und sonstige Nebenge-
baude) sind zuldssig und wiinschenswert. Beide Ma3nahmen dienen der Riickstrahlung im Zuge
der Flachenaufheizung sowie dem Binden von Staub. Der Einsatz von Griindachern verbessert
die Wasserriickhaltung in der Flache, kompensiert teilweise notwendige Flachenversiegelungen
und reduziert die Flachenabflusswerte. Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Ver-
dunstungsrate und eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwachung von Tempera-

turspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld dieser Begriinungsmafinahmen.

Auf die Verwendung von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen auch auerhalb der fest-
gesetzten Randeingriinung wird hingewiesen. Die Verwendung von Insektennahr- und Vogel-

schutzgehdlzen ist wiinschenswert.

Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art.47 und Art.48 des AG-
BGBs (Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch) fiir den Freistaat Bayern.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein

Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Artenschutz
Geholzrodungen sind geméaf Art 16 BayNatSchG i.V. m. §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aufierhalb

derVogelbrutzeit, demnach zwischen Oktober und Februar durchzufiihren.

Durchfiihrung der Planung

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im Rahmen der kommunalen Planungsho-
heit durch die Stadt Lauf an der Pegnitz. Die geplante Baulandausweisung erfolgt im Zuge eines

Angebotsbebauungsplanes.
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13  Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 2,21 ha.

Wohnbauflache 1,78 ha 80,5 %
StraRenverkehrsflachen 0,29 ha 13,1%
Griinflachen 0,09 ha 4,1%
Privat / verkehrsberuhigt 0,05 ha 2,3%
Geltungsbereich 2,21 ha 100,00 %

14  Gesetzesgrundlagen, Richtlinien, Verordnungen, DIN-Normen
Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zu Grunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Ver-
ordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fiir Jedermann zur Einsicht

frei zur Verfiigung.

15  Verfahren
Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Regelverfahren gemaf} §§ 2ff. BauGB.

Aufstellungsbeschluss/Billigung des Vorentwurfs 25.03.2021

Friihzeitige Beteiligung nach §3 Abs.1 und §4Abs.1BauGB

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beteiligung nach §3 Abs.2 und §4Abs.2BauGB

Satzungsbeschluss
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Umweltbericht / Griinordnung Teil B

1 Einleitung

11

1.1.1

1.1.2

Bestandsaufnahme

Natiidiche Grundlagen, landschaftliche Situation, bestehende Nutzungen

Das Plangebiet in der naturraumlichen Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Liasland“ und hier in
der Naturraumuntereinheit ,Vorland der nordlichen Frankenalb“ (112).

Biographisch gesehen liegt der Geltungsbereich in der sog. ,kontinentalen“ Region, in der
Grof3landschaft ,Siidwestliches Mittelgebirge / Stufenland“ und innerhalb des Vorkommens-
gebietes gebietseigener Gehdlze ,5.1 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische Alb“.

Die Flachen der neu zu entwickelnden Wohnbaubauflache werden landwirtschaftlich bzw. als
Gartenland genutzt.

Der grofite Flachenanteil ist als Ackerflache anzusprechen, die zum Ortsbereich hin in weiten
Teilen eingezaunt ist. Bei den im Geltungsbereich liegenden Ackerflachen handelt es sich um
landwirtschaftliche Ertrags- und Erwerbsflachen.

Den westlichen Randbereich des Plangebietes kann man zusammengefasst als typischen dorfli-
chen Randbereich ansprechen. Hier mischen sich folgende Strukturen: Griinland mit verstreuten
Streuobstbereichen, landwirtschaftliche Nebengebaude mit einem Teilbereich Hiihnerfreian-
lage, sowie Wohnhaus mit Gartenbereich. Die Flachen sind zu 6ffentlichen Wegen hin einge-
zaunt. An der nordéstlichen Grenze besteht ein eingetragenes Wegerecht zu den angrenzenden

Freilandflachen, welches vor Ort als schmaler Pfad erkennbar ist.

Schutzgebiete und schiitzenswerte Landschaftsteile

Auf die diesbeziiglichen Angaben in Teil A., Kapitel 9.2 (Schutzgebiete) sowie in Teil A., Kapitel
9.5 (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser)
wird verwiesen.

Gemaf Bayern-Viewer-Denkmal des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind innerhalb
des Geltungsbereiches keine Bau-, Kultur- oder Bodendenkmale vorhanden. Im ndheren Umfeld

befinden sich diverse Bodendenkmalbereiche (s. hierzu Ausfiihrungen in Teil A., Kap.9.3).

Seite 26 von 39




Stadt Lauf a. d. Pegnitz Bebauungsplan Nr. 112 Begriindung mit

»Graubiihl“ Umweltbericht

Aufstellung 25.03.2021

1.2

1.2.1

1.2.2

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen u. Fachplanungen u. ihre Beriicksichti-
gung

Baugesetzbuch

Mit der Aufstellung des vorgelegten Bebauungsplanes sowie der beabsichtigten Ausweisung
eines ,Wohnbaugebietes“ tragt die Stadt Lauf a. d. Pegnitz insbesondere dem § 1 Abs. 6 Nrn. 1
und 2 BauGB Rechnung.

Gemaf den §§ 2 und 2a BauGB ist im Aufstellungsverfahren der Begriindung des Bauleitplanes
ein Umweltbericht beizufiigen. Dieser Umweltbericht nach §2 Abs. 4 BauGB beschreibt und be-
wertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung und bildet diesen gesonderten

Teil der Begriindung zur Bauleitplanung.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Niimberger Land

Gemaf Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Niirnberger Land liegt der

Geltungsbereich in keinem Schwerpunktgebiet. Die Zielkarte fiir Trockenstandorte sieht im Gel-
tungsbereich die Erhaltung und Optimierung bedeutsamer Lebensraume vor. Da im Planbereich
keine entsprechenden Strukturen vorhanden sind, wird die Vorgabe als Zielsetzung fiir die Griin-

planung innerhalb des Plangebietes bzw. die Ausgleichsplanung herangenommen.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind der Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale im unbeplanten Zustand zu beriicksichtigen. Insbesondere sind die Belange des Um-
weltschutzes und der Landschaftspflege beachtlich.

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft sowie der einzelnen Schutzgiiter wurden vom Ingeni-
eurbiiro Meyer & Schmidt Bestandsbegehungen, eine Luftbildauswertung sowie der Analyse
vorhandener Fachplanungen durchgefiihrt. Dabei wurden das aktuelle Nutzungsmuster und die
Vegetationsbestande erfasst. Anhand der naturschutzfachlichen, vegetations- bzw. land-
schaftsokologischen und -gestalterischen Funktionen wird nachfolgend die aktuelle Bedeutung
des Gebietes abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuell nachteiligen Nut-

zungsanderungen bewertet.
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2.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Dem Vorhabenbereich kommt aufgrund seiner Lage und seiner Ausstattung nur eine sehr ge-
ringe Bedeutung als Naherholungsgebiet fiir eine aktive Betatigung zu, ebenfalls eine sehr ge-
ringe hinsichtlich eines ruhigen, passiven Natur- und Landschaftsbildgenusses. Besondere er-
holungswirksame Strukturen (z.B. Sitz-, Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sportinfrastrukturen,

Aussichtspunkte, gastronomische Einrichtungen 0.4.) fehlen.

Auswirkungen:

Es gehen keine bedeutsamen, siedlungsnahen Flachen fiir eine aktive Erholung verloren.

Die Erreich- und Nutzbarkeit der umgebenden, unmittelbar angrenzenden, Landschaft als Frei-
zeit- und Erholungsflachen bleiben unverandert gewahrleistet.

Der Erlebniswert im Gebiet wird fiir die Offentlichkeit/Allgemeinheit weder reduziert, noch ge-
steigert, da die Flachen des Vorhabengebietes hierfiir ohne wesentliche Bedeutung sind.

Der Erlebniswert des gesamten umgebenden Landschaftsraumes wird insgesamt nicht redu-
ziert.

Ortsiibliche Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen, ausgehend von der umgebenden land-
wirtschaftlichen Nutzung, sind vernachlassigbar bzw. als sozialadaquat und zumutbar zu be-
zeichnen und hinnehmbar, sofern sie sich in dem gemaf Immissionsschutzgesetzgebung zulas-
sigen Rahmen bewegen.

Kiinftig im Bereich der neuen Wohnbauflachen ausgeloster neuer Verkehrslarm ist zuldssig und
sozialadaquat. Gleiches gilt im Umkehrschluss fiir Emissionen aus der Nachbarschaft auf den

Geltungsbereich.

Ergebnis:

Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich Freizeitaktivitat keine Erheblichkeiten zu
erwarten.

Hinsichtlich Larm- und Staubemissionen sind voriibergehenden Auswirkungen wahrend der

Bauphase abzusehen.

Die Hauptanbindung des Baugebiets erfolgt vorrangig iiber die Kr. LAU 7 ,Biihistrafie“.
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2.1.2

2.1.3

Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung:

Gemaf der Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation Bayerns (Stand 07/2012,

M 1:500.000) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) liegt das Vorhaben im Bereich
des Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwaldes im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeis-
ter-Buchenwald.

Die Realnutzungen und die Biotoptypen wurden in Teil B., Kapitel 1.1.1 beschrieben.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Voruntersuchung wurde nicht durchgefiihrt.

Auswirkungen:

Bei der Uberbauung der bestehenden landwirtschaftlichen Strukturen werden Lebensraume mit
geringem Potential beseitigt. Die voraussichtliche Beseitigung der Obstgehdlze stellt einen mitt-
leren Eingriff in das Schutzgut Flora und Fauna dar. Es ist jedoch davon auszugehen, dass in den
neu entstehenden Garten mittelfristig vergleichbare Strukturen entstehen werden. Insofern ist

dieser Eingriff als voriibergehend einzuschatzen.

Ergebnis:
Aufgrund der bestehenden, iiberwiegend geringen Bedeutung des Plangebietes fiir Arten und
Lebensrdume und der voriibergehenden Beeintrachtigung liegt im Gesamtiiberblick gegeniiber

dem Status quo eine geringe Eingriffsschwere vor.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Gemaf Geofachdatenatlas des LfUs (Bodeninformationssystem Bayern) befindet sich das Vor-
haben in der Geologischen Raumeinheit ,,Obertrias bis Unterjura“ bzw. Trias. Nach Angabe des
Geofachdatenatlas liegt das Plangebiet im Bereich der ,,Rhatolias-Schichten.

Boden: Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus (grusfilhrendem)
Lehm (Deckschicht) iiber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein).

Die anstehenden, natiirlichen Béden im Bereich des kiinftigen Wohnbaugebietes sind nicht als
mit besonderem Biotopentwicklungspotential einzustufen, nicht als Béden mit besonderer Ar-

chivfunktion bzw. nicht als seltene und/oder gefahrdete Boden. Geotope 0.a. liegen nicht vor.
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2.1.4

Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bodenschutzgesetzes oder belastete Boden sind inner-

halb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Auswirkungen:

Baubedingt werden Flachenanteile (insbesondere im Bereich der Gebdude und der Erschlie-
Rungsstrafien) verandert. Im Vorfeld wird Oberboden abgeschoben und zwischengelagert.
Durch die Anlage von Gebauden, Grundstiickszufahrten, Lagerflachen und sonstigen baulichen
Nebenanlagen werden Flachen dauerhaft versiegelt. Durch die Versiegelung wird die Leistungs-
fahigkeit des Schutzgutes in seinen wesentlichen Funktionen (Produktions-, Transformations-,
Regelungs-, Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion) beeintrachtigt bzw. gestort.

Die Uberlegungen, den Eingriff auf das Schutzgut durch Ausweisung einer geringeren Grundfla-
chenzahl zu minimieren, wurden nicht weiterverfolgt. Die Lage im Ortsbereich von Schénberg,
nahezu von allen Seiten durch Bebauung umgeben, lassen die Flache geeignet erscheinen hier
eine dichtere Bebauung zu erméglichen und somit auf der Flache méglichst viel Wohnraum zu

schaffen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut sind hohe Erheblichkeiten zu erwarten; der dauerhafte Verlust von
Boden ist nicht auszugleichen. Hinweise zum Umgang mit Boden sollen die Auswirkungen mini-

mieren. Ersatz fiir den Eingriff in den Boden soll iiber die Ausgleichsflache geschaffen werden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung Niederschlagsverhaltnisse:

Gemaf Klimaatlas Bayern liegt die durchschnittliche Jahresniederschlagssumme bei 650 mm -
750 mm.

Beschreibung Oberflachengewasser:

Dauerhaft oder temporar wasserfiihrende Stillgewasser (Tiimpel, Weiher) oder FlieRgewasser
(Graben, Bache) sind innerhalb des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Beschreibung Grundwasser:

Beziiglich der Grundwasserfliefirichtung liegen keine genauen Erkenntnisse vor.

Es kénnen keine Angaben zum Grundwasserstand (niedrigster, mittlerer bzw. maximaler Grund-
wasserstand) gemacht werden. Ein Baugrundgutachten, aus dem diesbeziiglich Erkenntnisse zu

gewinnen wéren, wird im weiteren Verfahren erganzt.
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2.1.5

Es besteht keine besondere Bedeutung des Plangebietes fiir die Gewinnung von Trink- und
Brauchwasser. Quellen sind nicht vorhanden. Schicht- bzw. Hangwasseraustritte 0. &. konnten
nicht festgestellt, jedoch auch nicht vollkommen ausgeschlossen werden.

Vorranggebiete 0.a. sind nicht ausgewiesen Siehe: Ausfiihrungen in Teil A., Kap. 9.5)

Auswirkungen:

Aufgrund der Nutzungsart ,Wohnen“ kann kiinftig der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
weitgehend ausgeschlossen werden, da zu erwarten ist, dass dieser - wenn iiberhaupt - nurim
haushaltsiiblichen Rahmen erfolgen wird.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen kiinftig Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch Stoffeintrage (z.B. nicht sorbierbare Stoffe wie Nitrat, sonstige kiinstliche
mineralische Diingemittel, Insektizide, Pestizide usw.)

Insbesondere im Bereich der befestigten Flachen wird durch die neue, zusatzliche Versiegelung
der Oberflachenabfluss vermehrt und beschleunigt sowie das Riickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert. Daher ist die Grundwasserneubildungsrate gegeniiber dem Status quo re-

duziert.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind durch die Verringerung der Grund-
wasserneubildung (iiber Verringerung der Versickerungsrate) mittlere Erheblichkeiten zu erwar-
ten. Um den Eingriff zu minimieren wurden Hinweise zur Riickhaltung und értlichen Versickerung

in die Planung eingearbeitet.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Es besteht ein kontinental gepragtes, kaltes bis mafig feuchtes Klima.
Die Jahresmitteltemperatur liegt ca. bei 8°C - 9°C. Die durchschnittliche Jahresniederschlags-

summe liegt ca. zwischen 650 - 750 mm.

Auswirkungen:
Die zuldssige, zu erwartende Versiegelung von Bodenflachen fiihrt tendenziell zu Temperaturer-
hohungen innerhalb der betrachteten Flachen aufgrund grof3erer Aufheizungen und Riickstrah-

lung. Das Zirkulieren potenzieller Frischluftstrdme bzw. der Austausch von Luftmassen wird
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2.1.6

durch das kiinftige Baugebiet verandert und/oder verzogert, jedoch aller Voraussicht nach in
einem fiir den Menschen nicht spiirbaren Umfang.

Im Zuge der Schaffung von Wohnbebauung im Gebiet wird sich das Kraftfahrzeugaufkommen in
diesem Bereich mit den Folgen zusatzlicher Abgas- und Feinstaubbelastung erhéhen. Dies be-
wegt sich in einem sozialadaquaten und zumutbaren Rahmen innerhalb bereits vorbelasteter
Bereiche.

Es ist auszuschliefien, dass der untersuchte Bereich gegenwartig als bioklimatischer Aus-
gleichsraum zur Frischluftregeneration, zum Frischlufttransport sowie fiir die Bereitstellung bzw.
Erzeugung kiihler, gering belasteter Frischluft fiir die iibrigen Siedlungsflachen der Stadt Lauf
a.d.Pegnitz (OT Schonberg) eine relevante Rolle spielt.

In der Gesamtzusammenschau werden sich aller Erfahrung nach, keine nachweisbaren Auswir-

kungen ergeben.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut sind aufgrund der Mafinahmenart keine bis geringe Erheblichkei-

ten zu erwarten.

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung

Beschreibung:

Die geplanten Bauflachen liegen am Ortsrand von Schonberg. Wesentliche historische
Sichtachsen werden nicht beeintrachtigt. Blickbeziehungen und - beziige aus dem Gebiet her-
aus bzw. in das Gebiet hinein bestehen nicht.

Ob der umgebenden Bebauung unter Einbeziehung der vorhandenen Beeintrachtigungen und
der beabsichtigten Ein- und Durchgriinung ist eine Fernwirkung nahezu nicht gegeben.

Das Untersuchungsgebiet weist eine geringe Landschaftsbild- und Ortsrandqualitat auf.

Auswirkungen:
Die geplanten Gebaudelagen der neuen Baukadrper orientieren sich an der drtlichen Topogra-
phie. Durch entsprechende Festsetzungen (Hohe Fertigfu3boden EG) ist eine weitest moglich

gelandenahe Einpassung der Gebaude in die Topographie gewahrleistet.
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2.1.7

Beabsichtigt ist eine Eingriinung des neuen Ortsrandes durch Anpflanzungen mit standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen auf dffentlichem Grund, so dass hier eine weitgehend opti-
mierte Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild erreicht werden kann.

Es entsteht kein neuer Siedlungsansatz; da das neue Baugebiet an vorhandene Siedlungsfla-

chen anschliefit. Eine negative Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut sind aufgrund der Malnahmenart keine bis geringe Erheblichkei-

ten zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung:

Kulturhistorisch bedeutsame Siedlungs- und Bauformen sind im direkten Baubereich nicht vor-
handen. Geméaf Bayern-Viewer-Denkmal des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind
innerhalb des Geltungsbereiches keine Bau-, Boden-, oder Kulturdenkmaler vorhanden bzw.
ausgewiesen. Da Vorerkundungen mit den Fachbehdrden erfolgen werden, einschlieilich einer
sachkundigen Erfassung und ggfls. Sicherung, wird davon ausgegangen, dass keine negativen
Beeintrachtigungen durch die Entwicklung einer Wohnbauflache entstehen werden.

Sonstige Sachgiiter (z.B. Freileitungen, unterirdische Versorgungsleitungen, Gebaude 0.4.) sind

von der MafRnahme nicht betroffen (s. hierzu Ausfiihrungen in Teil A., Kap.9.5).

Auswirkungen:
Infolge der Uberbauung werden weder Kultur-, Boden-, Baudenkméler noch andere Sachgiiter

nicht zerstdrt oder vor Beeintrachtigung gesichert.
Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut sind aufgrund der vorbereitenden Untersuchungen keine bis ge-

ringe Erheblichkeiten zu erwarten.
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2.2

3.1

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Flachen wiirden bei Verzicht auf die Planung
unverandert in der bisherigen Weise - demnach nahezu ausschliefilich landwirtschaftlich - ge-
nutzt. Die derzeit vorhandene Strukturausstattung wiirde unverandert erhalten bleiben. Durch
die landwirtschaftliche Nutzung ausgeléste Konsequenzen auf Natur und Landschaft wiirden
unverandert fortgefiihrt.

Bei Verzicht auf die Planung konnte die Veranderung des Landschafts- bzw. Ortshildes durch
neue bauliche Anlagen sowie neue Flachenversiegelung bzw. der Verbrauch von Landschafts-

flachen inkl. der damit verbundenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter vermieden werden.

Mafinahmen zur Vermeidung u. zur Verringerung einschlieflich Anwendung der

naturschutzfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Vemeidungs- und Verringerungsmafinahmen bezogen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Mensch:

Die ungehinderte Erreichbarkeit der angrenzenden Landschaft als Freizeit- und Erholungsbe-
reich ist gewahrleistet. Die bestehenden Wirtschafts-, Flur- und Feldwege sowie deren Anbin-
dung an das offentliche Verkehrswegenetz bleiben erhalten bzw. werden hergestellt. Grundstii-
cke Dritter werden nicht abgeschnitten.

Der Erholungswert der Flachen aufierhalb des Geltungsbereiches wird durch die geplante Maf3-
nahme nicht verandert und/oder beeintrachtigt.

Weitere, im Zuge der konkreten Bauleitplanung festzusetzende Vermeidungs- bzw. Minimie-

rungsmafinahmen sind daher nach Einschatzung der Stadt Lauf a.d.Pegnitz nicht notwendig.

Schutzgut Flora / Fauna:

Zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes sind Pflanzgebote festgesetzt, wobei hierfiir aus-
schlieflich standortgerechte heimische Arten der potentiell natiirlichen Vegetation verwendet
werden diirfen. Die in den Pflanzlisten (s. Teil A., Kap.10.7) festgelegten Gehdlzarten wurden
insbesondere auch unter dem Aspekt der Nutzungsfahigkeit als Bienenweide/Bienennahrge-
hélz ausgewahilt.

Notwendige Hecken- und Gehélzrodungen diirfen gemaf Art. 16 BayNatSchGi. V. m. §39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG nur aufierhalb der Vogelbrutzeit, demnach in der Zeit vom Anfang Oktober bis

Ende Februar, durchgefiihrt werden.
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Schutzgut Boden:

Die ErschlieRungsflachen sind auf das notwendige Minimum begrenzt. Die kiinftige Erschlie-
ungsplanung und Bauausfiihrung hat weitest moglich gelandenah zu erfolgen, so dass Auf-
schiittungen und/oder Abgrabungen auf das technische notwendige Minimum beschrankt wer-
den konnen.

Entsprechend dem Bodenschutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen, die bekannt oder
verursacht werden, der zustandigen Behdrde mitzuteilen. Alle im Rahmen von Baumafinahmen
anfallende Abfalle sind getrennt zu erfassen, zu verwerten oder umweltgerecht zu beseitigen.
Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und Schutz
von Boden nach DIN 19 731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. Zum Schutz der Ressource
Boden ist festgelegt, dass anfallender Oberboden profilgerecht abzutragen und in Mieten zu la-
gern ist. Er soll bevorzugt im Bereich von Pflanzflachen wieder eingebracht werden oder ist ex-
tern als Oberboden wiederzuverwenden.

Bei den nicht versiegelten Flachen muss der Boden nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
seine natiirlichen Funktionen erfiillen konnen, d. h. die Bodenschichten sind wieder so aufzu-
bauen, wie sie natiirlicher Weise vorhanden waren. Durch geeignete technische Maf3nahmen ist
zu gewahrleisten, dass Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenverande-
rungen im Rahmen von Geldndeauffiillungen vermieden werden.

Dachbegriinungsmafinahmen als Ausgleich baubedingter Versiegelungen werden empfohlen.
Die Versiegelung ist quantitativ nicht voll ausgleichbar. Es ist nur eine qualitative / funktionale

Kompensation iiber das gesamte Mafinahmenbiindel méglich.

Schutzgut Wasser:
Es erfolgen Hinweise auf Maf3nahmen zur Dachbegriinung, Versickerung und Regenriickhaltung.
Offentliche Parkflachen sind in versickerungsfahigen Beldgen herzustellen. Private Nebenfla-

chen sind wasserdurchlassig auszubilden. Dies fordert die Grundwasserneubildung.

Schutzgut Klima / Luft:
Durch die festgesetzte Rand- und Durchgriinung sowie die Reduzierung versiegelter Flachen soll
die Riickstrahlung und damit verbunden eine Temperaturerhdhung innerhalb des Gebietes mini-

miert werden. Ferner erfolgen Hinweise auf Mafinahmen zur Dachbegriinung.
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3.2

Schutzgut Landschafts- / Siedlungsbild:
Zur Verringerung negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ist die Randeingrii-
nung festgesetzt. Diese Randeingriinung ist geeignet das geplante Baugebiet einzugriinen. Eine

negative Fernwirkung des Baugebietes ist somit nicht gegeben.

Schutzgut Kultur- / Sachgiiter:

Hier sind vorbereitende bzw. baubegleitende Untersuchungen vorgesehen.

Ermittlung des Eingriffs sowie des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung erfolgt nach den Vorgaben des Bayerischen Staatsministeriums unter Beachtung
der ,Planungshilfen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”.

Die dazugehdrigen Bestands-, Bewertungs-, und Berechnungskarten finden sich im Anhang zur
Begriindung.

Insgesamt werden: 5.372 qm Ausgleichsflache erforderlich.

Diese wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

Alternative Planungsmoglichkeiten
Hinsichtlich der Entwicklung von Bauflachen sind keine alternativen Planungsmaglichkeiten an
dieser Stelle vorhanden. Hinsichtlich der ErschlieBung wurden 3 Varianten gepriift (s. hierzu

Ausfiihrungen in Teil A., Kap.9.6).

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden iiblicher-
weise vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Gemaf §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschréanken sich die obigen Ausfiihrungen ausschlieflich auf
die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen.

Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung sowie fiir die Beurteilung der Ein-
griffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden der Bayerische Leitfaden sowie
die Vorgaben und Handlungsempfehlungen der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staats-

ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.
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Als Grundlage der Argumentationskette und des Bewertungsprozesses sowie als Datenquelle
wurden Angaben anderer Fachplanungen (FNP, RP, ABSP, amtliche Biotopkartierung und LEP)
sowie ortliche Bestandserfassungen herangezogen.

Die Bewertung der Schutzgiiter ,Boden“ und ,Wasser“ erfolgte auf der Grundlage der geologi-
schen Karte, des Geo-Fachdatenatlasses des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU), mit
Hilfe des Informationsdienstes ,Uberschwemmungsgefahrdetet Gebiete in Bayern“ des LfU, so-
wie auf der Grundlage ortlicher Erhebungen. Dariiberhinausgehende Einschatzungen zum
Schutzgut ,,Boden” und dessen Versickerungsfahigkeit basieren auf allgemein giiltigen Annah-
men und Erfahrungswerten.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiiter ,Klima/Luft“ wurden értliche Einschatzungen
sowie der Klimaatlas Bayern herangezogen. Vorhandene Informationen bzw. Grundlagen-daten
aus dem RP wurden abgeschdpft. Im Hinblick auf die Thematik ,,Luft/Mensch“ wurden die ein-
schlagigen Regelwerke sowie gutachterliche Abschatzung zugrunde gelegt.

Der Betrachtung des Schutzgutes ,,Mensch/Larm“ bzw. ,Mensch/Erholung” liegen einschlagige
Regelwerke sowie gutachterliche Abschatzungen in Kombination mit értlicher Bestandsauf-
nahme zugrunde.

Das Schutzgut ,Landschaftsbild“ wurde mit Hilfe des FNPs und des RPs in Kombination mit der
ortlichen Bestandsaufnahme sowie einer Luftbildauswertung eingeschétzt, bewertet und beur-
teilt.

Die Ausfiihrungen zum Schutzgut ,,Flora / Fauna“ basieren insbesondere auf der drtlichen Be-
standsaufnahme, ABSP, der Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete von Bayern (M
1:500 000, SEIBERT sowie LfU) des Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIS-
Natur-Online), sowie der amtlichen Biotopkartierung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,Fachinformationssystems Naturschutz“, der amtlichen Biotop-kartie-
rung, des RPs sowie von Ortsbegehungen, wurde das Vorliegen von Schutzgebieten, Biotopen
usw. abgefragt und gepriift.

Das Schutzgut , Kultur“ wurde nach einer 6rtlichen Bestandsaufnahme sowie nach Priifung vor-
handener Datengrundlagen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BayernViewer-
Denkmal) beurteilt.

Es bestehen Kenntnisliicken zur Beurteilung der ortlichen Baugrundverhaltnisse, sowie zum
Thema Grund-, Schichtenwasser bzw. Versickerungsfahigkeit des ortlichen Baugrundes.

Dariiberhinausgehende Kenntnisliicken bestehen nicht.
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6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Mit dem vorliegenden Umweltbericht kommt die Stadt Lauf a.d.Pegnitz ihrer Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Vorpriifung des Einzelfalls iiber erhebliche Umweltauswirkungen zur Wiirdi-
gung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB uns §1a BauGB nach, in-
dem darin die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Gemaf3 Punkt 3 der Anlage 1 zu §2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB besteht seitens der
Gemeinde eine Uberwachungspflicht fiir die erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des

Bauleitplans auf die Umwelt.

7 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan dient der Schaffung eines ,Wohnbaugebietes“ gemafd § 4 Abs. 1 BauNVO.
Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz entspricht damit den gesetzlichen Anforderungen sowie den sozialen
und gesellschaftlichen Bediirfnissen und Anspriichen der Bevolkerung.

Von der Planung sind iiberwiegend Lebensraume der Kategorie | (Gebiete geringer

Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) betroffen. Kleinere Teilflachen

entsprechen der Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild); jeweils unterer Wert. Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu

erwarten.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse der bau-, anlage- und betriebsbedingten

Auswirkungen bezogen auf die Schutzgiiter abschlieRend zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch/L&rm geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Mensch/Erholung geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Flora/ Fauna geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Boden geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Wasser geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit keine Erheblichkeit gering
Klima/ Luft geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Landschaft mittlere Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Kultur- und Sachgiiter | keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit Keine bis
gering
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Eingriffsregelung - Bewertungsplan

Bewertung: Eingriffsschwere Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
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