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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)

- . . Grenze des radumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FulR- und Radweg
F+R

3. Grunflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O0O0O0O0
Bepflanzungen
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Baume anpflanzen

5. Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22f BauNVO)

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen



6. sonstige und zusatzliche Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen bei schmalen Flachen

Anfahrsicht 70m Vzul. = 50 km/h

WA

WA = allgemeines Wohnbaugebiet (§ 4 BauNVO)
-111 lI-11l = 2 - 3 Vollgeschosse sind moglich
GRZ 0,4 = die Grundflachenzahl ist 0,4

GRz0,4

GFz 0,8 GFZ 0,8 = die Geschossflachenzahl ist 0,8
o = offene Bauweise

SD = Satteldach

SD, PD PD = Pultdach

7. Planunterlage

Hauptgebaude mit Nummerangabe

Flurstiicksnummer

bestehende Grundstlicksgrenzen

Schutzbereich ND
nachrichtlich ibernommen

Naturdenkmal
nachrichtlich ibernommen

Baudenkmal
nachrichtlich Gbernommen




Satzung

Die Stadt Lauf an der Pegnitz erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI | S. 1728 m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020, Art.81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geadndert durch §1 des Gesetzes
vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch §3 des Gesetzes
vom 24.07.2020 (GVBI S. 350) diesen Bebauungsplan Nr. 112 ,Graubdhl“ in der Fassung vom xx.xx.2021
mit Begriindung in der Fassung vom xx.xx.2021 als Satzung.

. FESTSETZUNGEN GM. BAUGB und BAUNVO

1. Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.112 ,Graubuhl“ umfasst die Flurnummern:

89, 90, 90/2, 128/56, 380/2, 390/2, 391/2, 392, 392/1, 453/8, 453/13, 453/14, 453/27, 453/29, sowie
Teilflachen aus 391, 393/3, 453/12, 430/3, 128/7 alle Gemarkung Schdénberg

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches sind dem Planblatt zu entnehmen.

Der Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Schénberg Nr. 2 (Nr.30) der Stadt Lauf a. d. Pegnitz
wird auRer Kraft gesetzt.

2. Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO festgesetzt. Nutzungen nach §4

Abs.3 Nr. 1,3,4 und 5 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3. MahR der baulichen Nutzung:
Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der

Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache:
Es gilt die offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Flachen sind im Planteil mittels Baugrenzen kenntlich gemacht.

Im WA 1 und WA 4 sind nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.

Im WA 2 sind nur Reihenh&user zulassig.

Im WA 3 sind nur Mehrfamilienhduser zulassig.

Anlagen nach § 14 BauNVO auf3erhalb von Baugrenzen sind nicht zulassig.

Die FulRbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses darf zwischen 0 und 50 cm tber dem Stral3enniveau
(mittlere StralBenhdhe bei lotrechtem Malk der Gebaudefluchten zur Erschlielungsstrale) liegen.

5. Flachen fiir den Verkehr

Offentliche Verkehrsflachen werden (iber Planzeichen dargestellt.

Bestehende beschrankt offentliche FuBwege werden in die Planung Ubernommen, soweit sie erhalten
bleiben.

6. Grinflachen:
Es wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof und Festplatz festgesetzt. Stellplatze fur den

Friedhof sind mit Ausnahme des Schutzbereiches zum Naturdenkmal zul&ssig.




7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Ubergang zur freien Landschaft im Norden werden Pflanzbindungen auf Privatflachen festgesetzt. Es

sind pro 2gm ein Gehdlz aus der Empfehlungsliste der Begrindung zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten. Nicht aufgeflhrte Ziergehoélze dirfen bis zu einem Anteil von 25% verwendet werden.

Pro 300 gm Grundstiicksflache ist 1 grolRkroniger heimischer, standortgerechter Laubbaum (siehe
Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Erhaltenswerte Bestandsbaume kénnen

angerechnet werden. Die Anpflanzung muss im Jahr nach der Fertigstellung des Bauvorhabens erfolgen.

Gartenbereiche mit Vliesabdeckung und Steinbelag (sog. Schottergarten) sind vollumfanglich in die

Berechnung der Grundflachenzahl als Vollversiegelung einzubeziehen.




ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dacher
Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 32° und 36°und Pultdacher mit einer
Dachneigung bis zu 20°.

Dachgauben:

- L&nge der Gauben max. 50% der Gesamttrauflange,

- max. 4,50 m je Gaube,

- Abstand zur Gebdudekante jeweils mindestens 1 m,

- Abstand zwischen Hauptfirst und Oberkante Dachaufbau mindestens 1 m.

Dacher von Nebenanlagen, die als Flachdacher (Neigung bis 5%) ausgefiihrt sind, sind mit einer extensiven
Dachbegrinung und als Retensionsdach (Abflussbeiwert von max. 0,2) auszufiihren und dauerhaft zu
erhalten, soweit die Dachflachen nicht flir Solarenergieanlagen und andere technische Einrichtungen
bendtigt werden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10cm stark sein. Dies ist bereits bei
Konstruktion und Statik zu bertcksichtigen.

Einfriedungen

Es sind nur offene Einfriedungen mit einer H6he von bis zu 1,4 m Gber Gehsteigoberkante zuldssig. An den
seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu 2 m begrenzt auf eine
Gesamtlange von 6 m zulassig. Massive Pfeiler aus Mauerwerk, Beton oder entsprechenden Fertigteilen
sind nicht zulassig. Sockel sind unzulassig.




[ll. TEXTLICHE HINWEISE:

7. Ortsrecht:
Es wird auf die Stellplatzsatzung, Abstandsflachensatzung und die Entwasserungssatzung der Stadt Lauf
an der Peg. hingewiesen.

8. Naturschutz:
Geholzrodungen sind gemaf Art 16 BayNatSchG i.V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auf3erhalb der
Vogelbrutzeit durchzufihren.

9. Bodenschutz:

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile., Verfarbung, Geruch 0.a.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die
Erdarbeiten sofort einzustellen und die zustandigen Stellen am Landratsamt Nirnberger Land zu
verstandigen.

Auf die Beschrankungen zur Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich des angrenzenden
Naturdenkmals wird hingewiesen.

10. Denkmalschutz
Auf Art. 8 BayDSchG (Auffinden von Bodendenkmalern) wird hingewiesen.

11. Einsatz von Photovoltaik und Zisternen

Die Stadt Lauf setzt sich fir den Einsatz von Photovoltaikanlagen und Zisternen ein. Auf deren Nutzung
wird ausdricklich hingewiesen.



Verfahrensvermerk:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Der Stadtrat der Stadt Lauf a.d. Pegnitz hat in der Sitzung vom xx.xx.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 112 ,Graubuhl beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2021
ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.112 in der Fassung vom xx.xx.2021 hat in der Zeit
vom Xx.xX.2021 bis xx.xx.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 112 in der Fassung vom xx.xx.2021 hat in der Zeit vom
xX.XX.2021 bis xx.xx.2021 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 112 in der Fassung vom xx.xx.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2021 bis xx.xx.2021
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 112 in der Fassung vom xx.xx.2021 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2021 bis xx.xx.2021 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom xx.xx.2021 den Bebauungsplan Nr. 112
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.2021 als Satzung beschlossen.

Lauf a.d.Pegnitz, den .............

(Siegel)

Thomas Lang (Erster Blrgermeister)

Ausgefertigt

Lauf a.d.Pegnitz, den .............

(Siegel)

Thomas Lang (Erster Blirgermeister)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 112 wurde am xx.xx.2021 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Stadt Lauf a.d. Pegnitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Lauf a.d.Pegnitz, den .............

(Siegel)

Thomas Lang (Erster. Burgermeister)
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