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A Begrindung

A.1 Anlass und Erfordernis

Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz plant im Bereich des Kunigundenbergs den Bebauungsplan Nr.
111 mit der Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten (8 11 BauNVO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Gastronomie, Kultur, Biergarten“ sowie ,Okostation mit Bienenzentrum*. Die
9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf einer Flache von ca. 2,7 ha drei Sonder-
bauflachen darstellen.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 3.Anderung vom
12.12.2018, wird diese Flache, als Flache fur die Landwirtschaft, Flache fur den ruhenden
Verkehr und als Grunflache dargestellt.

Abbildung 1: Bisheriger Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich der 9. Anderung

A2 Ziele und Zwecke

Das bestehende Hotelgebdude steht seit mehreren Jahren leer. Ein Erhalt ist nicht mehr
moglich. Der Betrieb des bestehenden Biergartens soll weitergefiihrt werden, eine Erneue-
rung der vorhandenen Geb&ude ist bei einer fortgefihrten Nutzung erforderlich. Das gesamte
Areal wird wahrend des Kunigundenfestes und fir verschiedene andere kulturelle, kirchliche
und sportliche Veranstaltungen genutzt.

Die Bauleitplanung soll den Fortbestand der traditionellen Nutzungen sicherstellen und die
Erneuerung der gastronomischen Einrichtungen unter Bertcksichtigung der denkmalge-
schutzen Kirche ,Sankt Kunigunda“ ermdglichen.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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A.3 Verfahren

Der Stadtrat hat in der 10. Stadtratssitzung am 26.11.2019 die Verwaltung mit der Erstellung
eines Bebauungsplanes mit Sondergebieten beauftragt. Da die Darstellung des derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes nicht diesen Vorgaben entspricht, ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans erforderlich.

A.4 Ausgangssituation

A.4.1 Lageim Stadtgebiet

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung umfasst die Flurstiicke
1797/1, 1797/2,1797/4, 1800, 1803 (Teilflache), 1803/20, 1806, 1812, 1812/1, 1813, 1815
(Teilflache), 1840 (Teilflache), 1850 (Teilflache), 1851, 1853 und 1898/2, alle Gmkg. Lauf
a.d.Pegnitz. Es grenzen folgende Nutzungen an:

- im Norden landwirtschaftlich genutztes Griinland,
- im Osten Gartenflachen und eine Flache mit einem Wasserhochbehélter,

- im Stden und Westen Gartenflachen und Griinflachen,

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse - Landschaftsbild

Erschlossen wird das Plangebiet von der Kunigundenstral3e aus, iUber die Straf3e ,Kunigun-
denberg®, die das Plangebiet quert und als offentlicher Fuf3weg in ¢stlicher Richtung am Was-
serhochbehdlter vorbei in Richtung Simonshofer Stral3e fihrt.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand und markiert als deutliche Erhebung den nord-
lichen Abschluss des innerstadtischen Bereichs. Gleichzeitig bildet der Kunigundenberg mit
seinem bedeutenden Baumbestand und den umgebenden Grinflachen eine wichtige inner-
stadtische Griinverbindung. Richtung Norden fallt das Gelande etwa 20 m in einen kleineren
durch Grinland gepragten Talraum mit dem Froschleitenweg hin ab. Der Stidhang verlauft
erst verhaltnismafig steil bis zur Kunigundengasse und féllt dann nur noch leicht bis zur Wie-
senstral3e und dem Festplatz ab. Der sogenannte ,Schwarze Weg“ fuhrt als Fullwegverbin-
dung direkt durch das Plangebiet. Dieser ermdglicht eine direkte und verkehrsarme Verbin-
dung vom Ortskern zum Kunigundenberg.

Der Stadtbereich westlich des Anderungsbereiches ist durch eine zusammenhangende
Wohnbebauung gepragt. Im Osten liegt das Krankenhaus der ,Krankenh&user Nirnberger
Land GmbH*“ mit seinen Betriebsflachen und Parkplatzen.

A.4.3 Nutzungen

Im westlichen und nérdlichen Geltungsbereich des Anderungsvorhabens findet sich die
,Okostation Kunigundenberg“. Diese wird in Zusammenarbeit mit dem Imkerverein Lauf und
Umgebung e.V. betrieben und dient der Natur- und Umweltbildung.

Im westlichen bzw. zentralen Teil des Geltungsbereichs befindet sich das ehemalige Hotel-
gebéaude mit einem Parkplatz und die denkmalgeschiitzte Kirche ,St. Kunigunda®, sowie gro-
Rere Flachen, welche als Festplatz (,Reigenplatz) und Biergarten genutzt werden.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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Die Teilbereiche werden durch die Erschlieffungsstralle ,Kunigundenberg“ voneinander ge-
trennt. Sie sind durch den alten Baumbestand um die Kirche und gro3e Grinflachen gekenn-
zeichnet.

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen

A5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)

Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz ist im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt am 6stlichen
Rand der Verdichtungszone der Metropolregion Furth — Erlangen — Schwabach - Nirnberg.
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Abbildung 2: Ausschnitt Strukturkarte 2 aus dem LEP, Stand 1.1.2020, 0. M.

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP Bayern vom 01.09.2013 (geandert am 01.03.2018
und 01.01.2020) sind fur die vorliegende Planung einschlagig:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu er-
halten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. Alle tberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
gen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen ist nachhaltig
Zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6ékologischer Belastbarkeit ist den 6kolo-
gischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Be-
eintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolke-
rungsgruppen beriicksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

2.1.7 Mittelzentren

G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen Pla-
nungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gitern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Zu 2.1.7 (B) Mittelzentren stellen mégliche Standorte fir zentralortliche Einrichtungen der gehobe-
nen Versorgung (vgl. 2.1.3) dar. Das sehr dichte Netz der Mittelzentren soll sicherstellen, dass
fur die Bevolkerung in allen Teilrdumen Einrichtungen, die in Qualitat und Quantitat dber die
zentralortliche Grundversorgung hinausgehen, in zumutbarer Erreichbarkeit zur Verfigung ste-
hen....

Die Festlegung als Mittelzentrum schlief3t nicht aus, dass im Einzelfall auch oberzentrale Funktionen,
beispielsweise im Bildungsbereich, wahrgenommen werden kénnen. Dis gilt insbesondere fiir
Mittelzentren, die bereits eine umfassende Ausstattung mit mittelzentralen Einrichtungen und
ein hohes wirtschaftliches Potenzial aufweisen.

3. Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Bertcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. [...]

A5.1.2 Regionalplan Planungsregion Nurnberg (7)

Das Planungsgebiet liegt in der Planungsregion Nurnberg und ist im Regionalplan als Mittel-
zentrum im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlan-
gen dargestellt. Dartber hinaus wird eine Entwicklungsachse in West-Ost Richtung Hers-
bruck/Amberg in den landlichen Raum abgebildet.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Planungsregion Niirnberg, Karte 1 Raumstruktur (26.07.2000), 0. Maf3stab

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung einschla-
gig:
1 Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung in der Region Nirnberg (Stand 01.10.2000)

1.1 Die herausragende Bedeutung der Region Nirnberg innerhalb Bayerns, Deutschlands und
Europas soll auch im Interesse einer ausgewogenen Entwicklung des Freistaates Bayern weiter
gestarkt werden.

1.2 Die Attraktivitat und Konkurrenzfahigkeit sowie das Erscheinungsbild der Region gegentber
anderen Regionen mit Verdichtungsraumen sollen erhalten und weiterentwickelt werden. Dazu
sollen insbesondere die zentrale europédische Verkehrslage der Region weiter aufgewertet und
die sich aus der glnstigen Verkehrslage ergebenden Standortvorteile fiir die Entwicklung der
Region besser nutzbar gemacht werden.

1.3 Die Wirtschaftskraft der Region soll erhalten und gestarkt werden. Dabei soll insbesondere auf
eine Unterstitzung des Strukturwandels und der notwendigen Anpassung an sich verandernde
Rahmenbedingungen sowie auf die Schaffung von Arbeitsplatzen und den Ausbau regionaler
Wirtschaftskreislaufe hingewirkt werden.

1.4 Auf eine verstarkte Kooperation mit anderen Regionen soll hingewirkt werden. Dabei soll
insbesondere die Kooperation mit den an die Region angrenzenden Regionen und den Ubrigen
nordbayerischen Regionen ausgebaut werden.

1.5 Die inshesondere vom groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Firth/Erlangen ausgehenden
Entwicklungsimpulse sollen im Interesse der Entwicklung der Region und Nordbayerns
gesichert und gestarkt werden.

1.6 Die natlrlichen Lebensgrundlagen, die landschaftliche Schénheit und Vielfalt sowie das reiche
Kulturerbe sollen bei der Entwicklung der Region gesichert werden. Die wirtschaftliche,
siedlungsmafige und infrastrukturelle Entwicklung soll unter dem Gesichtspunkt der
Nachhaltigkeit erfolgen. [...]

2 Raumstruktur

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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2.1. Raumstrukturelles Leitbild

2.1.1 Die Region Nurnberg soll so entwickelt werden, dass die Funktionsfahigkeit der unterschiedlich
strukturierten Teilrdume gewahrleistet wird und sich die wesentlichen Funktionen in den
einzelnen Teilrdumen mdéglichst gegenseitig ergdnzen und férdem. [...]

3 Siedlungswesen
3.1. Siedlungsstruktur
3.1.1 In der Region soll die polyzentrale Siedlungsstruktur erhalten werden.

3.1.2 Die Siedlungstatigkeit soll sich in der Regel in allen Gemeinden im Rahmen einer organischen
Entwicklung vollziehen. [...]

3.4 Stadtebau

3.4.1 In den Mittelzentren Hersbruck, Lauf a.d.Pegnitz, Roth und Schwabach sowie im mdglichen
Mittelzentrum Herzogenaurach sollen die Stadtkerne so weiterentwickelt werden, dass sie die
ihnen zugedachten Funktionen fir den jeweiligen Verflechtungsbereich wahrnehmen kdénnen.

[..]

A5.2 Ubergeordnetes Leitbild

Das Plangebiet liegt angrenzend an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Es sind weder ein
regionaler Griinzug noch Trenngriin dargestellt.
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A.5.3 Baurecht, rechtskraftiger Bebauungsplan
Fir das Plangebiet liegen keine Bebauungspléane vor.

A.5.4 Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von nach nationalem oder europdischem Recht ge-
schitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Landschafts-
bestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA-Gebiete).

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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Eine Betroffenheit der umliegenden Schutzgebiete ist mit grof3er Sicherheit auszuschlie3en.
Im Plangebiet liegt eine Teilflache des amtlich kartierten Biotops 6433-0118 ,Hecken und
Feldgehdlze nordlich Lauf und Heuchling®. Es unterliegt keinem gesetzlichen Schutz nach
830 BNatSchG bzw. Art 23 BayNatSchG. Im Rahmen der Planung bleibt es unverandert er-
halten.

In der ndheren Umgebung wurden noch weitere Flachen in der amtlichen Biotopkartierung
erfasst:

- Nr. 6433-0117 Taleinhange zum Massenbach und Bereiche um den ,Kunigun-
den-Berg*

- Nr. 6433-0118 Hecken und Feldgehdlze noérdlich Lauf und Heuchling (weitere
7 Teilflachen

- Nr. 6433-1107 Nasswiesenstreifen im Stadtgebiet von Lauf

- Nr. 6433-1072 Nasswiesen nordlich von Lauf

tenweg

3 6

K\mlg\.rldcnbalg

2
<

&/ SanktiKunigunda ‘I.l

k Solar

£ 2

3

Kunigundenkirche o

Abbildung 5: Biotopflachen am Kunigundenberg, ohne Maf3stab (Abfrage aus https://geoportal.bayern.de/bayer-
natlas, Oktober 2020)

A5.5 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande bezliglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.

Der vorhandene Baumbestand wird erhalten. Eingriffe erfolgen nur durch den Abriss der vor-
handenen Gebaude, die evtl. von Gebaudebritern oder Fledermausen genutzt werden kon-
nen. Esist fur die Abrissarbeiten daher eine 6kologische Bautiberwachung durchzufihren.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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A5.6 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten. Die
Grenze des nachstgelegenen Wasserschutzgebiets ,Lauf a.d.Pegnitz, St“ liegt etwa 1km
nordwestlich entfernt.

A5.7 Immissionsschutz

Im Plangebiet treten La&rmimmissionen aus dem Stral3enverkehr auf. Auf3erdem ist mit
Larmimmissionen aus dem Gastronomie- und Festbetrieb und dem damit verbundenen Park-
verkehr zu rechnen.

Eine immissionsschutztechnische Untersuchung wurde im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Nibelungenstrale 35, 95444 Bayreuth
erarbeitet. Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde in die Festsetzungen
eingearbeitet werden.

A5.8 Denkmalschutz

Im Plangebiet liegt die Evangelisch-lutherische Kirche St. Kunigund. Der einschiffige Bau aus
dem spaten 15. Jahrhundert wurde nach einem Brand 1911/12 wiederhergestellt und steht
heute unter der Aktennummer D-5-74-138-259 unter Denkmalschutz.

Um die Kirche ist das Bodendenkmal D-5-6433-0199 zu finden. Hier ist mit spatmittelalterli-
chen und frihneuzeitlichen Befunden im Rahmen von Bodenarbeiten zu rechnen.

Weitere Denkmaler finden sich nicht im Umfeld.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst folgende Flursti-
cke 1797/1, 1797/2,1797/4, 1800, 1803 (Teilflache), 1803/20, 1806, 1812, 1812/1, 1813,
1815 (Teilflache), 1840 (Teilflache), 1850 (Teilflache), 1851, 1853 und 1898/2, alle Gmkg.
Lauf a.d.Pegnitz.

A.6.2 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

Die wesentliche Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Darstellung einer Sonder-
bauflache mit Zweckbestimmung und von ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung*
anstelle von ,Flachen fur die Landwirtschaft” und ,Grinflachen®.

A.6.3 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Die Eingriffsregelung wird im
Bebauungsplanverfahren anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft bearbeitet. Der Ausgleich wird auf externen Flachen aus dem stad-
tischen Okokonto realisiert. Die Zuweisung der Flachen erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
Begriindung 11/26



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

A.6.4 Flachenbilanz
Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich 9. FNP-Anderung

Flachennutzung Flache Anteil
Sonderbauflache 22.192 m? 82 %
Verkehrsflachen 2.833 m2 10,5 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.052 m2 7,5 %
Flache gesamt 27.077 m2 100 %

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz plant im Bereich des Kunigundenbergs Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Kultur, Biergarten sowie ,Okostation® festzusetz-
ten. Es sollen die bestehende Gastronomie und die kirchliche, kulturelle sowie sportliche Nut-
zung weiterhin rechtssicher durchgefihrt werden konnen.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der FNP-Anderung

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der
den Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft mit Beherbergung sowie einer Freischank-
flache weiterhin ermoglicht. AuRerdem soll die Okostation mit dem Bienenzentrum festge-
setzt werden.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird diese Flache als Flache fir die Land-
wirtschaft bzw. Grunflachen und Verkehrsflachen dargestellt. Da sich die geplante Festset-
zung von Sondergebieten nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln
lasst, ist dessen Anderung erforderlich.

Fur die Flachennutzungsplanadnderung ist eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufthren und ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu 8§ 2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berlcksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur die vorliegende Bauleitplanung werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalf3en beriicksichtigt:

» BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), 8§ 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und 8§ 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwé&gung

= BNatSchG

insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), 8 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
Begriindung 13/26



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

- Festsetzung von Flachen und Malnahmen fur den Ausgleich und Festsetzung grin-
ordnerischer Maf3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptséachlich Bereiche mit geringer und mittlerer Bedeu-
tung fur Natur und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit héherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nicht in Anspruch ge-
nommen

- Keine Betroffenheitgeschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

=  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (Larmimmissionen)

= BBo0dSchG
insb. 88 4-10 (Grundsétze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- VermeidungsmalRnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begrunung nicht Gberbauter Grundstticksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie

Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wabhl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmaélern.

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von nach nationalem oder europaischem Recht ge-
schitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzter Landschafts-
bestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA-Gebiete).

Das Vogelschutzgebiet ,NuUrnberger Reichswald® (DE 6533-471) liegt ca. 1,7 km westlich.
Eine Betroffenheit der umliegenden Schutzgebiete ist auszuschlieRen.

Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-29 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berthrt.

Im Plangebiet liegt eine Teilflache des amtlich kartierten Biotops Nr. 6433-0118 ,Hecken und
Feldgehdlze ndrdlich Lauf und Heuchling®. Dieses besteht aus naturnahen Hecken mit
Schlehe sowie Rosen, Weil3dorn, Hasel und Hartriegel. Zu den weiteren Biotopen in der na-
heren Umgebung siehe Kapitel A.5.4

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Planungsre-
gion Nurnberg sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begrindung (siehe Kap. A.5.1.1,
A.5.1.2) beschrieben und werden mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ des Regionalplanes, weist das Stadtgebiet ndrdlich
des Kunigundenberges, als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ,LB5 Walder, Hohenztge und
Taler im Vorland der Nordlichen Frankenalb“ aus.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Die Uberplanten Flachen sind als Aul3enbereich einzustufen.

Die wesentliche Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Darstellung einer Sonder-
bauflache mit Zweckbestimmung und von ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung®
anstelle von ,Flachen fur die Landwirtschaft‘ und ,Grunflachen®.

B.2 Beschreibungund Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

B.2.1.1 Flache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,7 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet
Versiegelungen durch die Erschlielungsstralie ,Kunigundenberg® vorhanden. Weiterhin sind
das ehemalige Hotel und die Gebaude des Biergartens sowie die Kirche St. Kunigund als
bauliche Einrichtungen zu nennen. Es sind groRere Bereiche als Stellplatzflachen bzw. als
Wege und Platze versiegelt. Der Gberwiegende Flachenanteil im Gebiet ist jedoch ohne jede
bauliche Nutzung und weder befestigt noch versiegelt.

Bezlglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzglter siehe nachfol-
gende Kapitel.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
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B.2.1.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Gebiet ist durch die lange menschliche Nutzung Uberpréagt und zeigt an keiner Stelle die
potentiell natiirliche Vegetationsgesellschaft. Laut FIN-Web wére dies ein Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald, ortlich
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald.

Der nordostliche Teilbereich wird derzeit als extensives Dauergriinland genutzt. Im nordwest-
lichen Bereich findet sich die Okostation, die von mehreren Obstgehdlzen umstanden ist.

Die sudostlichen Bereiche sind durch den alten und hochwertigen Baumbestand im Bereich
der Kunigundenkirche gepragt. Durch Baum-Bestandserhebungen sind verschiedene Scha-
digungen im Wurzel- und Kronenbereich dokumentiert.

Unter dem Kronendach der Winter-Linden (Tilia cordata), Stiel-Eichen (Quercus robur) und
Rosskastanien (Aesculus hippocastaneum) befinden sich Holzbauten mit Ausschank, Lager,
Toiletten und Nebenanlagen, sowie dem Biergartenbereich. Ostlich angrenzend sind zwei
Flachen mit Spielgeraten vorhanden.

Der Reigenplatz unterhalb des Biergartens ist als intensiv gepflegte Rasenflache relativ ar-
tenarm und wird von geschnittenen Hecken nach Siiden begrenzt. Es schliel3en sich unter-
halb naturnahe Hecken an und daran extensiv genutzte Wiesenflachen im weiteren Hangbe-
reich.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* von mitt-
lerer bis hoher Bedeutung.

B.2.1.3 Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um Feuerletten (Knollenmergel), der aus Tonstein mit
dolomitischen und sandigen Einlagerungen gebildet wird (Geologische Karte Bayerns
1:500.000).

Als Bodentyp kommtim Plangebiet fast ausschlie3lich Regosol aus (Grus-) Schluff bis Lehm
(Deckschicht) Gber (Grus-) Sand bis Sandlehm (Sandstein), gering verbreitet (ber Sandstein
vor.?

Seltene Bodenarten oder geologische Besonderheiten sind im Gebiet nicht vorhanden.

Der Boden ist durch die vorhandenen Nutzungen vorbelastet. Beispielsweise fuhrt das Be-
fahren mit schwerem Gerat im Zusammenhang mit Veranstaltungen zu Verdichtungen. Auch
der Bodenbereich unter dem Baumbestand zeigt Schadigungen durch die zeitweise intensive
Nutzung.

Die intensive Nutzung des Reigenplatzes fihrte in den vergangenen Jahren schon zu einer
weitgehenden Zerstorung der Vegetationsschicht. Esist davon auszugehen, dass die Boden-
funktionen durch die intensive Nutzung teilweise eingeschrankt sind.

T FIN-Web, https:/iwww.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm;06.10.2020
2 Bayerisches Landesamt fur Umwelt, UmweltAtlas Bayern, https://iwww.Ifu.bayern.de/lumweltdaten/karten-
dienste/lumweltatlas/index.htm;06.10.2020
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Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf den Stral3enflachenim Gebiet. Zudem kann das im Winter auf den Stral3en verteilte
Streusalz, z. B. auch tber Spriihnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.4 Wasser

Im Plangebiet befinden sich weder Fliel3- noch Stillgewéasser. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine Informationen vor.

Der Vorhabenraum befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich. Dort kann sich der
Einfluss des Wassers auf die Nutzungen auswirken, beispielsweise bei zeitweise hoch an-
stehendem Grundwasser bzw. Schichtwasser.

Durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung auf benachbarten Flachen kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser
kommen. Von den umliegenden Stral3en kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. tber
Spruhnebel in den Vorhabenraum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.1.5 LuftundKlima

Der Planungsraumes ist Teil einer innerstadtischen Griinverbindung und hat daher fur die
Kalt- und Frischluftproduktion sowie fir den Luftaustausch eine mafigebliche Bedeutung.

Eine Vorbelastung besteht derzeit kaum, da sich die intensive kulturelle Nutzung auf wenige
Tage im Jahr beschrankt und von angrenzenden Flachen keine Belastungen auf das Gebiet
einwirken.

Die Gebaude und Verkehrsflachen auf dem Kunigundenberg bestehen bereits seit vielen
Jahren. Diese Uberbauten Flachen nehmen nur einen verhaltnismafig geringen Raum ein
und wirken sich daher kaum auf das Kleinklima aus.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von hoherer Bedeutung.

B.2.1.6 Landschaft

Das Planungsgebiet gehdrt zum Naturraum ,Mittelfrankisches Becken® (113)% und ist eine
Untereinheit zum Naturraum ,Frankisches Keuper-Liasland®“ (D59)*.

Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums wird durch den vorhandenen Baumbestand be-
reichert und ist Teil eines groRraumigen Freiraumverbundes im Ubergangsbereich zur Land-
schaft.

Die Flache ist durch ihre Exponierung hin zum Stadtgebiet von Lauf a.d.Pegnitz gut einseh-
bar. Die bestehenden Hotelgebaude sind fir das Landschaftsbild und das Baudenkmal Ku-
nigundenkirche als eine Vorbelastung zu werten.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von héherer Bedeutung.

3 Naturraumeinheiten nach Meynen/Schmithiisen etal. ,Handbuchder naturrdumlichen Gliederung Deutschlands*
1962
4 Bundesamtfir Naturschutz (Hrsg.) (2008): Daten zur Natur 2008. — Miinster (Landwirtschaftsverlag): 10-11
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B.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Die Evangelisch-lutherische Kirche St. Kunigunde ist denkmalgeschiitzt. Der einschiffige Bau
aus dem spaten 15. Jahrhundert wurde nach einem Brand 1911/12 wiederhergestellt und
steht heute unter der Aktennummer D-5-74-138-259 unter Denkmalschutz.

Um die Kirche ist das Bodendenkmal D-5-6433-0199 zu finden. Hier ist mit spatmittelalterli-
chen und frihneuzeitlichen Befunden im Rahmen von Bodenarbeiten zu rechnen.

Das Planungsgebiet weist auf dem groRten Teil des 2,7 ha groRen Geltungsbereich eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut auf. Die Kapelle und ihr direktes Umfeld sind jedoch
von hoher Bedeutung.

B.2.1.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld von
groRer Bedeutung. Es befinden sich Erholungseinrichtungen und Wanderwege im Geltungs-
bereich, die Lage im Norden der Stadt ist geeignet fir eine naturverbundene Erholungsnut-
zung. Vorbelastungen bestehen durch das Verkehrsaufkommen auf den umliegenden Stra-
Ren und den damit verbundenen Eintrag von Staub-, Larm- und Luftschadstoffen.

Der Vorhabenraum ist fur das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.1.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.2.2 Prognoseuber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiithrung
der Planung

B.2.2.1 Wi.irkfaktoren

Mit der geplanten Anderung gehen Auswirkungen unterschiedlicher Art auf die Belange nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB einher. Gemal Anlage 1 BauGB kdnnen diese
direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenztiberschreitender, kurz-, mittel-, lang-
fristiger, standiger oder vorubergehender sowie positiver oder negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem die Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1 des
BauGB. Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzguter
bzw. Umweltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans in angemessener Weise mdoglichist.

B.2.2.2 Flache

Die Darstellung wird an die vorgesehene Zweiteilung der Nutzung angepasst. Im nordlichen
Bereich der Okostation wird keine weitere Bebauung stattfinden. Im sudlichen Teilbereich
sind mit dem Hotel und dem Biergartenbetrieb bereits relativ grof3flachige Gebaude vorhan-
den. Hier sollen im Bebauungsplan die Stral3en- und Stellplatzflachen neu geordnet werden.
Maoglicherweise wird eine Neubebauung die vorhandenen Bestandsgebaude ersetzen. Es
wird eine angemessene, bodensparende bauliche Dichte ermdglicht, ohne grof3flachige neue
Versiegelungen.
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Eine Uberbauung fiihrtstets zu Flachenversiegelungen mit weitreichenden Auswirkungen auf
verschiedene Schutzgiter wie den Naturhaushalt, den Boden, das Waser usw. die in den
nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.2.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei einer Realisierung der Planung werden in erster Linie bereits Uberbaute Bereiche in An-
spruch genommen.

Fallungen von Gehdlzen sollen vermieden werden. Die Bebauung soll weitestgehend im Be-
reich der jetzigen Bebauung stattfinden, da das bestehende Hotelgebaude abgerissen wird
und an dieser Stelle eventuell ein Neubau entstehen wird.

Der Verlust etwaiger Vegetationsflachen durch die Nutzung als Sondergebiet oder Parkplatz
wird im Zuge der Kompensationsmal3nahmen des Bebauungsplans auf einer Flache in der
Gemarkung Heuchling ausgeglichen.

Bau- und betriebsbedingt kann es generell zum Funktionsverlust oder zu Funktionsbeein-
trachtigungen von Tierlebensrdumen im naheren Umfeld kommen, da Larm und optische
Storeffekte auf die Fauna einwirken. Au3erdem kénnen Erholungssuchende und freilaufende
Haustiere die Wildtiere in der Umgebung stéren. Zudem kann sich die Stra3en-/Gebaudebe-
leuchtung auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Voégel, auswir-
ken.

Die Planung fuhrt voraussichtlich jedoch nicht zu einer wesentlichen Anderung der Verhalt-
nisse, so dass es zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut kommen wird.

B.2.2.4 Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem geringen Umfang
in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierlebensraum,
Produktionsgrundlage, fiir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimaregulie-
rung nicht ersetzbar ist. Die beanspruchten Bdden sind durch die derzeitigen Nutzungen be-
reits anthropogen Uberprégt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusétzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieBung erfor-
derlichen Verkehrsflachenund der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbuRen fur den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MalRnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
horde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.
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B.2.2.5 Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Gebiet fuhrt aul3erdem zu
einer Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer eingeschrankten Ver-
sickerung und Grundwasserneubildung.

Dem kann durch Festsetzungen im Bebauungsplan zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser innerhalb des Plangebiets entgegengewirkt werden. Dadurch kdnnen Auswirkungen auf
das Schutzgut reduziert werden und Hochwasserspitzen im Vorfluter vermieden werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.6 LuftundKlima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommtes zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima. Wéahrend der Bauarbeiten ist mit
einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Betrieb von Maschinen und Fahrzeu-
gen zu rechnen.

Daes im Vergleich zur derzeitigen Situation nicht zu einer erheblichen Veranderung der Kalt-
und Frischluftentstehung oder des Luftabflusses kommen wird, sind Beeintrachtigungen fir
das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.7 Landschaft

Das Plangebiet bildet einen Teilbereich des Ortsrandes von Lauf a.d.Pegnitz. Die Erneuerung
der Gastronomieeinrichtungen soll sich den vorhandenen Baumbesténden und der Kunigun-
denkirche unterordnen. Es sind keine wesentlichen Gelandeverénderungen oder Vegetati-
onsverluste zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Das Umfeld der Kunigundenkirche ist derzeit durch die bestehenden Hotelbauten optisch
beeintrachtigt. Mit einer Verschlechterung der Situation und neuen Risiken fur das kulturelle
Erbe ist nicht zu rechnen.

Es wird auf den Art. 6 BayDSchG verwiesen, wonach einer Erlaubnis bedarf, wer in der Nahe
von Baudenkmalern Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

9. Anderung des Flachennutzungsplanes mitintegriertem Landschaftsplan, Entwurf vom 25.03.2021
Begriindung 20/26



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.2.2.9 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Im Zuge der Erschlieung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen vortibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Geréateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusétzlichen Verkehr auftreten.

Betriebsbedingt sind Larmemissionen aus dem Gaststattenbetrieb (Biergarten/Kultur) zu er-
warten, die durch Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren auf ein angemessenes Malf3
reduziert werden mussen. Erhebliche negative Auswirkungen fir das Schutzgut sind dem-
nach nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.2.2.10 Wechselwirkungen

Den groRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die Bodenversiegelung
dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

B.2.2.11 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren konnte.

B.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfih-
rung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist im Flachennutzungsplan die bisherige Dar-
stellung der Flache wahrscheinlich mit Fortfihrung der bisherigen Nutzungen. Die als Grin-
land genutzten Bereiche des Geltungsbereiches wiirden weiterhin als Griinland genutzt. Das
bestehende Hotelgebaude wirde weiterhin bis zu seinem Abriss bestehen.

Die anthropogene Nutzung der Flache wirde sich wie bisher auf die Schutzgtter auswirken.

Bei Nicht-Realisierung der Planung, werden die bestehende Nutzung des Biergartens, sowie
die kulturellen, kirchlichen und sportlichen Veranstaltungen fortgefihrt. Bereits seit dem 18.
Jahrhundert ist hier eine Gastwirtschaft verortet. Historisch gesehen hat der Kunigundenberg
mit der derzeitigen Nutzung fur die Laufer Birger eine grof3e Bedeutung.

Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache fur diese Aktivitaten, konnte je nach Be-
schaffenheit des Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf
die Landschaft und den Naturhaushalt fiihren.

B.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.4.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Gebietes
mit bereits bestehender Bebauung und der Fortfihrung der Nutzung als Gaststatten-, Bier-
garten- und Kulturbetrieb. Das Gebiet ist bereits gut erschlossen.
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In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 2: MaRhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
Flache = sparsamer Gebrauch der Flache durch Fortsetzung einer bestehenden
Nutzung.

Tiere / Pflanzen / = Durchfihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehol-
biologische Vielfalt zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Eingrinung und Durchgrinung der Bauflachen und der Parkplatze
/Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen

»= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen
= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
= Durchlassigkeit der Sondergebiete zur freien Landschaft

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenverdnderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

Wasser = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= groRtmaogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft/ Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehélzen als Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingrunung und Durchgrinung der Bauflachen

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Me_nsch und . = Einhaltung von Grenzwerten beziglich der L&rmemissionen
seine Gesundheit / ) i
Bevélkerung » Eingrinung und Durchgrinung des Planungsgebiets

B.4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Trotz der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen ist durch die Ausweisung einer neuen
Bauflache mit Eingriffen in den Naturhaushalt und die Landschafti.S.v. § 14 BNatSchG zu
rechnen, die durch weiterfihrende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert werden
mussen.

Der Kompensationsbedarf wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt.

B.4.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleichsbedarf betragt aufgrund der geringfiigigen Neubebauung lediglich etwa
900 m2 und wird auf einer externen Flache aus dem Okokonto der Stadt Lauf a.d. Pegnitz
gedeckt.
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B.4.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es wird beabsichtigt, einen ehemaligen Gastronomiestandort zu revitalisieren und in einem
geringen Umfang auch einen Beherbergungsbetrieb zu ermdglichen. Kernidee des Vorha-
bens ist die Fortfiihrung einer gastronomischen Nutzung in Verbindung mit Kultur- und Sport-
angeboten und die schonende Weiterentwicklung des Biergartens. Gleichzeitig soll die Um-
weltbildungseinrichtung ,Okostation* gestarkt werden.

Somit ist die Planung nur im Bereich der bestehenden Einrichtungen umsetzbar.
Andere Planungsflachen kommen daher fir dieses spezielle Vorhaben nicht in Betracht.

Essind gute Voraussetzungen fur die stadtebauliche Anbindung bzw. ErschlieRung durch die
bestehende Infrastruktur gegeben. Die Flachen sind bereits bebaut und wurden in der Ver-
gangenheit als Schank-und Speisewirtschaft, fur kirchliche Zwecke, sowie kulturell und sport-
lich genutzt und sind somit bereits im gesamtstadtischen Kontext vorhanden.

B.5 Zusatzliche Angaben

B.5.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzgditer.

Tabelle 3: Pruffaktoren fir die Schutzguter

Schutzgut zu priufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

Tiere / Pflanzen / biolo-

gische Vielfalt Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintréachtigung

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-
den

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

Wasser P :
= Einflusse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflusse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern
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Mensch und
seine Gesundheit / Be-
volkerung

= Betroffenheit von fir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
gen

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

Fir die Beurteilung des Kompensationsbedarfs wird im Bebauungsplanverfahren die Bayeri-
sche Kompensationsverordnung angewendet.

B.5.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Es liegen keine Kenntnisse zu benachbarten Planungen und Vorhaben vor, die in Kumulation
mit der vorliegenden Planung zu nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren kénnen. Ein im-
missionsschutzrechtliches Gutachten wurde im Bebauungsplanverfahren eingearbeitet.

B.5.3 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefuhrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 4: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLay er=atkis [Zugriff:
06.10.2020]

Bayerisches Fachinformationssystem Natur: FIN-Web (Online Viewer).
http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 06.10.2020]

Boden

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 06.10.2020]

Wasser

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLay er=atkis [Zugriff:
06.10.2020]

LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 06.10.2020]

Luft / Klima

LDBV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 06.10.2020]

Mensch und seine
Gesundheit ]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLay er=atkis [Zugriff:
06.10.2020]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 06.10.2020]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-

Landschaft ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLay er=atkis [Zugriff:
06.10.2020]
= LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
Kultur- und

sonstige Sachguter

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 06.10.2020]
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= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 06.02.2020]

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im européischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

sonstige Quellen

B.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Kunigunden-
bergs der Stadt Lauf a.d.Pegnitz beschreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB den aktu-
ellen Umweltzustand des Planungsgebietes sowie die mdglichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hiertiber und soll den betroffenen
Burgern eine Beurteilung ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltaus-
wirkungen der Planung betroffen sein kdnnen.

Die Bodenversiegelung stellt den gro3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgtter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus. Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebie-
tes nicht erheblich zu.

Die erforderlichen Erdbewegungen sind als verhaltnismaRig gering einzustufen. Die Ermitt-
lung des ausgleichpflichtigen Eingriffs in Natur und Landschaft entsprechend dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanverfahren. Dieser Kom-
pensationsbedarf kann auf einer externen Flache aus dem Okokonto der Stadt Lauf a.d.Peg-
nitz ausgeglichen werden.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geénd. durch Art. 3 G des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08-2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. 02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geand. durch Art. 290 der Verordnung der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geéndert durch 8 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI. S. 350)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geadnd. durch § 1
Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)
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