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Praambel
Verfahrensvermerke
1) Der Stadtrat der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat in der Sitzung vom 19.11.2020 die Aufstellung des
_— . . .. . Bebauungsplans Nr. 111 ,Sondergebiet Kunigundenberg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
VOTELE Die Stadt Lauf a. d. Pegnitz erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und10 des Baugesetﬂ")uche.s (BauQB) in der 53 Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, wurde am 01.12.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.
o Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) far Immissionsorte j im Richtungssektor k LE; 2) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom durch Lekj + LEkzusk zu ersetzen ist. Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.111 in der Fassung vom 19.11.2020 hat in der
21.11.2017 (BGBI.1S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung _ _ . _ _ ] Zeit vom 08.12.2020 bis 08.01.2021 stattgefunden.
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) folgende Satzung fur den 5.4 Bei fier Ne.uerrlchtung und Anderung von .Bauvorhaben un.d Nutzungen 'SF mit der Ba.uaufS|chts- 3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
Bebauungsplan Nr.111 ,Sondergebiet Kunigundenberg" der Stadt Lauf a. d. Pegnitz. behdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.” BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 111 in der Fassung vom 19.11.2020 hat in der Zeit
1898/2 vom 08.12.2020 bis 08.01.2021 stattgefunden.
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 4)  Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111 ,Sondergebiet Kunigundenberg® in der Fassung vom
. . - . Wasserhaushalt .03. [ o i 3 . i 3 .
Fur den rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ausgearbeitete " _ _ _ N ) _ 515d%?; ;g?\/(\;vntquden die Behgir;jen und sonségtzr;”;trager offentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 25.03.2021 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 6.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickem und 5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 111 in der Fassung vom 25.03.2021 wurde mit der Begriindung
. 1857 zurickzuhalten. Die Entwdsserungssatzung (EWS) der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom 03.August gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis sffentlich ausgelegt
§ 2 Bestandteile dieser Satzung 2015- letzte Anderung 26.04.2018 ist zu beachten. 6) Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Bebauungsplan Nr.
1797/1 Bebauungsplan mit 6.2 Stellplatze sind versickerungsfahig (z.B. als Schotterrasen, Rasengittersteine, Drainpflaster oder 111 ,Sondergebiet Kunigundenberg® gemalt § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als

Satzung beschlossen.

1797/4 o

Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:500 und 7) Ausgefertigt

SO3 . "
Okostation/Bienen I 07 1860 2. textlichen Festsetzungen f. Griinordnung
150m?| | § 3 Inkrafttreten 71 Fir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind Arten der Artenliste der Begrindung zu _
383m (i.NN verwenden. Es wird folgende Mindestpflanzqualitat festgesetzt: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Lauf a.d.Pegnitz, den .............
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle Drahtballen Stammumfang 18-20 cm. Die Standorte der Baume kénnen an die neu entstehenden
fruheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Plan ent- oder widersprechen auler Kraft Parkplatze angepasst werden.
\ 7.2 Anzupflanzende Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Ausfall spatestens in (Siegel)
der darauffolgenden Vegetatlonspenode glelchwertlg ZU ersetzen ................................... R R
) Thomas Lang (Erster Blirgermeister)
. 7.3 Als zu erhalten festgesetzte BAume und Hecken sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachti-
‘ TGthIChe FeStsetzungen gungen durch Bauarbeiten oder Veranstaltungen zu schitzen.
8) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 111 ,Kunigundenberg“wurde am ............... gemal §
7.4 AuRenbeleuchtungsanlagen mit umweltschadlichen, d.h. die nachtaktive Fauna stark anlockenden 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
1. Art der baulichen Nutzung Lichtquellen sind unzuldssig. Es sind LED-Leuchtmittel in den Lichtfarben kalt-weil®* oder ,neut- seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Lauf a.d.Pegnitz zu jedermanns Einsicht
1800 . . .. ral-warm“ einzusetzen. bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
1.1 Festgesetzt werden Sonstige Sondergebiete SO gemalt § 11 BauNVO. in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
/7 N\ 1.2 Im Sondergebiet SO1 "Gastronomie, Kultur" sind nachfolgende Anlagen zuléssig: 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
@ . Kompensation von Eingriffen in Landschaft und Naturhaushalt Lauf a.d.Peanitz. d
- Schank- und Speisewirtschaften mit Beherbergungsbetrieb (max. 5 Doppelzimmer . auf a.d.Pegnitz, den .............
[ Y R \ "p . . 9ung . ( . . p.p ) . . 8.1 Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 896 m? der auf einer extemen Okokonto-Fl&dche der Stadt
'. ] 302 - Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei- : . . : . .
| Bi Kul ) ) ] ) ] ) Lauf a.d.Pegnitz nachgewiesen werden kann. Die Flache liegt auf dem Flurstiick Nr. 200, Gemar-
! iergatten/Kultur ter, die dem Gastronomie- und Beherbergungsbetrieb zugeordnet und diesem in Grundflache kung Heuchling.
""""" '330_’“_2! ! und Baumasse untergeordnet sind ) (Siegel)
| 386m-I NHN { 1848 - Flachen fur die Freiluftbewirtung 8.2 Die zugewiesene Ausgleichsflache ist an das Okoflachenkataster beim Landesamt furUmweltin
| / FD,SD| \ “ Hof zu melden. Thomas Lang (Erster. Burgermeister)

\ 1.3 Im Sondergebiet SO2 "Biergarten, Kultur' sind folgende Anlagen zuldssig:
7 P l - Flachen fir einen Biergartenbetrieb mit Freischankgebaude und dienende Nebenanlagen

“V' - Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke und diesen Nutzungen dienende Nebenanlagen
v\
‘ v(

1.4 Im Sondergebiet SO3 "Okostation/Bienenzentrum" sind Anlagen zuléssig, die der Bienenhaltung Hinweise
dienen und fur die Umweltbildung erforderlich sind.

Gastro/Kultur
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1795 1. Niederschlagswasserbeseitigung
390,5 m G.NHN \ .
SD |30-45° ‘ A 2. MaB der baulichen Nutzung Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswasser-
\ \ 2.1 Als maximal zulassige Grundflache gilt die in den Nutzungsschablonen festgesetzte Flache. freistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
A \ _ _ _ _ gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
< 2.2 Terrassenflachen und/oder Biergarten werden nicht auf die Grundflache angerechnet, jedoch
w g@’ %4. TR Stellplatze, Garagen mit ihren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. FUr die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als
. 1850 fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
2.3 Die maximale Oberkante der Geb&ude darf die in den Nutzungsschablonen festgesetzten Hohen Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153
1794 tber Normalhohennull (NHN) nicht Gberschreiten. (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.
2.4 Die in_ der Planzeichnung festgesetzt_e Hoéhe ba__ulicher Anlagen darf gusnahmsvy_eise dur_t:h 2. Normen und Vorschriften
3771806 technische Aufbauten wie Schornsteine oder Luftungsanlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten wer- _ _ o _ ) _
den. Technische Aufbauten auf Gebaudedachermn miissen von den Dachkanten mindestens um Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begrindung zu diesem ) N
N 5 den Betrag ihrer Hohe zuriickgesetzt werden. Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Nomblatter,
] Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Stadt Lauf a.d.Pegnitz wahrend der allgemeinen
Dienststunden einzusehen.
Uberbaubare Grundstiicksflichenflaichen, Bauweise 3. Dankmalsekiiz
3.1 Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO Es besteht Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
festgesetzt. Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: -
3.2 AuBerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen sind folgende bauliche Anlagen zuléssig Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der .L\TD“B“S
% %) i Einfriedungen, Freischankflachen, sowie Nebengebaude im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buch- Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur \\
[Biotop 6433-118-05] iR, % e A stabe a) BayBO sowie untergeordnete Bauteile. Anzeige vemflichtet sind_ auch der EigentUr_ner und der Besitze[des Grundsti_Jcks, sc_)wie ;Ier e
2 P PO Y 1 1 Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der [l
b X T TPUgT S {1 LA Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt \ s
f Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO haben, aufgr_und eines A_rbeltsverhaltnlsses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer P
oder den Leiter der Arbeiten befreit. T w
41 Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in den Nutzungsschablonen fiir die einzel- _ ) _ _ e, : -
D nen Sondergebiete festgesetzt. Im Sondergebiet SO1 sind bei eingeschoRigen Gebauden oder Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ﬁf = “ggigundenbe; /
M 1:500 18 Bauteilen auch Flachdacher zuldssig. Bei Satteldachem sind nicht glanzende naturrote Biber- einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere - \ ankt =
/\ . schwanzziegel zu verwenden. Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten \rr e
? X gestattet. NETITUL
0 > 10 15 20 25 30 om 4.2 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur ohne Aufstdnderung und dachflachenpa-
rallel auszufiihren. Es wird auf den Art. 6 BayDSchG verwiesen, wonach einer Edaubnis bedarf, wer in der Nahe von
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2019 Baudenkmalern Anlagen errichten, verandem oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand
1815 4.3 Alle Béschungen sind dem Gelande landschaftlich anzupassen. Stitzmauem sind bis zu einer oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann. :
A Hohe von 1m zulassig und aus kleinformatigen Natursteinen zu erichten. o i, /
Festsetzungen durch Planzeichen Planzeichen als Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Lageplan Ausgleichsflache, Flurstiick Nr. 200, Gmkg. Heuchling 44 Einfiedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig. Sie sind mit einem Bodenabstand ¢ Immissionsschutz = =S%f2?%'ﬁé&e ;
) 27772 von mindestens 10 cm auszubilden. Es sind Maschendrahtziune und Holzlattenziune zulassig. Ein Vorhat?en erfillt auch dann.dle. schglltechnlschen Festsetzu.ngen des Bepauungsplanes, wenn 70=Ralzerrjl(nc‘;h~sira€ﬁ 5,
| ]| sonstiges Sondergebiet gemals § 11 BauNVO 1815 | Flurgrenze / Flurstiicksnummer der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um \\?&\/ ol
1 mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).” = 7,«\ ,‘:‘?
A . . . . , . Ty i/
s ckbes&ﬂg Sondergebiete Nr. 1 bis Nr. 5 mit Zweckbestimmung ~ | Gebéude, bestehend/Abriss Immissionsschutz 5. Umgang mit Versorgungsleitungen % ./ /l. 4 V
550 m2 | maximal zulassige Grundflache — o.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen ist das ,Merkblatt /
—7,0— VermaRung in Meter angegebenen Em|SS|onsk"ont|ngent.e Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Obersichtslageplan M.1"5000 Karten ruhdla e © Geobasisdaten Bav. Verm -veméltun 2020 {
I Maximale Zahl der VollgeschoRe nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten. Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Der Bau, die gep : ’ 9 9 y. : 9
i bioton der amtl. Kartierana mit Nummer Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien darf durch Baumpflanzungen nicht
iotop -118- . z z - : F .. .
SD/ED | Satteldach/Flachdach | p g Teilfidche Emissionskonfingent Lex in dB behindert werden. Es bedarf einer vorherigen Einweisung durch den Versorgungstrager. Stadt Lauf die ﬂMFa@\LSCL\Q *
StadtLaufE2
386m " . . . ) . ‘
0. NHN | Gebéudehdhe als Hchstmal dber Normalhdhen-Null il  Einzelaniage des Denkmalschutzes (6:00 Uhr -22:00 Uhr) | (22:00 Uhr -6:00 Uhr) Urlasstralie 22 d dau ‘}.
z
. 4.p, PEG“\T
_______ SO 1 48
Baugrenze 1 Nutzungsschablone: 62 91 207 Lan a d . Peg n |tZ
2 13 _ . .
-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - éll s 1= Baugebietsart / Zweckbestimmung SO 2 68 58
2= maximal zulassige Grundflache
StraRenverkehrsflachen 3= maximal zulassige Anzahl VollgeschoRe 52 Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis F mit dem Ursprung Bebauungsplan N r. 1 1 1
o 4= maximal zulassige OK Gebaude X = 664694 /y = 5487983 (UTM-Koordinatensystem, Zone 32) erh6hen sich die Emissionskontin- I I
Stralenbegrenzungslinie 5= Dachform gente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK, zus: Sondergeblet Ku n Ig u nden berg
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: Parkplatz 6= zulassige Dachneigung m It Integ rle rter G I"U nOrd n U ng
Richtungssektor k Zusatzkontingent LEK,zus in dB
Grinflache 6ffentlich _// ‘\\ Hohenschichtlinie (m) (Nord = 0°) fur Richtungssektor Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
Tag Nacht
Zweckbestimmung Parkanlage A (0° - 130°) 10 10 DINA1 17.03.2021 25.03.2021 1036-BP-1
Bezugspunkt SCha”SChUtZQUtaChten IBAS TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
Baum, zu erhalten B (130° -190°) +5 + 1 Peter Markert, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Matthias Fleischhauer, Stadtplaner E ntwu rf
o ®00000 A | Sektorenbezeichnung Schallschutzgutachten N ] Adrian Merdes, Stadtplaner
J : Hecke, zu erhalten C (190° -0°) +4 +0 Bearbeitung: i :
[YYYY Y / | i M 1 . 1 .000 ! Bearbe Bragr.n Unterschrift des Planers:
Baum, zu pflanzen / 7\ O ] Silvio Pohle
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