PRAAMBEL
Die Stadt Réthenbach a.d.Pegnitz erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. Im S. 587) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der . --
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
(GVBI. S. 737) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 . . .
(GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Verordnung uber die 1. Art der baulichen Nutzung Dgr St?dtrat hat in der Sltzung vom ?8'1 1.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
) - ) mit Griinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) o
) ’ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.12.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.
(BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung. / I
— o— i i Art der baulichen Grundflachenzahl
& 7 ” Allgemeines Wohngebiet Nutzung (GR2) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..................
41/1 D . wurden die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung Bauwsise |  Dachform Nutzungsschablone in der Zeit vom .............. bis .......... beteiligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
.. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .......... wurde
0,35 Grundflachgnzahl (GRZ) Wandhéhe | Geb&udehshe mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......... bis .......... offentlich ausgelegt.
0,7 Geschol¥flachenzahl (GFZ) N J/ Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.
Il Zahl der Vollgeschosse
L. . . Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ........................... den Bebauungsplan
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............cccccceeeneeee.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) als Satzung beschlossen.
== Baugrenze
(Siegel) Stadt Réthenbach a.d.Pegnitz, den ...........ccccccceeee.
4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen
L Landwirtschaftlicher Weg .........................................................
Klaus Hacker
Erster Blrgermeister
8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ...........................
. gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
RRB Regenrlickhaltebecken
Sonstige Planzeichen (Siegel) Stadt Réthenbach a.d.Pegnitz, den ............cccoieeee
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e
Erster Blrgermeister
Prinzipschnitt:
EG + DG; SD 42°- 48°; Traufseitige Wandhohe 4,00 m; Firsthohe 9,0 m
/'/ — PR
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B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und 2. Garagen und Carports =
1 Art der baulichen Nutzung zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen ;
' . . réRenmanig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei 2
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) 5.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen g 19 . . g r _
oo . L . Garagen mindestens 5 m, bei Carports mind. 3 m. S, @ T
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als _ _ o _ _ o i 5
' ) : . . . Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. 2.2 Bei Garagen mit Satteldach ist die Dachneigung aneinander gebauter Grenzgaragen s e
Gemal 8§ 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird . . . it A ; 2 %,
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 5.2 Nadelgeholzhecken sowie Kies- und Schottergarten mit weniger als 70% Bepflanzun aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Mafigeblich ist die zuerst genehmigte Po & .
i F?Ian eb'iet nicht zuldssia sind ' 9 9 ' sind n?cht Suldssi 9 9 0 Bep 9 Garage. Ein Kniestock flir Garagen ist nicht zulassig. Das Aufstellen von Blechgaragen Va5 gota,
9 g sind. 9. ist unzulassig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. s @&
5.3 Die Baufeldberdaumung ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte L S . . n Grine Au 5
. . N e 2.3 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen. =
2. Malf3 der baulichen Nutzung der Feldfriichte bzw. Mahd des Grunlands zulassig. J g P g
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) v r ull
aimendor
I . . 3. Einfriedungen
21 ﬁlahl_derl }l/cilllgltlaschotfse lassi C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und g
aximal 'l VOTgeschosse zUlassig. . Gestaltungsfestsetzungen Grundstickseinfriedungen zu offentlichen Flachen sowie zur freien Landschatft hin sind
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig. L Wohnaebaude nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Hohe von 1,25 m tiber Oberkante Stra3e 2
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35 ' 9 zulassig. RER
(88 16, 17 und 19 BauNVO) 1.1 Gebaudeform
y An- und Vorbauten sind zul&ssig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des &
2.3 Geschof¥flachenzahl GFz: 0,7 N . N N . %
’ Hauptbaukdrpers unterordnen (= die Kubatur und Hohe des Hauptbaukorpers deutlich D. Hinweise =
(88 16, 17 und 19 BauNVO) unterschreiten). : W © Y
2.4 Hohenfestsetzung Bei Doppelhausern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich 1. Auf méglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. Eine ,Weite Wanne* wird empfohlen. ogkeBPITAN =S
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten , ) - . " , _ Tieiohr
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 4,00 m. Die Firsthéhe betragt 9,00 m - Dachuberstdnde an Ortgang und Traufe 2. Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
g g . gt 4, : g ” : - gang » Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Gem(_es_se_n wird von der fertigen Erdgeschoss-Fu3bodenoberkante (EFOK) bis zur Mal3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude. Geholze tiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze /‘
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Hohenlage der ) ) ) ) Y
Gebaude siehe C.15 1.2 Da(.:.hfo'rm Hauptda}ch ) 3. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen 4 L/\>/
] Zu.I.aSS|g: Symmetrlsches'S'atteIda'ch oder Fulpfette O"”@O werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem ) 2/'
2.5 Beschrénkung der Zahl de_r Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauG_B) _ _ Kruppelwalmdach mit mittigem First. Der Dachvorsprung £ Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet J -
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngeb&ude max. 2 Wohneinheiten zuléssig. an der Traufe darf max. 50 cm und am Ortgang max. 25 E werden miissen. Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, & '**’2@3
cm betragen. KnleStOCk max. 0,75 m ab OK ROhdeCke Rohdecke inshesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. G'\ Mt =
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 1.3 Dachneigung Hauptdach 4. Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sowie durch
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) Die Neigung muss zwischen und 42° und 48°liegen. | Verkehr wird hingewiesen.
3.1 Offene Bauweise 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten 5. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimageréte, Abluftfihrungen, Warme-
(8 22 Abs. 2 BauNVO) Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen. pltljmpen) gelt\?vn 'h” deL,Su_mme f%'g'O'(;“E"Z'S;éo‘”;’gcdhéwsne fuLLar?Z%rngeGmodoe_nchérénr:umen m
3.1.1 Nur Einzelhzuser und Dobpelhduser zulassi Dachgauben sind zugelassen. Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): (A), nachts (22.00-06.00): (A, N
T PP 9. (gemessen wird von der AuRenwand), zum First 0,7 m. 6. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
3.2 Bauagrenze . . Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.
(8 Zg Abs. 3 BauNVO) 1.5 Hohenlage der Gebaude 7. Bei Gestaltungsf ird insbesondere bei Zweifelsfallen eine frihzeitige Absti it d Entwurt
. H : : - . el Gestaltungsiragen wird insobesondere bel Zwelrelsialien eine irunzeituge stimmung mit aer
Unabhéangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der D'i_p?t?rkan&l? des fgmgFenhIﬂdﬁesggozsfurébodﬁnsgdarf m?xEnal 3'20bm ubgtr_ dem Stadt empfohlen.
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Zukun qugnzo |ve§g e(; anr ?\ nrdm € ec; I_r_sc(:j 'IE.) ungs; ralce o erkt grtgjel '3 am -
Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die (Taxgt‘a N <0 M uber dem vor danME':trt]eIn ita(;] eeleg?na ez_E[Jgsbpun q IS h__erh ;ar an Stadt ROt h e n bac h a d Pe n ItZ
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. as straibenniveau angrenzende Mitieipunkt der Lebaudeseite bzw. der hochste u u
Schnittpunkt des Gebaudes mit dem Gelande.
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO), Terrassen H -
Stellplatze und Garagen sowie Terrassen sind auch aufRerhalb der vorgegebenen Be ba uu n gs pla nm It G ru nord n u n gs pla n
Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO zulassig. ] = Pl ]
Nr. 35 'Michelacker
4, GroRRe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRRe eines Baugrundstiickes betragt 250 gm bei Doppelhausern. malfdstab: 1:1.000 bearbeitet: mm | gb
datum: 06.08.2020 erganzt:
TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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