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SATZUNG VERFAHRENSVERMERKE Zeichenerklarung: Festsetzungen Hinweise

Zur Bebauungsplan-Anderung Nr. 7 ,IndustrieentlastungsstraRe®, Stadt Réthenbach

Die Stadt Réthenbach erlasst aufgrund von §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI | S. 3634), Art.81 der Bayerischen BayBO) in der Fassung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt geandert durch §1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
(GVBI. S. 523), sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Art. 17 aAbs.2 des Gesetzes vom
13. Dezember 2016 (GVBI S. 335) folgende Satzung zum Bebauungsplan:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr.7 ,Industrieentlastungsstrae” umfasst die Flurnummern

31, 31/1, 38/1, 39, 39/1, 40/4, 40/5, 40/8, 40/50, 40/51, 40/52, 40/56, 40/57, 40/63, 40/64, 40/82, 40/110, 40/111,
40/112, 40/113, 40/114, 40/116, 40/117, 40/118, 40/120, 40/121, 40/122, 40/123, 40/125, 40/126, 103/8, 103/9,
116, 116/1, 116/3, 116/4, 116/5, 116/7, 116/8, 116/9, 116/10, 210, 210/1, 210/3, 210/4, 210/5, 210/6, 299/1, 299/4,
299/5, 302/28, 304/1, 304/2, 304/73, 321, 321/9, 321/10, 327, 416/2,

Sowie Teilflachen aus , 38, 46/63, 40, 40/39,.116/2, 301, 302/4, 304, 428/20 alle Gemarkung Rdéthenbach.

Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens bezieht sich nur auf die Flurnummern Anderungsbereich 1: 40/5,
40/113, 40/51, 40/125, 40/126, 40 (TF)

Anderungsbereich 2: 116/4, 38/1, 210, 210/5 (TF)

Anderungsbereich 3: 210/5 (TF), 299/1

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches und der Anderungsbereiche sind dem Planblatt zu entnehmen.
Redaktionelle Anderungen wurden im Osten beim Kreuzungsbereich und im Nordwesten bei der Einfahrt zur
Speckschlagstralle eingearbeitet.

Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich 1 wird als Kerngebiet nach §7 BauNVO festgesetzt. Wohneinheiten sollen auch
ausnahmsweise bis zu einem Anteil von 45% der GFZ zulassig sein. Vergnligungsstatten gem. Abs. 2 Nr. 2 sind
nicht zulassig.

Der Anderungsbereich 2 wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Nutzungen nach § 8 Abs. 3
Nr.1und Nahrungsmittelurproduktion, Kindertagesstatten und Freianlagen von Sporteinrichtungen sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Der Anderungsbereich 3 wird als Gewerbegebiet nach §8 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich 1: Grundflaichenzahl GRZ 0,9; Geschossflachenzahl GFZ 2.4.
Im Anderungsbereich 2: Grundflachenzahl GRZ 0,95; Geschossflachenzahl GFZ 2 4.
Im Anderungsbereich 3: Grundflachenzahl GRZ 0,8; Geschossflachenzahl GFZ 2,4.

Im Anderungsbereich 1 sind bis zu 4 VollgeschoRe zuldssig.
Im Anderungsbereich 2 sind bis zu 4 VollgeschoRe zuldssig.

Im Anderungsbereich 3 sind bis zu 4 VollgeschoRe zuléssig.

In allen Anderungsbereichen sind Flachdacher und Satteldacher mit einer Neigung bis zu 25 % zuléssig.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dald innerhalb der (iberbaubaren Flachen auch Gebaude oder
Gebaudegruppen mit einer Lange von mehr als 50m zulassig sind.
Die Uberbaubaren Flachen sind im Planteil mittels Baugrenzen kenntlich gemacht.

Gestaltung der Gebaude

Im Anderungsbereich 2 und in den gekennzeichneten Bereichen mit Bodenbelastung im Anderungsbereich 3 ist die
Errichtung von Kellergeschossen nicht zulassig. Die FOK des Erdgeschosses darf zwischen 0 und 25cm (iber dem
StrafRenniveau (Mittlere Stralenhdhe bei lotrechtem Mass der Gebaudefluchten zur ErschlieRungsstrale) liegen.

Flachen fiir den Verkehr

Die Anbindung des Anderungsbereichs A1 erfolgt tiber die StaatsstraBe St 2241. Zufahrtsbereiche und Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrtsbereich sind zeichnerisch festgesetzt.

Die Anbindung der Anderungsbereiche A2 und A3 erfolgt tiber die herzustellende neue ErschlieRungsstralie.
Die Bahnanlagen sind nachrichtlich Gbernommen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Private Parkflachen sind auf den Flurnrn. 40/51und 40/126 vorgesehen und sind dem MK (Anderungs- bereich 1)
zuzuordnen.

Abweichend von der Stellplatzverordnung der Stadt Réthenbach ist die Verwendung von versickerungsfahigen
Belagen im Anderungsbereich 2 nicht zulassig.

Offentliche Parkflachen sind nur im Bereich des Bahnhofvorplatzes (nachrichtliche Ubernahme) vorgesehen.

Fuflgangerbereich: Zwischen Bahnhof und der siidlichen ErschlieBungsstralle ist eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Fufldgangerbereich) herzustellen. Eine lagegenaue Darstellung im Planteil erfolgt nicht.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsleitungen auerhalb offentlicher Erschliefungsanlagen sind mit Leitungsrechten im Planteil
gekennzeichnet.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zur Abwehr von Larmimmissionen sind Schallschutzvorkehrungen zu treffen:

Im Anderungsbereich 1 richtet sich die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven
Schallschutzmafinahmen nach der DIN 4109-1:2018-01 ,,Schallschutz im Hochbau®. In Abs. 7.1 werden hier
Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder Nutzungen gestellt.
Die Berechnung der Luftschalldammung von AuRenbauteilen erfolgt nach DIN 4109-2:2018-01 Abs 4.4. Nach Abs.
4.4.5 wird der fir die Dimensionierung der passiven SchallschutzmaRnahmen mafRgebliche Aullenlarmpegel aus
dem Beurteilungspegel am Tag oder der Nacht (zzgl. Zuschlag von +10 dB(a)) und unter Bericksichtigung der
Freifeldkorrektur von 3 dB(A) errechnet.

Im Anderungsbereich 2 sind zur Abwehr von Gewerbeldrm SchallschutzmaRnahmen im Bereich zwischen
Bahnanlagen und nérdlicher Baugrenze vorzusehen. Die Errichtung von Zweckbauten wie Garagen oder
Wallanlagen / Larmschutzwanden ist auch ohne Baufeld zulassig.

Im Anderungsbereich 3 sind zur Abwehr von Gewerbeldrm SchallschutzmaRnahmen im siidéstlichen Bereich zur
FischbachstralRe vorzusehen. Die Errichtung von Wallanlagen / Larmschutzwanden ist auch ohne Baufeld zulassig.

Grunflachen / Grunplanung

Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind als sockellose Maschendraht- bzw. Stabgitterzdune max. 1,5m
hoch auszufiihren. Zwischen Zaun und Gelandeoberflache muss ein Mindestabstand von 10 cm eingehalten
werden.

Dacher, die als Flachdacher (Neigung bis 5%) ausgefihrt sind, sind mit einer extensiven Dachbegriinung und als
Retensionsdach (Abflussbeiwert von max. 0,2) auszufiihren und dauerhaft zu erhalten, soweit die Dachflachen
nicht flr Solarenergieanlagen und andere technische Einrichtungen bendtigt werden. Die Vegetationstragschicht
muss mindestens 10cm stark sein. Dies ist bereits bei Konstruktion und Statik zu berucksichtigen.

Die Verwendung regenerativer Energieformen ist anzustreben.

Fassadenflachen sind pro angefangene 10m mit einer Kletterpflanze zu begriinen, sofern die Fassade fensterlos
ist.

Gehdlzrodungen sind gemaR Art 16 BayNatSchG i.V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufihren.

Sonstiges

Altlasten (A2):

Die Umlagerung / Wiederverwendung von anfallendem Boden und Auffiillmaterial aus der StraRenbaumafinahme
bis Z2 (Feststoff und Eluat) nach LAGA M20 1997 (Haufwerkskubatur fir Untersuchung max. 300cbm) ist auf
bereits vorbelastete Teilflachen der Flurnr. 210 und 38 mdglich.

Material mit Belastung gréfRer Z2 ist fachgerecht zu entsorgen.

Externes Bodenmaterial darf max. Z1.1 nach LAGA M20 1997 Boden zuzuordnen sein; zusatzliches RC-Material
darf max. Z 1.1 nach LAGA M20 1997 Boden zuzuordnen sein.

Oberflachenwasser der versiegelten und iberbauten Flachen ist zu sammeln und vollstandig Gber den
Trennwasserkanal abzuleiten.

Um Tétungen von Insekten zu vermeiden, dirfen fir die Auenbeleuchtung im &ffentlichen und privaten Bereich
ausschlielich Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum oder LED-Lampen eingesetzt werden.

Die Festsetzungen dieser Teilanderung treten in vollem Umfang an Stelle der geltenden Festsetzungen.

HINWEISE:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich des Trinkwasserschutzgebietes

2210653200231. Es gelten die Vorschriften der Verordnung der Stadt Nirnberg Gber das Trinkwasserschutzgebiet

(Festsetzung vom 31.01.2002)

Es wird auf die Stellplatzverordnung der Stadt Réthenbach hingewiesen

1. Der Stadtrat von Rdéthenbach hat in der 6ffentlichen Sitzung vom

Bebauungsplanes Nr. 7 "Industrieentlastungsstrale" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am

ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom bis

wurde fur den Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom
durchgeflihrt.

3. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde am

4. Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis

wurde fir den Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom
durchgeflihrt.

beraten und beschlossen.

5. Der Stadtrat von Réthenbach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Industrieentlastungsstralle” in der Fassung vom

6. Mit ortsliblicher Bekanntmachung am

LIndustrieentlastungstrale® in der Fassung vom

Rothenbach, den

Blrgermeister

in Kraft getreten.

ist der Bebauungsplan Nr. 7
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