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BEBAUUNGSPLANBEGRUNDUNG
PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Grundlagen dieses Bebauungsplanes (BP) sind

e das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634).

e die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).

e die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)
geandert worden ist.

e die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) gedndert worden ist.

PLANUNGSANLASS UND ENTWICKLUNGSZIEL

In den 80er Jahren wurde vom Stadtrat der Stadt Réthenbach beschlossen, im Zuge des Be-
bauungsplanes Nr. 7 eine Industrieentlastungsstrale, einen Park & Ride-Parkplatz und Ge-
werbeflachen stdlich der Bahnlinie und der Altstadt von Rothenbach zu entwickeln.

Bis ins Jahr 2020 erfolgte dahingehend keine Umsetzung. Mehr noch, die geplante Industrie-
entlastungsstralle selbst ist aufgrund zwischenzeitlich erfolgter ErschlieBungen im Norden
(Anbindung der SpeckschlagstralRe in die StaatsstraBe) nicht mehr umsetzbar.

Um die stdlich der Bahnlinie gelegenen Gewerbeflachen dennoch verwirklichen zu kénnen,
ist die ErschlieBungsplanung zu iiberdenken. Im Zuge dieses Anderungsverfahrens sollen die
gewerblichen Flachen stdlich der Bahnstrecke neu erschlossen und ein Teilbereich zwischen
Bahnanlagen und StaatsstraBe zu Bauland werden. Die restlichen Teilbereiche des Geltungs-
bereiches werden den tatsachlichen Gegebenheiten entsprechend nachrichtlich der Be-
standssituation angepasst.

Ziel ist, Gewerbeflachen und einen Standort fiir soziale Einrichtungen zu schaffen und zu er-
schlieflen und gleichzeitig den gestiegenen Anforderungen an Boden- und Grundwasser-
schutz gerecht zu werden.
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3. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Die Stadt Rothenbach gehoért zum Landkreis Nirnberger Land. Die Gemeinde liegt zwischen
Nirnberg und Lauf a.d. Peg. an der St 2241, ca. 12 km norddstlich von Nirnberg.
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Abb. 1: Lage der Stadt R6thenbach im GrofSraum (rot umrandet, Darstellung genordet, 0. M.,
Ausschnitt aus TK, Quelle: Bayern Atlas)
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Abb. 2: Lage des Planungsgebietes in der Stadt Réthenbach(rot umrandet, Darstellung genor-
det, 0. M., Ausschnitt aus TK, Quelle: Bayern Atlas)

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf



Stadt Réthenbach
Teilanderung BP Nr.7 ,IndustrieentlastungsstraBe” Seite 6 von 30

Das Plangebiet grenzt:

Im Norden an die Schwaiger StralRe bzw. Speckschlagstralie
Im Osten an die Renzenhofer StrafRe bzw. den Rothenbach
Im Siden Gewerbeflachen ,,Diehl”
Im Westen Gewerbeflachen ,,Diehl”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke:

31, 31/1, 38/1, 39, 39/1, 40/4, 40/5, 40/8, 40/50, 40/51, 40/52, 40/56, 40/57, 40/63, 40/64,
40/82, 40/110, 40/111, 40/112, 40/113, 40/114, 40/116, 40/117, 40/118, 40/120, 40/121,
40/122, 40/123, 40/125, 40/126, 103/8, 103/9, 116, 116/1, 116/3, 116/4, 116/5, 116/7,
116/8, 116/9, 116/10, 210, 210/1, 210/3, 210/4, 210/5, 210/6, 299/1, 299/4, 299/5, 302/28,
304/1, 304/2,304/73, 321, 321/9, 321/10, 327, 416/2,

sowie Teilflichen aus 38, 46/63, 40, 40/39,.116/2, 301, 302/4, 428/20 alle Gemarkung
Rothenbach a. d. Pegnitz.

Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens bezieht sich nur auf die Flurnummern
Anderungsbereich 1:40/5, 40/113, 40/51, 40/125, 40/126, 40/51, 40 (TF)

Anderungsbereich 2: 116/4, 38/1, 210, 210/5 (TF)

Anderungsbereich 3: 210/5 (TF), 299/1

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches und der Anderungsbereiche sind dem Planblatt
zu entnehmen.

Redaktionelle Anderungen wurden im Osten beim Kreuzungsbereich und im Nordwesten bei
der Einfahrt zur Speckschlagstralle eingearbeitet.

Die Festsetzungen im Bereich der Anderungsareale treten in vollem Umfang an Stelle der gel-
tenden Festsetzungen.

4. STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

Die derzeitige Bestandssituation ist der nachfolgenden Abbildung 3 zu entnehmen.

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf
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5.1.

5.2.

randet, Abgrenzung schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o.M. Quelle geopor-
tal.bayern.de)

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Einzugsradius (von bis zu 500 m zu der nachstgelege-
nen Haltestelle ,R6thenbach” und ist somit an die S-Bahnstrecke S1 (Bamberg - Hartmanns-
hof) angeschlossen.

Anderungsbereich 1:
Das Gebiet ist nahezu eben. Es erfolgt eine gewerbliche Nutzung im Umfeld bestehender Ge-
bdude.

Anderungsbereich 2:
Das Gebiet ist stark bewegt; die Hohen liegen zwischen ca. 320 miNN und 330 m{iNN.
Die kleinrdumigen Hiigel und Gruben sind der Historie geschuldet. Auf dem Gelénde fand in

der Vergangenheit Sandabbau statt; zusatzlich wurden die Gruben teilweise mit Schutt ver-
fillt und Abraum in Halden gelagert. Das Gebiet lag in den vergangenen 25 Jahren weitest-

gehend brach. Es entwickelte sich sukzessiv ein Gehdlzbewuchs. In Abstimmung mit der Na-
turschutzbehorde wurde im Winter 2019/2020 die Flache gerodet.

Anderungsbereich 3:
Das Gebiet ist stark bewegt; die Hohen liegen zwischen ca. 320 miGNN und 330 m{iNN.
Die kleinraumigen Hiigel und Gruben sind der Historie geschuldet. Auf dem Gelande fand in

der Vergangenheit Sandabbau statt. Das Gebiet ist im Zentrum bewuchsfrei; in den Randbe-
reichen entwickelten sich sukzessiv Geblischgruppen.

Das Areal ist als Industriebrache innerhalb von Gewerbestandorten anzusprechen.

Das Gewerbegebiet soll tiber die Fischbachstralle und eine neu anzulegende ErschlieRungs-
straBe mit Wendeanlage erschlossen werden.

PLANUNTERLAGEN

Digitale Flurkarte (DFK, Stand 12, 2018)
Der Planung liegt die aktuelle DFK des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(Uber Landesamt flir Vermessung und Geoinformationen), zur Verfligung gestellt von der

Stadt Réthenbach, zugrunde.

Bestandsvermessung, Bestandsaufnahme

Vorbereitende Vermessungen des IB Meyer & Schmidt erfolgten im Sommer 2019.

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf
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6. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG

6.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 2018)
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Anhang 2 des LEPs, Darstellung genordet, 0.M.,
Quelle: Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat)

Die Stadt Rothenbach liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2) zum LEP innerhalb des ,, Verdich-
tungsraumes Nirnberg/Furth/Erlangen”. Es besteht keine Einstufung als zentraler Ort. Den-
noch befindet sich die Stadt Réthenbach innerhalb der Metropolregion ,Nirnberg / Fiirth /
Erlangen / Schwabach”.

Entwicklungsachsen sind im LEP nicht mehr ausgewiesen.

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf
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6.2 Regionalplan
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Im Regionalplan Region Nirnberg liegt die Stadt R6thenbach im Zentrum des groRen Ver-
dichtungsraumes Nirnberg/Furth/Erlangen. Laut Begriindungskarte 3: Zentrale Orte und
Nahbereiche wird die Stadt Réthenbach als Grundzentrum eingestuft.

7 ENTWICKLUNGSGEBOT

Der FNP in der derzeit giiltigen Fassung vom Dezember 2013 kennzeichnet den Geltungsbe-
reich mit Gewerbeflachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Insofern wird der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan aus dem gultigen Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf
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8.

BINDUNG AN UBERORTLICHE PLANUNGEN

Gemal § 38 BauGB hat die Stadt Réthenbach im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
bauliche MaBnahmen von Uberortlicher Bedeutung auf Grund von Planfeststellungsverfahren
oder aufgrund von sonstigen Verfahren mit den Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu
achten.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung weder beste-
hende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen lberdértlicher Bedeutung mittel-,
oder unmittelbar betroffen sind.

INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT GEMASS § 2 ABS. 2 BAUGB

Nach § 2 Abs. 2 BauGB gilt: ,,Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzu-
stimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch die Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche
berufen.

Gegenliber welchen Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht
nach den unmittelbaren Angrenzern der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der betref-
fenden Planung und ihrer konkreten Auswirkungen, da es fiir den Nachbarbegriff im pla-
nungsrechtlichen Sinne nicht auf das unmittelbare Angrenzen ankommt, sondern auf den Be-
reich der planungsrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung
auf die Belange anderer Gemeinden abzustimmen, kann damit je nach den Umstanden des
Einzelfalls auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen.

Bei der Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinne benachbarte Gemeinden jedoch
ausschlieBlich auf die ,Verteidigung” ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Pla-
nungshoheit gegenliber potenziellen, durch die vorliegende Planung der Stadt R6thenbach
ausgeldsten Beeintrachtigungen beschrankt.

Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen dann
bei einer von der vorliegenden Planung betroffener Nachbargemeinde vor, wenn diese in ih-
ren Moglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
noch eigenverantwortlich lenken zu kénnen.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:
¢ Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommunen (Stadt Lauf a.

d. Peg., Gemeinde Riickersdorf, Gemeinde Schwaig b. Nirnberg, Gemeinde Leinburg, so-
wie die gemeindefreien Gebiete: Haimendorfer Forst, Brunn, Schonberg) wird durch die
vorliegende Planung in ihrer durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion
beeintrachtigt.

¢ An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kommunen an, die
durch den vorliegenden BP beeintrachtigt und oder tangiert werden.

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf
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10. SONSTIGE RECHTLICHE UND/ODER TATSACHLICHE GEGEBENHEITEN
10.1 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG
(Biotope, LSG, FFH-Gebiet, SPA-Gebiet ...) vorhanden.

10.2  Kultur-, Boden-, Baudenkmiler

GemaR Bayern Atlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und
Heimat) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches weder Boden- und Baudenkmiler,
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Diesbezligliche Belange werden somit weder
durch die vorliegende Planung, noch durch die kiinftig daraus resultierende, zulassige Nut-
zung tangiert.

Sollten bei den Bauarbeiten moglicherweise Bodendenkmaler zu Tage treten (u.a. Bodenver-
farbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstidnde, Steingeréate, Scherben, Knochen usw.),
sind diese gemald Art. 8 Abs.1 BayDSchG grundsatzlich dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt zu melden. Die
Fundstelle ist unverdandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdar-
beiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

10.3 Altlasten

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt aufgefiihrt. Der wirksame FNP/LP macht hierzu allgemeine, keine
flachenscharfen Angaben.

Bodengutachten fiir den Anderungsbereich A2 haben Bodenbelastungen festgestellt. Dies ist
der Nutzungshistorie des Areals geschuldet. Um Beeintrachtigungen auf das Grundwasser zu
vermeiden, ist in Abstimmung mit den Genehmigungsbehdrden die vollstdndige Ableitung
von Niederschlagwasser vorgesehen. Dies bedingt, den Anderungsbereich A2 nahezu voll zu
versiegeln.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten auch in den Anderungsbereichen Alund A3 unerwarteter
Weise Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Ver-
farbung, Geruch 0.3.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen Stellen am Landrats-
amt Nurnberger Land sind in diesem Fall unverziiglich zu verstandigen.

Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG angezeigt.

10.4  Offentliche Sicherheit
Kampfmittelfunde kénnen nicht vollstdandig ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen sind

die Vorgaben der einschlagigen Richtlinien BGI 833, DIN ATV 18323 bzw. , Arbeitshilfe
Kampfmittelraumung” des Bundes zu beachten.

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf
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10.5

10.6

11.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete,
Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt gemaR Auskunft Bayern Atlas im Bereich folgender Flachen:
e Trinkwasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt gemal’ Auskunft Bayern Atlas nicht im Bereich folgender Flachen:
* Geschiitzte HQ 100-Gebiete
¢ Hochwassergefahrenflachen
« Vorlaufig gesicherte bzw. festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
e Vorranggebiete fiir die Trinkwassergewinnung
* Wassersensible Bereiche

Im Geltungsbereich und im angrenzenden Umfeld von 100 m befinden sich keine Stillgewas-
ser. Das nachstgelegene Flielgewasser ist im Osten der R6thenbach.

Angaben zum niedrigsten oder héchsten Grundwasserstand sowie dem Vorhandensein von
Schichtenwasser und weitere hydrogeologische Angaben sind dem Baugrundgutachten in der
Anlage zu entnehmen.

Sonstige Schutzgiiter

Bestehende und zu erhaltende Leitungen sind im Bebauungsplan mit Leitungsrechten (Punkt
15.5 PlanzV 90) dargestellt.

Vorhandene Gleisanlagen zur ErschlieBung der siidlich gelegenen Gewerbeflachen werden
zukilinftig nicht mehr bendtigt und im Zuge der ErschlieBung zuriickgebaut.

Trafostationen, Regenriickhaltebecken und geplante Abwasserkanale sind, nachrichtlich
lbernommen, im Planteil dargestellt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, sowie eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausfiihrung dieser
Grundnormen sind die im Folgenden beschriebenen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den BP integriert worden.

Die im Anderungsverfahren getroffenen Festsetzungen orientieren sich am rechtskréftigen
Bebauungsplan unter Berticksichtigung einer neuen ErschlieBung und den aktuellen einschla-
gigen Normen und Richtlinien zum Wasser-, Boden- und Immissionsschutz.

Meyer & Schmidt, Industriestr.25, 91207 Lauf



Stadt Réthenbach
Teilanderung BP Nr.7 ,IndustrieentlastungsstraBe” Seite 13 von 30

111

11.2

11.3

114

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der geplanten Nutzung in Verbindung mit
dem angrenzenden Bestand.

Der Anderungsbereich 1 wird als Kerngebiet (MK) gemaR § 7 BauNVO festgesetzt.

Der Anderungsbereich 2 wird als eingeschrianktes Gewerbegebiet (eGE) nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr.1 und Nahrungsmittelurproduktion, Kindertages-
statten und Freianlagen zu Sporteinrichtungen sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.
Hintergrund dieser Einschrankungen sind die bestehenden und bekannten Kontaminatio-
nen/Altlasten im Anderungsbereich 2. Eine Nutzung des offenen Bodens soll wegen der vor-
handenen Kontaminationen nicht moglich sein.

Der Anderungsbereich 3 wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch Festsetzungen hinsicht-
lich der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und durch die Zahl der Voll-
geschosse.

Im Anderungsbereich 1 wird eine GRZ von 0,9, GFZ von 2,4 festgesetzt, zuldssig sind bis zu 4
Vollgeschosse.

Im Anderungsbereich 2 wird eine GRZ von 0,95, GFZ von 2,4 festgesetzt, zuldssig sind bis zu 4
Vollgeschoss.

Im Anderungsbereich 3 wird eine GRZ von 0,8, GFZ von 2,4 festgesetzt, zulassig sind bis zu 4
Vollgeschosse.

Die Uberschreitung der Héchstwerte nach § 17 BauNVO im Anderungsbereich A2 ist stidte-
baulich begriindet in einem verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Altlasten.
Hier ist die geplante Grundflachenzahl geeignet die belasteten Béden abzudecken und somit
negative Einwirkungen auf das Grundwasser zu minimieren. Die intensive Bodennutzung in
den bereits (iberpriagten Anderungsbereichen ist auch geeignet, Flichenverbrauch/ Neuver-
siegelung an anderer, unbelasteter Stelle zu vermeiden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baufenster (Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3
BauNVO) kenntlich gemacht.

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache gilt die offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs.
2 BauNVO mit der Abweichung, dass innerhalb der tiberbaubaren Flachen auch Gebaude und
Gebdudegruppen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

In den Gewerbegebieten kénnen im Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte GeschoRflachenzahl nicht tiberschrit-
ten wird (§ 31 Abs. 1 BauGB, § 17 Abs. 5 BauNVO)

Dachgestaltung

In allen Anderungsbereichen sind Flachdicher und Satteldicher mit einer Dachneigung bis 25
Grad zulassig.

Die Flachdachflachen sind mit einer Dachbegriinung zu versehen, soweit nicht Photovoltaik
und andere technische Einrichtungen dem gegeniiberstehen.
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11.5

11.6

Hohenfestsetzungen

Im Anderungsbereich 2 und den gekennzeichneten Teilbereichen im Anderungsbereich 3 ist
die Errichtung von Kellergeschossen nicht zuldssig. Die FOK des Erdgeschosses darf zwischen
0 und 25 cm Uber dem StralRenniveau (Mittlere StraRenhdhe bei lotrechtem Mass der Ge-
baudefluchten zur ErschlieBungsstralie) liegen.

Lageplan:

StraRe

Schnitt:

Strage FOK

max.0,5m

T\ﬁ iber StraRienniveau
I

" Grundstucksgrenze

Verkehrsflachen

Die Anbindung des Anderungsbereichs A1l erfolgt liber die StaatsstraRe St 2241. Zufahrtsbe-
reiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrtsbereich sind festgesetzt.

Die Anbindung der Anderungsbereiche A2 und A3 erfolgt tiber die herzustellende Erschlie-
BungsstraRe.

Die Bahnanlagen sind nachrichtlich Gbernommen. Private Gleisanschllisse werden nicht mehr
bendtigt; ein Riickbau ist vorgesehen, eine Darstellung im Bebauungsplan entfillt somit.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Private Parkflachen sind auf der Flurnr. 40/51 und in Teilbereichen der Flurnr. 40/126 vorge-
sehen und sind dem Anderungsbereich 1 zuzuordnen.

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Réthenbach ist die Verwendung von versi-
ckerungsfiahigen Beldgen im Anderungsbereich 2 nicht zul3ssig.

Offentliche Parkflachen sind im Bereich des Bahnhofvorplatzes vorgesehen.

FulRgdangerbereich: Zwischen Bahnhof und der stidlichen ErschlieBungsstralie ist eine Ful3-
wegeverbindung vorgesehen. Auf eine lagegenaue Darstellung im Planteil wird verzichtet.
Die Verbindung ist mindestens 3,00m breit vorzusehen. Eine wegebegleitende Baumreihe
mit mindestens beidseitig je 5 Laubgeholzen (STU 16/18) ist sicherzustellen. Die Baumreihen
kénnen auch auf den privaten Gewerbeflachen angeordnet werden.

Die Planung greift nicht in bisher landwirtschaftlich genutzte Zufahrten ein. Die Belange der
Land- und Forstwirtschaft sind demnach im Bereich Verkehrsflachen gewahrleistet.
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11.7

11.8

11.9.

12,

12.1

12.2

Grundsatzlich gilt:
e Die Sichtfelder im Bereich der kiinftigen Grundstiicksein- bzw. -ausfahrt ist im not-
wendigen Umfang freizuhalten.
¢ Den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf aus dem Geltungsbereich her-
aus kinftig kein Oberflichen-/Regenwasser zuflieRen.

Altlasten

Anderungsbereich 2:

Die Umlagerung / Wiederverwendung von anfallendem Boden und Auffullmaterial aus der
StraBenbaumaRnahme bis 722 (Feststoff und Eluat) nach LAGA M20 1997 (Haufwerkskubatur
flr Untersuchung max. 300cbm) ist auf bereits vorbelastete Teilflichen der Flurnr. 210 und
38/1 moglich.

Material mit Belastung groBer Z2 ist fachgerecht zu entsorgen.

Externes Bodenmaterial darf max. Z1.1 nach LAGA M20 1997 Boden zuzuordnen sein; zusatz-
liches RC-Material darf max. Z 1.1 nach LAGA M20 1997 Boden zuzuordnen sein.
Oberflachenwasser der versiegelten und tiberbauten Flachen ist zu sammeln und vollstandig
Uber den Trennwasserkanal abzuleiten.

Immissionsschutz

Anderungsbereich 2:

Im nordlichen Teilbereich der Gewerbeflache zu den Bahnanlagen hin sind Malinahmen zur
Abwehr von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Immissionsschutzgesetzes vorzuzuse-
hen.

Hier ist liber geeignete Zweckbauten oder Larmschutzanlagen wie Mauern oder Waille sicher-
zustellen, dass die Bebauung nérdlich der Bahnanlagen keine Beeintrachtigungen liber die
gesetzlich vorgeschriebenen Hochstwerte nach TA Larm erfahrt.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Um Tétungen von Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel zu vermeiden,
dirfen zur Beleuchtung ausschlieBlich Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspekt-
rum oder LED-Lampen eingesetzt werden.

Geholzrodungen sind gemaR Art 16 BayNatSchG i.V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auRerhalb
der Vogelbrutzeit durchzufihren.

HINWEISE

Abstandsfldchen

Im Anderungsbereich 1soll (iber die Festsetzung des Baufeldes eine Grenzbebauung méglich
sein, da hier die Bahnanlagen ohne Gebaude angrenzen und durch eine Grenzbebauung kei-
ne negativen Auswirkungen hinsichtlich Belichtung und Bellftung zu erwarten sind.

In den Anderungsbereichen 2 und 3 gilt Art. 6 BayBO.

Sparten
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12.2.1 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

12.2.2

12.2.3

12.3

124

12,5

12,5.1

Der Geltungsbereich wird an die bestehende zentrale Wasserversorgung angeschlossen.
Die Abwasserkanale im Ortsbereich von Réthenbach gehdren zum Hoheitsbereich der Stadt
Roéthenbach.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser im Anderungsbereich 2 ist von der Fliche zu sammeln und ohne Versi-
ckerung liber ein Trennsystem geordnet dem Rothenbach zuzuleiten.

Eine Einleitungserlaubnis fiir den nachstgelegenen Vorfluter (R6thenbach) ist noch nicht vor-
handen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist ein Wasserrechtsantrag dazu zu erarbeiten.

Elektrizitat, Telekommunikation

Die Energieversorgung wird durch die Stadtwerke sichergestellt. Die Stromversorgung und
die fiir die Kommunikation notwendigen Infrastruktureinrichtungen sind durch N-ergie in Ab-
stimmung mit den zustandigen Spartentragern zu errichten.

Alle Versorgungsleitungen sind, analog der benachbarten Siedlungsflachen, in unterirdischer
Bauweise auszufihren.

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt, wie im sonstigen Gemeindegebiet, durch den Landkreis Niirn-
berger Land, welcher sich hierbei Privatfirmen bedient. Die Wendeanlage im Baugebiet ist
auf ein 2-achsiges Millfahrzeug ausgelegt.

Geothermie

Aufgrund ungiinstiger hydrogeologischer Verhaltnisse und vorhandener Bodenkontaminatio-
nen sind Erdwadrmesonden als auch geothermische Brunnenanlagen hier nicht sinnvoll und
nicht genehmigungsfahig.

Larmschutz
Immissionen

Landwirtschaft

Land- bzw. forstwirtschaftliche Emissionen, die bei einer ordnungsgemafien landwirtschaftli-
chen Nutzung der angrenzenden Grundstiicke auf das Baugebiet einwirken und als ortsiiblich
bezeichnet werden kénnen, sind zu dulden, sofern sie nicht liber das gemaR den einschlagi-
gen offentlich-rechtlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte Mal}
hinausgehen. Beeintrachtigungen auf die Anderungsbereiche hinsichtlich land- und forstwirt-
schaftlicher Immissionen sind aufgrund der Gebietskategorie und fehlender umliegender Fla-
chen nicht zu erwarten.

Schienenlarm
Die nachstgelegene Eisenbahnstrecke befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Emissionen auf das Plangebiet sind gegeben.
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12,5.2

Die Ergreifung besonderer Schutz- und/oder Vermeidungs- oder MinimierungsmaRnahmen
wird somit unter diesem Aspekt notwendig.

Emissionen

Anwohnerverkehr / Parkplatzlirm / Betriebsbedingte Emissionen

Grundsatzlich ist Folgendes festzuhalten und zu beriicksichtigen:

Das Vorhaben verursacht Stellplatzemissionen. Diese stellen eine zuldssige Nutzung dar. Die
dadurch verursachte Gerauschentwicklung ist als Ubliche Alltagserscheinung anzusehen. Auf
Grund der Lage, der Anordnung, der besonderen 6rtlichen Verhéltnisse sowie der Abstdande
der Stellplatze zur jeweils nachstgelegenen Wohnbebauung, wird potentiellen Konflikten ge-
geniber der innerhalb und aulRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Wohnbebauung vor-
gebeugt.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ergibt sich aus den Vorgaben der gemeindlichen Stell-
platzsatzung in Abhangigkeit von den je Baurecht maximal zuldssigen Wohn- und Gewerbe-
einheiten.

Verkehrslarm, Schienenldrm

Gebietseinstufung tags | nachts
a) |Industriegebiete 70 70
b) |Gewerbegebiete 65 50
c) |Urbane Gebiete 63 45
d) |Kerngebiete, Dorf- und Mischgebiste 60 45
g) |Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
f} |Reine Wohngebiete 50 35
g) |Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35

Flr Verkehrsldarm gelten die schalltechnischen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes handelt es sich neben der neu anzulegenden Er-
schlieBungsstralRe auch um emissionstrachtige Durchgangs- bzw. Fernstrallen.

Die Ergreifung besonderer Schutz- und/oder Vermeidungs- oder MinimierungsmaRnahmen
wird unter diesem Aspekt innerhalb des Plangebietes daher notwendig.

Haustechnische Anlagen

Auflagen zu haustechnischen Anlagen sind flir den Geltungsbereich nicht vorgesehen.
Folgende Hinweise sind zu beachten:

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die
dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Abgasschalldampfer, Warmepumpen-
Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsge-
schwindigkeiten).

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kiihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfiih-
rungen direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu gerduschsensiblen Raumen
(z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

Eine Errichtung gerauschemittierter Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei
Wanden kann bei unglinstiger Ausrichtung eine Schallpegelerhohung aufgrund von Schallre-
flektion bewirken und sollte daher ebenfalls vermieden werden.
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12.6

12.7

12.8

Grundsatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerate und der damit verbundenen
Rohrleitung auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.
Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaRnahmen zur Entdréhnung
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Mi-
nimieren von Vibrationen).

Die Abstdnde zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet giiltigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fiir Luftwdarme-
pumpen vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil 1ll) [Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt])

Soweit die erforderlichen Absténde nicht eingehalten werden kdnnen, sollen weitere Schall-
schutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftka-
nalumlenkungen, geeignete Geratewahl).

Geplante Flachen fur LairmschutzmaBnahmen sind im Planteil dargestellt:

Im Anderungsbereich 1 ist auf passive SchallschutzmaRnahmen zu achten.

Im Anderungsbereich 2 sind SchallschutzmaRnahmen zwischen dem Anderungsbereich und
den Bahnschienen vorzusehen.

Im Anderungsbereich 3 sind SchallschutzmaRnahmen zum Wohngebiude vorzusehen.

Bodenschutz

Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und auf die sonstigen Vorgaben zum Umgang
und Schutz von Boden nach DIN 19 731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.

Im Anderungsbereich 2 sind die Bodenbelastungen zu beriicksichtigen, Abgrabungen sind zu
vermeiden. Weitergehende Belastungen durch Kontaminationen auf das Grundwasser sollen
durch eine ,Vollversiegelung” verhindert werden.

Klimaschutz

Die Errichtung und Nutzung von Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie) wird grund-
satzlich begriRt. Durch die Festsetzung der Dachform wird die Nutzung derartiger Anlage un-
terstutzt.

Freiflaichengestaltung

Die Freiflichengestaltung innerhalb der Anderungsbereiche ist nur sehr eingeschrénkt tiber
DurchgriinungsmaBRnahmen moglich, da die bestehende Bodenkontamination oftmals eine
faktische Vollversiegelung der Freiflachen bedingt. Dennoch ist anzustreben, dall eine Min-
destdurchgrinung der Stellplatzflachen erfolgt. Angelehnt an die Stellplatzsatzung der Stadt
Rothenbach sind pro 5 Stellpldtze eine Bauminsel vorzusehen. Hier ist ein mittel- bis gro3-
kroniger Laubbaum zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten (auch in Sorten) die folgender Ar-
tenliste zu entnehmen sind.

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel

Quercus petraea Eiche
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Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Sommerlinde

Die Auswahl orientiert sich an der standorttypischen potentiell natiirlichen Vegetation in
Verbindung mit der Eigenschaft: industriefest.

Freiflachen mit Steinabdeckung und Trennschicht (Vlies) zum gewachsenen Boden (sog. Zier-
schotterbeete) werden wie eine Vollversieglung betrachtet und sind bei der Ermittlung der
GRZ vollumfanglich zuzurechnen.

Bei Freiflachen ohne Bepflanzung ist auf die Verwendung von sandigem Substrat (kein exter-
ner Humus!) zu achten. Dies entspricht den natirlichen Standortbedingungen, férdert die
Vernetzung von Sandlebensraumen (Sandachse Franken) und minimiert den spéateren Pflege-
aufwand.

Eine Fassaden- sowie eine Dachbegriinung ist festgesetzt, soweit nicht technische Anforde-
rungen dem entgegen stehen. Beide MalRnahmen dienen der Riickstrahlung im Zuge der Fla-
chenaufheizung sowie dem Binden von Staub. Der Einsatz von Griindachern verbessert die
Wasserriickhaltung in der Flache, kompensiert teilweise notwendige Flachenversiegelungen
und reduziert die Flachenabflusswerte. Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Ver-
dunstungsrate und eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwachung von Tempe-
raturspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld dieser BegriinungsmaRBnahmen.

Auf die Verwendung von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen auch auRerhalb der
festgesetzten Eingriinung wird hingewiesen. Die Verwendung von Insektenndhr- und Vogel-
schutzgeholzen ist wiinschenswert.

Empfehlungsliste-Straucher:

Amelanchier Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Coryllus avellana Hasel
Crataegus Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Ribes Johannisbeere
Sambucus nigra Holunder
Viburnum Schneeball

Die Pflanzabstdnde zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und Art. 48 des
AGBGBs (Ausflihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch) fiir den Freistaat Bayern.
Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitun-
gen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

13. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im Rahmen der kommunalen Planungs-
hoheit durch die Stadt Réthenbach.
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14.

15.

16.

16.1

16.2

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache von gerundet
ca. 19,67 ha.

Davon entfallen auf den

A1:0,67 ha

A2:4,99 ha davon 0,63 ha ErschlieBungsstralie
A3:3,94 ha

GESETZESGRUNDLAGEN, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN-NORMEN

Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zu Grunde gelegten Gesetze, Richtlinien,
Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fiir Jedermann zur
Einsicht frei zur Verfligung.

VERFAHREN
Gewdhlte Verfahrensart

Gewahlte Verfahrensart:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Regelverfahren gemal §§ 2ff. BauGB mit frihzei-
tiger und offentlicher Beteiligung der Birger (§3 BauGB) und friihzeitiger und 6ffentlicher Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§4BauGB). Wobei die

Stadt Réthenbach a. d. Pegnitz
Friedrichsplatz 21

90552 Rothenbach a. d. Pegnitz
info@roethenbach.de
www.roethenbach.de

die Bauleitplanung Gibernimmt.
Behoérden- und Tragerbeteiligung

Am Bebauungsplanverfahren werden nachfolgend aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange
und Behorden beteiligt:

Regierung v. Mittelfranken

Landratsamt Nirnberger Land

Planungsverband Region Nirnberg

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg

Amt flr Digitalisierung und Breitband

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Roth
Autobahndirektion Nordbayern

Industrie- und Handelskammer, Nirnberg fir Mittelfranken
Handwerkskammer

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
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Stadtwerke Rothenbach

N-ERGIE AG

Deutsche Telekom

Kabel Deutschland GmbH
Deutsche Post Immobilienservice
Staatliches Bauamt Nirnberg
Deutsche Bahn AG
Eisenbahn-Bundesamt
Verkehrsverbund GroRraum Nirnberg GmbH
Landesamt fiir Denkmalpflege
Kreisbrandrat

Bergamt Nordbayern

Nachbargemeinden:
Stadt Lauf a. d. Peg.
Gemeinde Rickersdorf
Gemeinde Schwaig
Gemeinde Leinburg
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B. UMWELTBERICHT / GRUNORDNUNG

1. EINLEITUNG
11 Bestandsaufnahme
1.1.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen
Dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan zugeordnet.

Durch die Anderung der ErschlieRungsstraRe sind vor allem die straBenbegleitenden Baum-
pflanzungen und die Durchgriinung des ehemals geplanten Park & Ride-Platzes von den An-
derungen betroffen.

Die vorhandene Eingriinung in Richtung Réthenbach soll weitestgehend so erhalten bleiben.
Lediglich die notwendige Ableitungstrasse des Trennwasserkanals durch den Gringirtel wird
im Anderungsbereich dargestellt.

1.1.2 Natirliche Grundlagen, landschaftliche Situation, bestehende Nutzungen

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Liasland” und
hier in der Naturraumuntereinheit , Mittelfrankisches Becken” (113).

Biographisch gesehen liegt der Geltungsbereich in der sog. ,kontinentalen” Region, in der
GroRlandschaft ,Stidwestliches Mittelgebirge / Stufenland” und innerhalb des
Vorkommensgebietes gebietseigener Geholze ,,5.1 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland,
Frankische Alb“.

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Rothenbach zwischen Altort und Industriegebiet ent-
lang der Bahnlinie Nlrnberg - Irrenlohe. Die Flachen werden insgesamt sehr unterschiedlich
genutzt. Es findet sich eine abgebaute Sandgrube mit vielen Offenlandstellen, Industriebra-
che, Bahnanlagen (genutzt und ungenutzt samt Ruderalflur), Gewerbebetriebe, Wohnbebau-
ung, Bahnhofsgebdude samt Freiflachen, StraBen und Griinflachen.

1.1.3 Schutzgebiete und schiitzenswerte Landschaftsteile

Auf die diesbezliglichen Angaben in Teil A., Kapitel 10.1 (Schutzgebiete) sowie in Teil A.,
Kapitel 10.5 (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete,
Grundwasser wird verwiesen. Auf eine Wiederholung wird verzichtet.

GemaR Bayern-Viewer-Denkmal des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind
innerhalb des Geltungsbereiches sowie seines ndheren und/oder weiteren Umfeldes keine
Bau-, Kultur- oder Bodendenkmale vorhanden (s. hierzu Ausflihrungen in Teil A., Kap. 10.2).

1.2 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bericksichtigung

1.2.1 Baugesetzbuch (BauGB, Stand 01/2018)

Mit der Anderung des vorgelegten BBPs trigt die Stadt Réthenbach insbesondere dem § 1
Abs. 6 Nrn. 8,9 BauGB Rechnung.

Gemal § 11 Abs.2 Satz 2 BNatSchG wird mit dem Umweltbericht gepriift, ob durch den
Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Niirnberger Land (ABSP, Stand 04/2009)

GemaR Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Niirnberger Land liegt
der Geltungsbereich in keinem Schwerpunktgebiet.

Im direkten Geltungsbereich werden keine Aussagen zu Waldern, Hutangern, Gewassern und
Feuchtgebieten getroffen. Die im Umfeld liegenden Flachen haben nur lokale Bedeutung und
werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die lokale Bedeutsamkeit zu Tro-
ckenstandorten ist dem abgeschlossenen Sandabbau zuzurechnen. Uber die Gestaltung der
verbleibenden Offenbodenbereiche mit humusarmem, sandigem Material kann im Rahmen
eines Gewerbegebietes ein kleinrdumiges Netz an Lebensraumen wieder hergestellt und an-
geboten werden.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Bei der Aufstellung von Bebauungspldanen sind der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand zu berticksichtigen. Insbesondere sind die
Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege beachtlich.

Im Zuge des vorliegenden Anderungsverfahrens wird gepriift, ob zum rechtskraftigen Bebau-
ungs- mit Grinordnungsplan abweichende Festsetzungen negative Auswirkungen auf die
Schutzgliter zu erwarten sind.

Zur Beurteilung von Natur und Landschaft sowie der einzelnen Schutzgiiter wurden vom
Ingenieurbiiro Meyer & Schmidt Bestandsbegehungen, eine Luftbildauswertung sowie der
Analyse vorhandener Fachplanungen und des rechtskraftigen Griinordnungsplanes
durchgefiihrt. Dabei wurden das aktuelle Nutzungsmuster und die Vegetationsbestande
erfasst. Anhand der naturschutzfachlichen, vegetations- bzw. landschaftsékologischen und -
gestalterischen Funktionen wird nachfolgend die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniber eventuell nachteiligen Nutzungs-
anderungen bewertet.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Die Flichen der Anderungsbereiche sind entweder verbracht (unterschiedliche Sukzessions-
stadien) oder in einer gewerblichen Nutzung.

Den Anderungsbereichen kommt aufgrund ihrer Lage in Verbindung mit den umliegenden
Nutzungen und seiner Ausstattung keine Bedeutung als Naherholungsgebiet fiir eine aktive
Betatigung zu, eine sehr geringe hinsichtlich eines ruhigen, passiven Natur- und
Landschaftsbildgenusses. Besondere erholungswirksame Strukturen (z.B. Sitz-,
Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sportinfrastrukturen, Aussichtspunkte, gastronomische
Einrichtungen o0.a.) fehlen.

Auswirkungen: Es gehen keine bedeutsamen, siedlungsnahen Flachen fir eine aktive
Erholung verloren. Die Erreich- und Nutzbarkeit der umgebenden, unmittelbar
angrenzenden, Landschaft bzw. Siedlungsflachen als Freizeit- und Erholungsflachen bleiben
unverdndert gewabhrleistet.
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Der Erlebniswert im Gebiet wird fiir die Offentlichkeit/Allgemeinheit weder reduziert, noch
gesteigert, da die Flachen des Vorhabensgebietes hierfiir ohne wesentliche Bedeutung sind.
Der Erlebniswert des gesamten umgebenden Landschaftsraumes wird insgesamt nicht
reduziert.

Ergebnis: Bezogen auf das Schutzgut sind bau-, betriebs- und anlagebedingt keine
Auswirkungen bzw. Erheblichkeiten zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung: GemaR der Karte der potentiellen natirlichen Vegetation Bayerns (Stand
07/2012, M 1:500.000) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) liegt das Vorhaben im
Bereich des Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwaldes im Komplex mit Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald.

Die Realnutzungen und die Biotoptypen wurden in Teil A., Kapitel 4 und Kapitel 10 bzw. in
Teil B., Kapitel 1.2 beschrieben. Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtet.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Voruntersuchung wurde vor den Rodungsmallnahmen
im Anderungsbereich 3 durchgefiihrt.

Auswirkungen: Bei der Beseitigung der bestehenden Brachflachen unterschiedlicher Sukzes-
sionsstrukturen werden Lebensraume mit unterschiedlichem Potential beseitigt.

Gegenliber der geplanten Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind jedoch keine
negativen Veranderungen gegeben.

Ergebnis: Aufgrund des bestehenden Baurechts mit seinen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flora und Fauna sind in den Anderungsbereichen keine zusitzlichen negativen Auswirkungen
zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung: GemaR Geofachdatenatlas des LfUs (Bodeninformationssystem Bayern)
befindet sich das Vorhaben in der Geologischen Raumeinheit ,Quartar” bzw. Pleistozan.
Nach Angabe des Geofachdatenatlas liegt das Plangebiet im Bereich der Sande der Niederter-
rassen. Diese sind gekennzeichnet durch fast ausschlieBlich Braunerde-Podsol und Podsol aus
Sand (Flugsand). Die Béden der Anderungsbereiche sind bereits hochgradig antropogen
Uberpragt, sie sind nicht als mit besonderem Biotopentwicklungspotential einzustufen, nicht
als Boden mit besonderer Archivfunktion bzw. nicht als seltene und/oder gefiahrdete Béden.
Geotope o0.4. liegen nicht vor. Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bodenschutzgesetzes
oder belastete Boden sind innerhalb des Geltungsbereiches bekannt und Grundlage fiir ge-
zielte Festsetzungen zum Grundwasserschutz.

Auswirkungen: Den Anderungsbereichen werden hohe Grundflichenzahlen zugeordnet. Dies
fiihrt in der Umsetzung zu einem hohen Versiegelungsgrad; insbesondere im Anderungsbe-
reich 2 ist die geplante Grundflachenzahl geeignet die belasteten Béden abzudecken und
somit negative Einwirkungen auf das Grundwasser zu minimieren. Die intensive Bodennut-
zung in den bereits tiberpragten Anderungsbereichen ist auch geeignet, Flichenverbrauch/
Neuversiegelung an anderer, unbelasteter Stelle zu vermeiden.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut sind baubedingt geringe Auswirkungen, betriebs- und
anlagebedingt keine Erheblichkeit zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung Niederschlagsverhialtnisse: Gemal Klimaatlas Bayern liegt die
durchschnittliche Jahresniederschlagssumme bei 650 mm — 750 mm.

Beschreibung Grundwasser: Fiir den Anderungsbereich 3 liegt eine bodenkundliche Untersu-
chung und abfallrechtliche Feinerkundung der Fa. R&H Umwelt GmbH vor. Demzufolge steht
Grundwasser im Bereich zwischen 12 und 15 m unter Geldnde an; Stauwasser wurde nicht
angetroffen. Quellen sind nicht vorhanden.

Es besteht eine besondere Bedeutung des Plangebietes fir die Gewinnung von Trink- und
Brauchwasser (s. Ausflihrungen in Teil A., Kap. 10.4).

Beschreibung Oberflachengewaisser: Dauerhaft oder temporar wasserfiihrende Stillgewasser
(Timpel, Weiher) oder FlieBgewasser (Griaben, Biche) sind innerhalb der Anderungsbereiche
des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Auswirkungen: Gegeniiber dem Schutzgut Wasser sind in den Anderungsbereichen durch die
Ausweisung der hohen Werte zur Grundflachenzahl indirekt SchutzmalRnahmen vorgesehen.
Durch die Ausweisung eines hohen Versiegelungsgrades soll eine weitere Verfrachtung von
bestehenden Kontaminationen in tieferliegende Bodenschichten bzw. das Grundwasser ver-
mieden werden. Gegeniiber den bereits rechtskraftigen Nutzungen in den Anderungsberei-
chen ergeben sich keine zusatzlichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser.
Unbelastetes Niederschlagswasser wird gesammelt im Trennsystem direkt in den Vorfluter
(hier Rothenbach) abgeleitet.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt durch die
Verringerung der Grundwasserneubildung (durch Verringerung der Versickerungsrate)
geringe Umweltauswirkungen zu erwarten. Anlagebedingt sind gleichfalls nur geringe
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten. Beim Oberflaichenwasser sind durch die
Uberbauung bau- und anlagebedingt geringe und betriebsbedingt keine Erheblichkeiten
festzustellen.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung: Es besteht ein kontinental gepragtes kaltes bis maRig feuchtes Klima. Die
Jahresmitteltemperatur liegt ca. bei 8°C — 9°C. Die durchschnittliche
Jahresniederschlagssumme liegt ca. zwischen 650 — 750 mm.

Auswirkungen: Die zuldssige, zu erwartende Versiegelung von Bodenflachen fihrt
tendenziell zu Temperaturerhéhungen innerhalb der betrachteten Flachen aufgrund
groRerer Aufheizungen und Riickstrahlung. Das Zirkulieren potenzieller Frischluftstrome bzw.
der Austausch von Luftmassen wird durch das kiinftige Baugebiet verdndert und/oder ver-
zdgert. Auswirkungen auf das Klima und den Luftaustausch beziiglich der Uberarbeitung in
den Anderungsbereichen sind voraussichtlich ohne Erhéhung der negativen Veranderungen.
Im Zuge der Schaffung von gewerblich genutzter Flachen im Gebiet wird sich das
Kraftfahrzeugaufkommen in diesem Bereich mit den Folgen zusatzlicher Abgas- und
Feinstaubbelastung erhéhen. Dies bewegt sich jedoch im Rahmen der bereits zuldssigen Nut-
zung innerhalb bereits vorbelasteter Bereiche.

Es ist auszuschlieRen, dass der untersuchte Bereich gegenwartig als bioklimatischer
Ausgleichsraum zur Frischluftregeneration, zum Frischlufttransport sowie fir die
Bereitstellung bzw. Erzeugung kihler, gering belasteter Frischluft flr die tGbrigen
Siedlungsflachen der Stadt R6thenbach eine relevante Rolle spielt.
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In der Gesamtzusammenschau werden sich aller Erfahrung nach keine gesteigerten
nachweisbaren Auswirkungen ergeben.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut ist bau-, betriebs- und anlagebedingt aufgrund der
Malnahmenart keine bis geringe Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung

Beschreibung: Die geplanten Anderungsfliachen liegen im Geltungsbereich eines rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes zur Entwicklung gewerblicher Bauflachen einschlieflich deren Erschlie-
Bung. Wesentliche historische Sichtachsen werden nicht beeintrachtigt. Blickbeziehungen
und -bezlige aus dem Gebiet heraus bzw. in das Gebiet hinein bestehen nicht. Ob der flach
abfallenden Lage, unter Einbeziehung der vorhandenen Beeintrachtigungen und der
beabsichtigten Eingriinung ist eine Fernwirkung nahezu nicht gegeben. Das
Untersuchungsgebiet weist eine sehr geringe Landschaftsbildqualitat und keine
Ortsrandqualitat auf.

Auswirkungen: Die geplanten Gebdudelagen der neuen Baukdrper orientieren sich an der
ortlichen Topographie. Durch entsprechende Festsetzungen (Héhe FertigfulRboden EG) ist
eine weitest moglich gelandenahe Einpassung der Gebadude in die Topographie
gewadhrleistet.

Beabsichtigt ist eine Eingriinung des neuen Ortsrandes durch Anpflanzungen mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen auf Privatgrund, so dass hier eine weitgehend
optimierte Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild erreicht werden kann.

Es entsteht kein neuer Siedlungsansatz; da das neue Baugebiet an vorhandene
Siedlungsflachen anschliel3t. Eine negative Zersiedelung der Landschaft kann nicht
festgestellt werden.

Ergebnis: Baubedingt sind mittlere, voriibergehende Beeintrachtigungen, anlage- und
betriebsbedingt sind keine Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung: Kulturhistorisch bedeutsame Siedlungs- und Bauformen sind im direkten
Baubereich nicht vorhanden. Gemal} Bayern-Viewer-Denkmal des Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege sind innerhalb des Geltungsbereiches weder Bau-, Boden-, noch
Kulturdenkmaler vorhanden bzw. ausgewiesen.

Sonstige Sachgiter (z.B. Freileitungen, unterirdische Versorgungsleitungen, Gebidude 0.3.)
sind von der MaRRnahme nicht betroffen (s. hierzu Ausfihrungen in Teil A., Kap. 10.5).
Auswirkungen: Infolge der Uberbauung werden weder Kultur-, Boden-, Baudenkmaler noch
andere Sachguter zerstort und/oder beeintrachtigt.

Mogliche Verluste historischer Substanz und/oder historischer Informationswerte in einem
Kulturlandschaftsraum mit sehr hoher kulturhistorischer Bedeutung bzw. in Bestands- und
Erwartungsgebieten fliir Bodendenkmaler von herausragender Bedeutung konnen nicht
diagnostiziert werden

Ergebnis: Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind keine Erheblichkeiten bzw. Eingriffe
festzustellen.
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2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Flachen wiirden bei Verzicht auf die
Planung unverandert in der bisher festgesetzten Weise genutzt werden kénnen. Die Erschlie-
Bung liber die geplante Industrieentlastungsstralie ist ob der nicht umsetzbaren Anbindung
im Norden neu von der Fischbachstralle aus zu konzipieren.

3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG U. ZUR VERRINGERUNG EINSCHLIESSLICH ANWENDUNG
DER NATURSCHUTZFACHLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen bezogen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Mensch: Die ungehinderte Erreichbarkeit der angrenzenden Landschaft als
Freizeit- und Erholungsbereich ist gewahrleistet. Die bestehenden Wirtschafts-, Flur- und
Feldwege sowie deren Anbindung an das 6ffentliche Verkehrswegenetz bleiben erhalten
bzw. werden hergestellt. Grundstiicke Dritter werden nicht abgeschnitten.

Der Erholungswert der Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches wird durch die geplante
MaRnahme nicht verdndert und/oder beeintrachtigt.

Weitere, im Zuge der konkreten Bauleitplanung festzusetzende Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmaBBnahmen sind daher nach Einschatzung der Stadt Réthenbach nicht
notwendig.

Schutzgut Flora / Fauna: Zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes sind Pflanzgebote
festgesetzt, wobei hierfiir ausschlieRlich standortgerechte heimische Arten der potentiell
natirlichen Vegetation verwendet werden diirfen. Die in den Pflanzlisten (s. Teil A., Kap. 14)
festgelegten Gehdlzarten wurden insbesondere auch unter dem Aspekt der
Nutzungsfihigkeit als Bienenweide/Bienenndhrgehdlz ausgewihlt.

Notwendige Hecken- und Gehélzrodungen diirfen gemal Art. 16 BayNatSchGi. V. m. § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, demnach in der Zeit vom Anfang
Oktober bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.

Schutzgut Boden: Weitere VermeidungsmaRnahmen zum Schutzgut Boden sind nicht vorge-
sehen, da die vorhandenen Boden bereits unterschiedlichen Belastungsgraden ausgesetzt
sind.

Schutzgut Wasser: AulRer der Verringerung der Reinigungskraft von Niederschlagswasser
durch belebte Bodenschichten sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
abzusehen. Dieser Belang wurde bereits beim Schutzgut Boden betrachtet. Das
Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation und die Klaranlage behandelt.

Das Niederschlagswasser wird tiber ein Trennsystem direkt dem Vorfluter zugefiihrt.
MaBnahmen zur Dachbegriinung sind festgesetzt. Dies verbessert die Wasserriickhaltung in
der Flache und kompensiert teilweise notwendige Flachenversiegelungen.

Schutzgut Klima / Luft:
Durch die festgesetzte Randeingriinung sowie die Reduzierung versiegelter Flachen soll die
Rickstrahlung und damit verbunden eine Temperaturerhéhung innerhalb des Gebietes
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3.3.1

3.3.2

minimiert werden. MalRnahmen zur Dachbegriinung auf Nebengebauden sind zulassig und
wiinschenswert, ebenso Mallnahmen zur Fassadenbegriinung. Beides dient einer Minderung
der Rickstrahlung im Zuge der Fassaden- und Dachflachenaufheizung sowie dem Binden von
Staub. Mit Hilfe dieser MaRnahmen und der damit einhergehenden Steigerung der
Verdunstungsrate kann —wenn auch nur in geringem Umfang und klar lokal begrenzt — eine
Abschwachung von Temperaturspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld der
jeweiligen baulichen Anlage erreicht werden.

Schutzgut Landschafts- / Siedlungsbild: Zur Verringerung negativer Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild sind Rand- und Durchgriinung festgesetzt. Diese orientieren sich an
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Eine negative Fernwirkung der An-
derungsbereiche ist somit nicht gegeben.

Schutzgut Kultur- / Sachgiiter: Da innerhalb des Geltungsbereiches keine Kultur-, Boden- und
Baudenkmaler vorhanden sind, kann das Baugebiet ohne die Ergreifung weiterer
Untersuchungen und/oder MaRnahmen realisiert werden.

Ermittlung des Eingriffs- sowie des Ausgleichsbedarfs

Gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind keine zusatzlichen Festsetzungen ge-
troffen, die geeignet sind, einen zusatzlichen Eingriff in Natur und Umwelt zu begriinden.
Insofern wird im Zuge dieses Anderungsverfahrens auf eine weiterreichende Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung verzichtet.

Kompensationsflichen und /-maBnahmen

Allgemeines

Die Anderungsbereiche wurden entsprechend der neuesten Erkenntnisse v.a. zum Sachstand
Boden Uberarbeitet. Eine nachteilige Auswirkung auf Umwelt und Natur bezogen auf den
rechtskraftigen Verfahrensstand kann nicht festgestellt werden.

Externe Kompensationsflachen

Es sind keine externen Ausgleichsflachen vorgesehen.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Es sind keine alternativen Planungsmaglichkeiten vorhanden.

BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden
Ublicherweise vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschranken sich die obigen Ausfiihrungen ausschliefSlich auf
die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen. Zur Durchfiihrung der
Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung und die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden der Bayerische Leitfaden sowie die Vorgaben und
Handlungsempfehlungen der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet. Als Grundlage der
Argumentationskette und des Bewertungsprozesses sowie als Datenquelle wurden Angaben
anderer Fachplanungen (FNP, RP, ABSP, amtliche Biotopkartierung und LEP) sowie Ortliche
Bestandserfassungen herangezogen. Die Bewertung der Schutzgiter ,,Boden” und ,Wasser”
erfolgte auf der Grundlage der geologischen Karte, des Geo-Fachdatenatlasses des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU), mit Hilfe des Informationsdienstes
,Uberschwemmungsgefiahrdete Gebiete in Bayern” des LfU, der vorhandenen Bodengutach-
ten sowie auf der Grundlage ortlicher Erhebungen. Dariiber hinausgehende Einschatzungen
zum Schutzgut ,,Boden” und dessen Versickerungsfahigkeit basieren auf allgemein giiltigen
Annahmen und Erfahrungswerten. Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzglter
,Klima/Luft“ wurden o6rtliche Einschdtzungen sowie der Klimaatlas Bayern herangezogen.
Vorhandene Informationen bzw. Grundlagendaten aus dem RP wurden abgeschopft. Im
Hinblick auf die Thematik ,Luft/Mensch” wurden die einschlagigen Regelwerke sowie
gutachterliche Abschatzung zugrunde gelegt. Der Betrachtung des Schutzgutes
»Mensch/Larm“ bzw. ,Mensch/Erholung” liegen einschlagige Regelwerke sowie
gutachterliche Abschatzungen in Kombination mit 6rtlicher Bestandsaufnahme zugrunde.
Das Schutzgut , Landschaftsbild“ wurde mit Hilfe des FNPs und des RPs in Kombination mit
der ortlichen Bestandsaufnahme sowie einer Luftbildauswertung eingeschatzt, bewertet und
beurteilt. Die Ausfiihrungen zum Schutzgut ,Flora / Fauna“ basieren insbesondere auf der
ortlichen Bestandsaufnahme, ABSP, der Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete
von Bayern (M 1:500 000, SEIBERT sowie LfU) des Bayerischen Fachinformationssystems
Naturschutz (FIS-Natur-Online), sowie der amtlichen Biotopkartierung.

Mit Hilfe des Bayerischen ,,Fachinformationssystems Naturschutz”, der amtlichen
Biotopkartierung, des RPs sowie von Ortsbegehungen, wurde das Vorliegen von
Schutzgebieten, Biotopen usw. abgefragt und geprift.

Das Schutzgut ,Kultur” wurde nach einer 6rtlichen Bestandsaufnahme sowie nach Priifung
vorhandener Datengrundlagen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
(BayernViewer-Denkmal) beurteilt.

Es bestehen Kenntnisliicken zur Beurteilung der értlichen Baugrundverhiltnisse in den Ande-
rungsbereichen 1 und 3 sowie zum Thema Grund-, Schichtenwasser bzw.
Versickerungsfahigkeit des ortlichen Baugrundes. Darliberhinausgehende Kenntnisliicken
bestehen nicht.

6 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Mit dem vorliegenden Umweltbericht kommt die Stadt Réthenbach ihrer Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls tiber erhebliche Umweltauswirkungen zur
Wiirdigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB und § 1a BauGB
nach, indem darin die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Gemal Punkt 3 der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB besteht
seitens der Kommune eine Uberwachungspflicht fiir die erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.
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7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Anderung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,IndustrieentlastungsstraBe” erfolgt entsprechend
der gednderten Voraussetzungen zur ErschlieBung. Der Bebauungsplan dient der Entwicklung
gewerblicher Einheiten und sozialer Institutionen.
Die Stadt Rothenbach entspricht damit den gesetzlichen Anforderungen sowie den sozialen
und gesellschaftlichen Bediirfnissen und Anspriichen der Bevolkerung und Gewerbetreiben-
den. Durch das Anderungsverfahren entstehen gegeniiber dem bestehenden Baurecht keine
zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt; erhebliche Umweltauswirkungen Gber das be-
reits bestehende Mal3 sind nicht zu erwarten.
Die nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen bezogen auf die Schutzgiter abschlieflend zusammen.

Schutzgut | baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch/ geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Larm
Mensch/ keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine
Erholung
Flora/ Fauna | geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit keine Erheblichkeit gering
Boden geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit keine Erheblichkeit gering
Wasser geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit keine Erheblichkeit gering
Klima/ Luft geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit geringe Erheblichkeit gering
Landschaft keine Erheblichkeit geringe Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine
Kultur- und keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine
Sachglter

Entwurfsverfasser:

Meyer & Schmidt

Ingenieurgesellschaft mbH

Lauf a. d. Peg., August 2020

Gez. Dipl.- Ing. Anja Schén
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