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Art der max. zuldssige
baulichen Nutzung Zahl der
Vollgeschosse
(Bautyp) Erlauterung zu Geschossigkeit/ Bautypen
Grundflachen- Bauweise
zahl (GRZ)
Dachform und Dachnneigung /\
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A.) ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Il Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse als Héchstmal in rémischer Ziffer
hier z.B. zwei Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Angabe der jeweils maximal
zulassigen Wohnungen in Wohngebauden bzw. Doppelhaushélften, hier z.B. 1
Wohnung pro Wohngebédude. Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht
zulassig.

04 Grundflachenzahl (GRZ)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig

Baugrenze mit Bezeichnung des Bauraumes (hier z.B. Bauraum Nr. 2)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB )

@ Anpflanzen von Bdumen

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung/ verkehrsberuhigter

V verkehrsberuhigter Bereich/ Mischverkehrsflache
P Parkflache

Stral3enbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

offentliche Grunflache/ Kinderspielplatz

-————

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen (Ga), Carports (CP), Stellplatze (St) mit deren

. Zufahrten

= Gebaudefassaden mit passiven SchallschutzmaRnahmen gemaf Textfestsetzung Nr. 5.1
mit Angabe der von der Festsetzung betroffenen Geschosse

—~5c—— (EG=Erdgeschoss, OG=1.0bergeschoss)

e S S ) Abgrenzung des Malies der Nutzung hier: unterschiedliche Bauweise und/ oder Anzahl der
maximal zuldssigen Wohnungen in Wohngeb&uden

i 1 | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SD /WD Nur Sattel- oder Walmdéacher zulassig,
bei Bautyp E+D - Dachneigung 45-48°; bei Bautyp E+I1+D - Dachneigung 25-35°

HINWEISE
L J vorgeschlagener Gebdudestandort
@ vorgeschlagener Baumstandort

Sichtfelder V,,, 50km/h, Schenkelldnge 70m

Waldabstand/ Baumfallschutzzone

B.) WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den raumlichen Abgrenzungen als
allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht
zulassig. Im Bauraum Nr. 1 wird die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen auf 4 Wohnungen je
Wohngebaude bzw. auf 2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte begrenzt. In den Baurdumen 2 - 12 betragt
die maximale Zahl an Wohnungen pro Wohngebaude bzw. pro Doppelhaushélfte 1 Wohnung.

1.2 Gemal § 16 BauNVO wird das maximale Maf3 baulicher Nutzung durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie die Festlegung von maximal 2 Vollgeschossen
bestimmt, sofern sich nicht aus der festgesetzten tiberbaubren Grundstiicksflache und der Anzahl der
zuldssigen Vollgeschosse im Einzelfall ein geringeres Maf an baulicher Nutzung ergibt.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflichen, Hohenlage der Gebiude

2.1 Es wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO festgesetzt.
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

2.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

2.3 Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (EFOK) der Hauptgeb&ude darf, gemessen in Gebaudemitte,
max. 0,30m Uber der Oberkante der Fertigdecke der fiir das Grundstiick maRRgeblichen
ErschlieRungsstralie liegen.

3. Dacher, Dachaufbauten, Dachiiberstand, Dacheindeckung

3.1 Dachaufbauten sind ausschlieRlich beim Bautyp E+D in Form von Schlepp- und Spitzgauben
zulassig. Gauben sind ausschlieBlich in einer Ebene zuldssig. Die addierte Gesamtbreite der
Gauben darf maximal zwei Drittel der Traufldnge einer Dachseite aufweisen. Der Abstand vom
First bzw. Ortgang sowie untereinander muss mind. 1,00m betragen.

3.2 Dacheinschnitte (Negativgauben) sind generell unzulassig.
3.3 Dachiberstande sind bis am Ortgang bis 20cm, an der Traufe bis 50cm zulassig.

3.4 Khniestocke sind ausschliellich beim Bautyp E+D bis zu einer Hohe von max. 0,75m tber
Dachgeschoffullbodenoberkante, gemessen am aufReren Schnittpunkt der Aulenwand mit
Unterkante Dachsparren, zuldssig.

3.5 Die Dacheindeckung von Steildachern darf nur mit Ziegeln oder Dachsteinen in rotem bis
rotbraunen oder anthraziten Farbton erfolgen. Glasierte (engobierte) Dachziegel sind unzuléssig.
Die Dacheindeckung von Doppelhdusern hat in einem einheitlichen Farbton zu erfolgen.

4. Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen

4.1 Die Anzahl der auf dem Grundstlick nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Réthenbach a.d.Pegnitz in der jeweils giltigen Fassung zum
Zeitpunkt der Baugenehmigung.

4.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. Garagen
sind in den seitlichen Grenzabstédnden auch zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgeb&ude
zusammengebaut sind.

4.3 Die Gestaltung von aneinandergebauten Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen. Fir
Garagen und Carports werden Satteldacher festgesetzt, die Dachneigung hat sich an der
Dachneigung des Hauptbaukérpers zu orientieren. Wahlweise hierzu sind begriinte Flachdacher
oder begrinte, flachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung bis max. 10° zul&ssig. Diese sind
mindestens extensiv mit selbsterhaltender, trockenheitsvertraglicher Vegetation zu begrinen.

4.4 Bei Errichtung von Garagen/Carports ist zur Straf3e hin ein Stauraum von mindestens 3m
einzuhalten. Uberdachte Stellplatze (Carports) sind zu begriinen. Dabei ist je Stellplatz
mindestens ein Klettergehdlz zu pflanzen und zu unterhalten. Bei parallel zur Stralle
erschlossenen Garagen und Carports ist ein ein Meter breiter Pflanzstreifen (z.B. fir
Wandbegriinung, Hecken oder Straucher) festgesetzt.

4.5 Die Oberflachen der Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsféhigen Belagen (z.B.
Pflaster mit breiter Rasenfuge) zu gestalten.

4.6 Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist auf3erhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksbereiche nur bis zu einer addierten Grundflache von
20m? zuldssig. Neben Sattelddchern sind begriinte Flachdacher oder begriinte, flachgeneigte
Déacher mit einer Dachneigung bis max. 10° zulassig.

5. Schallschutz

5.1 Wohnungen mit Aufenthaltsraumen, bei denen die Nachtgrenzwerte iberschritten werden, bendtigen eine
Liaftungsanlage nach DIN 1946-6 (Nennliftung). Der passive Schallschutz ist gemaf den Forderungen der
jeweils bauaufsichtlich eingeftihrten DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

Das Gutachten der BASIC GMBH vom 19-03-2020 (Projekt Nummer 190526) ist hierbei zu berlicksichtigen.

6. Einfriedungen

6.1 Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Gesamthéhe von 1,20m zul&ssig.

7. grinordnerische Festsetzungen

7.1 Die Versiegelung ist auf das notwendige Mindestmal} zu begrenzen.

7.2 Die Verwendung von anorganischen Materialien z.B. Marmorkies, Granitsplitt, gebrochenes Glas etc. zur
Flachengestaltung ist mit Ausnahme als Deckschicht fir Wege und fir Traufstreifen unzuldssig.

7.3 Pro angefangener 250m? unbebauter Grundstiicksflache ist ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm) auf dem Baugrundstiick
zu pflanzen.

7.4 Die Ausfiihrung hat auf privaten Flachen spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude zu
erfolgen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene B&dume sind in der
nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

7.5 Bei Pflanzungen auf Privatgrundstiicken wird auf die Einhaltung der nach Art. 47 Abs.1 BayAusfG zum
BGB verwiesen. Hiernach sind Mindestabstédnde zur Grenze von 0,5 m , bei Pflanzungen tiber 2,0 m Héhe
ist ein Abstand von 2,0 m einzuhalten.

8. Umgang mit Oberflachenwasser

8.1 Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Sollte
der Untergrund, aufgrund der anstehenden B&den nach Nachweis nicht versickerungsfahig sein, ist das
anfallende Oberflachenwasser durch geeignete Mahahmen auf dem Grundstiick zurlick zu halten und
kann nach Abstimmung mit der Stadt R6éthenbach in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Es wird
empfohlen, das Wasser in Zisternen zwischenzuspeichern und fir die Gartenbewasserung zu nutzen.

9. Ver- und Entsorgungsleitungen

9.1 Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu, am Tage des Inkrafttretens
des Bebauungsplanes zu schiitzenden Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind
entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen. Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist
auf die im &ffentlichen Strallenraum vorhandenen und geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf
einen Sicherheitsabstand von mindestens 2,50m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand
unterschritten werden, sind Schutzmaflinahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen.

10. Festsetzungen zum Artenschutz

10.1 Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sind fiir die Strallenbeleuchtung und bei
einer Beleuchtung auf3erhalb der Gebaude ausschlielich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-,
Natriumdampf-Niederdruck- oder Natriumdampf-Hochdruck-Lampen. Ungerichtet abstrahlende oder nach
oben gerichtete Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig.

C.) HINWEISE

Bodendenkmalpflege:

Soweit bei Arbeiten friihgeschichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auftreten,
sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht
werden, sind geman Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) anzuzeigen.

Hinweise zur Wasserwirtschaft und zum Wasserrecht:

Es wird darauf hingewiesen, dass vor Baubeginn durch geeignete Untersuchungen abgeklart werden
sollte, wie hoch das Grundwasser ansteht. Permanente Grundwasserabsenkungen kdénnen nicht
befiirwortet werden. Sollten hohe Grundwasserstédnde angetroffen werden, miissen die Keller als
wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 17 a BayWG.

Hinweis zur Versickerung von Oberflachenwasser:

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers muss grundséatzlich sichergestellt werden, dass der
Untergrund versickerungsfahig ist und der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab UK Versickerungs-
anlage) mindestens einen Meter betragt. Es dirfen keine Verunreinigungen im Boden vorhanden sein.
Daneben muss auch die Behandlungsbedirftigkeit des Regenwassers geprift und bei der Beurteilung und
Wabhl der Versickerungsart betrachtet werden.

Hinweis zu MalRlnahmen zum Schutz des Oberbodens

Zum Schutz des Oberbodens ist nach der VOB, DIN 18300 Punkt 3.4 Oberbodenarbeiten zu
verfahren.

Besonders zu beachten ist der Punkt 3.4.4.3:

Wird Oberboden nicht sofort weiterverwendet, ist er getrennt von anderen Bodenarten und abseits
und mdglichst zusammenhangend zu lagern. Dabei darf er nicht durch Befahren oder auf andere
Weise verdichtet werden.

Hinweise zum Natur- und Artenschutz:

In Bezug auf den Artenschutz sind bei der Baufeldfreimachung die gesetzlich vorgegebenen Zeiten
nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG einzuhalten und demnach anfallende Rodungsarbeiten im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar auszufiihren.

PRAAMBEL

>> Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Stadt Réthenbach a.d.Pegnitz, gemaf
Beschluss des Stadtates vom den Bebauungsplan Nr. 34 "Renzenhof-Ost, in der Fassung
vom als Satzung.

ROTHENBACH a.d. PEGNITZ, DEN

(SIEGEL)
KLAUS HACKER
ERSTER BURGERMEISTER

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, (BGBI. | S. 3786)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai2017 (BGBI. | S. 1057)

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26. Marz 2019
(GVBI. S. 98)

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER STADTRAT HAT IN DER SITZUNG VOM 30.07.2019 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGS BESCHLUSS WURDE AM
....................... ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM ................. WURDE IN DER
SITZUNG DES GEMEINDERATES VOM .......ccccovnennee. GEBILLIGT UND MIT BEGRUNDUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM .......... BIS ... OFFENTLICH AUSGELEGT.

3. ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM ....................
WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE MIT
SCHREIBEN VOM .................. GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB MIT BITTE UM STELLUNGNAHME BIS
............... BETEILIGT.

4. DIE STADT ROTHENBACH a.d. PEGNITZ HAT MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM

DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BAUGB IN DER FASSUNG VOM
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ROTHENBACH a.d. PEGNITZ, DEN

(SIEGEL)
KLAUS HACKER
ERSTER BURGERMEISTER
5. AUSGEFERTIGT
ROTHENBACH a.d. PEGNITZ, DEN
(SIEGEL)

KLAUS HACKER
ERSTER BURGERMEISTER

6. DER SATZUNGSBESCHLUSS ZU DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE
AM GEMASS § 10 ABS. 3 HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN.

ROTHENBACH a.d. PEGNITZ, DEN

(SIEGEL)
KLAUS HACKER
ERSTER BURGERMEISTER

Stadt Réthenbach a.d.Pegnitz
Bebauungsplan Nr. 34 "Renzenhof-Ost"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13 a BauGB
im beschleunigten Verfahren (ohne Umweltprifung)

DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE GRUNDSTUCKE FLURNUMMERN 614/2 und 616/21 -
GEMARKUNG HAIMENDORF
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