Stadt Lauf an der Pegnitz
8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlage zum Vorentwurf

zu den Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit zum Vorentwurf.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB, sowie der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben
vom 16.01.2020, dabei wurde um Stellungnahme bis zum 24.02.2020 gebeten.

Es wurden folgende Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben:

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Sachgebiet B Q
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

Bund Naturschutz e.V., Kreisgruppe Nurnberger Land

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sud

Deutsche Telekom Technik GmbH

IHK Nrnberg fur Mittelfranken

Immobilien Freistaat Bayern, RV Mittelfranken

Landratsamt Nurnberger Land

N-ERGIE Netz GmbH, Abt. Netzmanagement

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Regionalbetrieb Sud, ehemals O2 Germany
GmbH

Planungsverband Region Nirnberg

Regierung von Mittelfranken - Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz
Regierung von Mittelfranken - Hohere Landesplanungsbehérde
Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nordbayern

Staatliches Bauamt, Nirnberg

StWL Stadtische Werke Lauf a.d. Pegnitz GmbH

Wasserwirtschaftsamt, Nurnberg

Keine Anregungen bzw. keine Betroffenheit wurden in folgenden Stellungnahmen geltend ge-

macht:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Nirnberg
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth

Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken
Autobahndirektion Nordbayern

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Gemeinde Leinburg

Gemeinde Neunkirchen a. Sand

Gemeinde Ottensoos

GVL Gasversorgung Lauf a.d. Pegnitz GmbH
Handwerkskammer fur Mittelfranken

HBE Handelsverband Bayern e.V.

Kreisbrandrat, Landkreis Nurnberger Land
Landesfischereiverband Bayern e.V.

Markt Schnaittach

PLEdoc GmbH, Netzverwaltung

Regierung von Mittelfranken - Gewerbeaufsichtsamt
Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern
Staatliches Gesundheitsamt Lauf

Stadt Réthenbach a.d. Pegnitz
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e TenneT TSO GmbH
¢ Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Geschéftsstelle Nirnberg

Keine Stellungnahme ging im Beteiligungsverfahren ein von:
Abwasserzweckverband, Obere Schwabach

Airdata AG

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Arch&ologische AulRenstelle Mittelfranken
Bisping & Bisping GmbH & Co. KG
Bodendenkmalpfleger

CSG GmbH

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG, Geschaftsstelle Sud
Evang.-Luth. Pfarramt, Lauf a.d. Peg.

Fischereiverband Mittelfranken e.V.

Frankischer Albverein e.V.

Friedrich Hofmann GmbH & Co., Abteilung Abfall-Entsorgung
Gemeinde Rickersdorf

Katholisches Pfarramt, St. Otto

Kreisheimatpflegerin

Kreisjugendring Nurnberger Land

Landesamt fur Finanzen, Dienststelle Wirzburg
Landesbund fur Vogelschutz, in Bayern e.V.
Landesjagdverband, Bayern e.V.

Markt Eckental

Markt Heroldsberg

Staatliches Schulamt

Verkehrsverbund, Grof3raum Nurnberg GmbH
Vodafone D2 GmbH

Grosser-Seeger & Partner 27.05.2020 Seite 2 von 30



Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nach 8 3 Abs. 1 BauGB fand vom 23.01.2020 bis einschlief3lich 24.02.2020 statt.
Es gingen von folgenden Personen Anregungen ein.

e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 2
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 3
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 4
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 5
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 6
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 7
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 8
e Stellungnahme aus der Offentlichkeit 9

Grosser-Seeger & Partner 27.05.2020 Seite 3 von 30



| Stellungnahme
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| Beschluss |

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Sachgebiet B O, vom 30.01.2020

Postfach 10 02 03, 80076 Miinchen

‘ |
Iy

X )~

Zustandiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Martin Nadler M.A.

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung
und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem
Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzuge-
ben.

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wie im Umweltbericht dargestellt, ist in der Teilflache 8-5 Weigenhofen -
Génsgasse randlich das Bodendenkmal D-5-6532-0038 ,Siedlung der
Urnenfelderzeit betroffen“. Bodendenkmaéler sind gem. Art. 1 BayDSchG
in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Bodeneingriffe aller Art
in der genannten Teilflaiche bedirfen im Rahmen der vorgelegten Pla-
nung einer Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Kenntnisnahme. Entsprechende Hinweise werden in die Begrin-
dung und den Umweltbericht mitaufgenommen.

Fur die anderen Teilflachen ist Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG Hinweis erfor-
derlich.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Ar-
beiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflich-
teten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kenntnisnahme. Da es im Falle von Art. 8 BayDSchG um bisher nicht
bekannte und vermutete Bodendenkmaler geht und es sich hier um all-
gemeingiiltiges Recht handelt, wird eine Ubernahme eines Hinweises in
den vorbereitenden Bauleitplan nicht fir erforderlich erachtet.

Die Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes kann
ausreichend auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung stattfinden. So
ware in einem Bebauungsplan die Anbringung eines Hinweises auf Art. 8
DSchG gerechtfertigt, nicht aber hier. Der Anregung wird daher nicht ent-
sprochen.

Treten bei 0.g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich
gem. 0.g. Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Un-
teren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fir

Kenntnisnahme. Auf Ebene des FNP sind noch keine Bodeneingriffe zu
erwarten. Im Zuge der Aufstellung eines spateren Bebauungsplans wer-
den diese MalRhahmen dann abgestimmt und durchgefihrt.
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Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege fuhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung
durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert
aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer
fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege Gibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteili-
gung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstver-
standlich gerne zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zu-
standigen  Gebietsreferenten der  Praktischen  Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Kenntnisnahme.

Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung, vom 24.02.2020
Robert-Bosch-Stralie 28, 63225 Langen

i

Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich meiner Behdrde
als Tragerin offentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flug-
sicherungseinrichtungen insoweit berthrt, als dass lhr Stadtgebiet teil-
weise im Anlagenschutzbereich der Flugsicherungsanlage Nirnberg
ASR PSR +MSSR belegen ist. Dies gilt im Hinblick auf die vorgelegte
Plananderung insbesondere fiir das Gebiet ,Beerbacher Weg"“. Je nach
Verortung, Dimensionierung und Gestaltung von Bauvorhaben besteht
daher die Mdglichkeit der Stérung dieser Flugsicherungseinrichtung.
Diese Beurteilung beruht auf den Anlagenstandorten und -schutzberei-
chen der Flugsicherungsanlagen Stand: Februar 2020.

Die gemal § 18a LuftVYG angemeldeten Anlagenschutzbereiche orien-
tieren sich an den Anhangen 1-3 des "ICAO EUR DOC 015, Third Edition
2015". Aufgrund betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete
Schutzbereich im Einzelfall von der Empfehlung des ICAO EUR DOC
015 abweichen.

Der Anlagenschutzbereich der Flugsicherungsanlage Nirnberg ASR
PSR+MSSR ist aus der Anlage [Anmerkung GSP: Es ist eine Karte mit

Kenntnisnahme. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine
vorbereitende Bauleitplanung. Konkrete Vorhaben sind nicht Teil der
Malstabsebene des Flachennutzungsplans. Wie vom Anreger ausge-
fuhrt, kbnnen auf Ebene des Bauantrags die Belange der Flugsicherung
gepruft werden.

Aufgrund vorhandener Bestandsbebauung in der Umgebung der jeweili-
gen Anderungsbereiche des FNP werden aber keine Konflikte gesehen.
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Markierung der Flugsicherungseinrichtung und des Anlagenschutzberei-
ches beigefiigt.] ersichtlich und erstreckt sich in Abh&angigkeit von der
Bauhohe des Vorhabens bis zu einem Radius von 15 km um den Stand-
ort der Flugsicherungseinrichtung (49° 30' 15,92" N/ 11° 04' 21,59").
Die Entscheidung gemafl 8 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), ob die
Flugsicherungseinrichtungen durch einzelne Bauwerke gestért werden
kénnen, bleibt von dieser Stellungnahme unberihrt. Sie wird von mir ge-
troffen, sobald mir Gber die zustandige Luftfahrtbehdrde des Landes die
konkrete Vorhabenplanung (z.B. Bauantrag) vorgelegt wird.

Weitere Informationen:

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungseinrichtungen
Rechnung zu tragen, melden die Flugsicherungsorganisationen gemaf
§ 18a Abs. 1a, Satz 2 Luftverkehrsgesetz meiner Behdrde diejenigen
Bereiche um Flugsicherungseinrichtungen, in denen Stérungen durch
Bauwerke zu erwarten sind. Diese Bereiche werden allgemein als ,Anla-
genschutzbereiche” bezeichnet. Die Dimensionierung der Anlagen-
schutzbereiche erfolgt gemaf § 18a Luftverkehrsgesetz durch die Flug-
sicherungsorganisation und orientiert sich an den Empfehlungen des I-
CAO EUR DOC 015. Meine Behorde stellt auf ihrer Webseite unter
www.baf.bund.de eine interaktive Karte der Anlagenschutzbereiche be-
reit.

Kenntnisnahme.

Bund Naturschutz — Ortsgruppe Lauf, vom 22.02.2020
Weigenhofener Hauptstral3e 26, 91207 Lauf

Wir bedanken uns fur die Moglichkeit, zur vorliegenden Bauleitplanung
Stellung zu nehmen. Grundsétzlich begriien wir den sorgsamen Um-
gang mit Flachen.

Die Reduktion der Wohnbauflache in der Summe von 5,8 ha ist zunachst
erfreulich. Dennoch muss fir die Planung unterschieden werden zwi-
schen fir die Siedlungsentwicklung besser bzw. schlechter geeigneten
Flachen.

Insgesamt werden 5,9 ha (8-1 und 8-2) herausgenommen, die optimal
fur die Siedlungsentwicklung geeignet sind und bei denen absehbar ist,
dass diese in absehbarer Zeit sicher wieder in den FNP aufgenommen
werden. Damit kdnnte man die jetzige Planung als kurzfristige Augenwi-
scherei bezeichnen.

Kenntnisnahme.

Die Auffassung des Anregers wird nicht geteilt. Seit iber 12 Jahren liegt
nun die Gesamtfortschreibung des FNP zuriick. In dieser Zeit ergaben
sich keine Entwicklungsoptionen fir die jetzt herausgenommenen Fla-
chen, geschweige denn, dass eine verbindliche Bauleitplanung ange-
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gangen worden wéare. Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bau-
leitplane aufzustellen sobald und soweit es fir die stéadtebauliche Ord-
nung erforderlich ist. Da diese Flachen nicht in absehbarer Zeit entwi-
ckelt werden kénnen, aber durchaus ein Bedarf an Wohnbauflachen be-
steht, ist deren Herausnahme in Kombination mit Ausweisungen an an-
derer Stelle, wenn auch in geringerem Umfang, inshesondere im Hinblick
auf das Ziel des schonenden Umgangs mit Grund und Boden erforder-
lich.

Die 1,5 ha Wohnbauflache (8-3) werden mdglicherweise tatsachlich in
den nachsten Jahren nicht mehr gebraucht und entfallen.

Kenntnisnahme.

Dafur werden 1,2 ha in Weigenhofen und Neunhof ausgewiesen, fur die
es vermutlich bereits Interessenten gibt. Diese Flachen sind an den &au-
Rersten Réandern des Stadtgebietes und nur begrenzt geeignet. Durch
die Randlage wird wieder mehr Verkehr fir den Weg zur Arbeit oder zum
Einkaufen erzeugt. Daher lehnen wir die Ausweisung dieser Wohnbau-
flachen ab.

Fur die Ausweisung dieser Flachen liegen in der Tat konkrete Antrége
vor, die eine Baumaglichkeit fur die Kinder von ortsansassigen Birgern
ermdglichen sollen. Diese wurden gepruft und werden als geeignete Fla-
chen fur eine malRvolle Siedlungserweiterung fur den jeweiligen Ortsteil
angesehen. Eine Entwicklung ist aus dem oben genannten Grund in ab-
sehbarer Zeit denkbar und soll auch im Rahmen der Eigenentwicklung
der Ortsteile ermdglicht werden. In beiden Ortsteilen stehen kaum Bau-
lticken zur Verfiigung. In Weigenhofen sind im Ubrigen 2018 im Rahmen
der 3. Anderung des FNP bereits 0,9 ha Wohnbauflache ersatzlos ent-
fallen.

Wir erwarten starkere Bemihungen zur Nachverdichtung und zum LU-
ckenschluss in bestehenden Baugebieten und méglichst nahe am Stadt-
zentrum gelegen.

Aufgrund der summarischen Riicknahme von Bauflachen und der damit
einhergehenden Reduzierung der Innenentwicklungspotentiale, handelt
es sich hierbei durchaus um eine nachhaltige Siedlungsentwicklung. Au-
Rerdem ist festzuhalten, dass von der Stadt Lauf a. d. Pegnitz die Nach-
verdichtung seit Jahren aktiv betrieben wird.

Auch in Schénberg gibt es noch viele freie Grundstiicke; ebenfalls im
Musikerviertel und auch in Heuchling (anhand Luftbild sichtbar). Das
Bauhofareal in der Innenstadt wird frei und sollte fur Wohnungsbau ge-
nutzt werden.

In den genannten Ortsteilen werden aus diesem Grund auch keine
neuen Flachen ausgewiesen bzw. sogar welche zuriickgenommen.

Eine Umnutzung des Bauhofareals wurde bereits 2018 im Rahmen der
3. Anderung des FNP vorbereitet, indem dort gemischte Bauflachen dar-
gestellt wurden. Auf dem Geléande ist eine Wohnbebauung vorgesehen.

Das Ziel der Stadt (laut 2. Blrgermeister) ist kein Wachstum, sondern
Erhalt der Bevdlkerungszahlen. Damit sind neue Wohnbauflachen nicht
dringend erforderlich.

In der Summe werden durch die 8. Anderung des FNP keine neuen Sied-
lungsflachen dargestellt, sondern sogar zuriickgenommen. Die Ziele der
Stadtentwicklung sowie die Flachennutzungsplanung werden durch Be-
schlisse des Stadtrats der Stadt Lauf a. d. Pegnitz vorgegeben.

Die Flachen im Einzelnen:

Grosser-Seeger & Partner
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Heuchling Sud 8-1: 2,2 ha

Die Herausnahme dieser Flache ist bedauerlich, da diese fir die Sied-
lungsentwicklung zentrumsnah und an der Schiene gelegen optimal war.
Es ist zu vermuten, dass bei weiterem Siedlungsbedarf diese Flache
ganz schnell wieder im Plan ist. Daher ist diese Reduktion nicht wirklich
dauerhaft, und dient womaoglich der Einflussnahme auf die unwilligen
Verkaufer.

———

Die Auffassung des Anregers wird nicht geteilt, da seit der letzten Ge-
samt-Fortschreibung des FNP in 2008 keine Entwicklung der Flache voll-
zogen wurde. Da diese Flache nicht in absehbarer Zeit entwickelt werden
kann, aber durchaus ein Bedarf an Wohnbauflachen fur die Gesamt-
Stadt besteht, ist deren Herausnahme in Kombination mit Ausweisungen
an anderer Stelle, insbesondere im Hinblick auf das Ziel des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden erforderlich. An der Planung wird daher
festgehalten.

Sollte kiinftig die Ausweisung von Wohnbauflachen notwendig werden,
ist dies in einem weiteren Verfahren zu prifen und an die zu diesem Zeit-
punkt herrschenden Bedarfe anzupassen.

Ostliche Simonshofer StraRe 8-2: 3,7 ha

Auch diese Flache ist noch im Hauptort Lauf gelegen und damit durchaus
als Nachverdichtungsflache mit guter OPNV Verbindung anzusehen.
Auch diese Flache wird bei Bedarf sicher schnell wieder im FNP erschei-
nen. Die Reduktion des Flachenverbrauchs ist also ebenso nur voriiber-
gehend.

i o)

Die Flache liegt im planungsrechtlichen Auf3enbereich, eine Nachver-
dichtung ist daher nicht mdglich. Auch hier hat sich seit 2008 keine Ent-
wicklung ergeben. An der Planung wird daher festgehalten.

Sollte kiinftig die Ausweisung von Wohnbauflachen notwendig werden,
ist dies in einem weiteren Verfahren zu prifen und an die zu diesem Zeit-
punkt herrschenden Bedarfe anzupassen.

Kuhnhof Ost 8-3: 1,5 ha

Die Herausnahme dieser Flache im AufRenbereich ist eher sinnvoll:
Kuhnhof liegt bereits weit entfernt von der Bahn und ist keine optimale
Siedlungserweiterung.

Réthenbacher Strafl3e 8-4: 0,7 ha

Die Umwandlung in eine Kleingartenanlage fur die Geschosswohnungs-
bauten gegenuber ist zu begriiRen, um das Bewusstsein fiur die Umwelt
zu fordern — aber nur wenn die Gartnerei tatsédchlich nicht weiterbeste-
hen méchte und nicht an eine andere Stelle umzieht und dort Flachen
verbraucht!

Grosser-Seeger & Partner
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Die Darstellung der Flache als Grinflache wurde durch den Eigentiimer
selbst bei der Stadt Lauf beantragt. Die Grundstiicke liegen bereits seit

mehreren Jahren brach.
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Wegen der Nahe zum Himmelbach muss die Kleingartenanlage ohne
Giftanwendung betrieben werden.

Die Nutzung der Flache unterliegt den Vorgaben der Wasserschutzge-
bietsVO Erlenstegen und anderer einschlagiger Vorschriften. Diese sind
zu beachten.

Géansgasse Weigenhofen 8-5: 0,4 ha

Die Ausweisung dieser Flache als neue Wohnbauflache ist unginstig.
Diese Flache ist sehr weit weg von der Bahnlinie und von den Infrastruk-
turangeboten von Lauf. Der Bolzplatz gegeniber ist gut genutzt, es
wurde erst 2019 eine Sitzgelegenheit als Treffpunkt fur die Jugend ein-
geweiht; die Beschaffung einer Tischtennisplatte ist in Vorbereitung.
Eine hohe Larmbelastigung der moglichen neuen Anwohner ist daher
vorherzusehen.

Die Hecke im Westen muss als Biotop unbedingt erhalten bleiben.

Iy
| I :_s Ny
1Ny
J 5

Die Auffassung des Anregers wird nicht geteilt. Die Ausweisung dieser
Flache als Wohnbauflache dient der Versorgung des Ortsteils Weigenh-
ofen mit Wohnbauflachen. Der Ortsteil ist Gber die Bushaltestelle Wei-
genhofen (ca. 400 m Entfernung) an das o6ffentliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Eine Eigenentwicklung des Ortsteils muss mdglich sein, zumal
2018 im Rahmen der 3. Anderung des FNP 0,9 ha Wohnbauflache im
Ortsteil ersatzlos entfallen sind. Bolzplatze sind als Ballspielplatz aufzu-
fassen und daher im Hinblick auf den Immissionsschutz unerheblich. An
der Planung wird daher festgehalten.

Die als Biotop geschiitzten Hecken liegen westlich des Plangebiets in
einem Abstand von mindestens 30 m. Deren Erhaltung kann somit si-
chergestellt werden.

Beerbacher Weg Neunhof 8-6: 0,8 ha

Ortsrand-Ergénzung, dennoch ist sie durch die sehr weite Entfernung zu
Bahn und Infrastruktur nicht optimal geeignet.

Die Ausweisung dieser Flache als neues Wohnbaugebiet ist zwar eine o

Die Auffassung des Anregers wird nicht geteilt. Die Ausweisung dieser
Flache als Wohnbauflache dient der Versorgung des Ortsteils Neunhof
mit Wohnbauflachen im Rahmen von dessen Eigenentwicklung. Die
Né&he zur Bahn als ausschlaggebendes Kriterium fur eine Siedlungsent-
wicklung wiirde selbst eine moderate Entwicklung in den Ortsteilen aus-
schlieen. Der Ortsteil Neunhof ist Uber die Bushaltestelle Steinbruch-
stral3e (ca. 700 m Entfernung) an das o¢ffentliche Verkehrsnetz angebun-
den. An der Planung wird daher festgehalten.

Grosser-Seeger & Partner
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Siid, vom 23.01.2020

BarthstrafRe 12, 80339 Minchen

Die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigt, Uber-
sendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentli-
cher Belange zu o.a. Verfahren:

Kenntnisnahme.

Gegen die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen bei Be-
achtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen grund-
satzlich keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

1. Infrastrukturelle Belange

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich fiinf Ihrer geplanten Ande-
rungsbereich in einem Umkreis von mehr als 200 Metern von aktiven
Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befinden.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus,
dass ihre Planungen keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben werden.

Kenntnisnahme.

Der Anderungsbereich Heuchling-Siid (Flurstiick Nummern 73 (tiw.), 75
und 76, Gemarkung Heuchling) liegt in unmittelbarer Nahe zu Bahnanla-
gen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder,
etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren
kénnen. Eventuell erforderliche Schutzmalinahmen gegen diese Einwir-
kungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Aufstellung ei-
nes nachfolgenden Bebauungsplans festzusetzen.

Kinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige Mal3nahmen
zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Ei-
senbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschridnkungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Kenntnisnahme. Die Flache 8-1 Heuchling Siid wird im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Geplant ist zukinftig
eine Darstellung als Flache fur Landwirtschaft, was der aktuellen Nut-
zung der Flache entspricht. Es wird somit auch keine Aufstellung eines
Bebauungsplans verfolgt. Einschrankungen des Eisenbahnbetriebs sind
daher keine zu erwarten.

2. Immobilienspezifische Belange
Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung ist kein bahneigener
Grundbesitz enthalten.

Kenntnisnahme.

3. Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusen-
den und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen. Fir Ruckfragen
zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,

Kenntnisnahme. Das Ergebnis der Abwéagung wird im Zuge der Ent-
wurfsbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mitgeteilt.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020
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bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht,
Frau Bucherl, zu wenden.

Deutsche Telekom Technik GmbH, vom 28.01.2020
Am Fernmeldeturm 2, 90441 Nurnberg

e 1 -

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i.S.v. 8§ 68 Abs. 1 TKG hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme

Im Bereich der Teilflache "Réthenbacher StraRe" und "Beerbacher Weg"
befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom - z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres
Netzes sowie ihre Vermogensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiter-
hin gewéhrleistet bleiben.

Kenntnisnahme. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
lediglich eine vorbereitende Bauleitplanung. Die Schaffung von Baurecht
geschieht in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) und dort
kénnen Fragen der ErschlieRung und bestehender Telekommunikations-
einrichtungen behandelt werden. Auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung ist dies noch nicht mdglich.

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt keine Planung der ge-
bietsinternen Erschlie3ung. Diese erfolgt im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassene Planunterlage nur fur interne Zwe-
cke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Kenntnisnahme. Die Unterlagen werden nicht weitergegeben.

In den restlichen Teilflachen befinden sich keine Anlagen der Telekom.
Wir werden zur gegebenen Zeit, zu dem noch aus dem Flachennut-
zungsplan zu erstellendem Bebauungsplan detaillierte Stellungnahme
abgeben.

Kenntnisnahme.

Bei Planungsénderungen bitten wir um erneute Beteiligung

Eine erneute Beteiligung findet im Zuge der Entwurfsbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB statt.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020

Seite 11 von 30



| Stellungnahme

| Abwagungsvorschlag

| Beschluss |

IHK Nirnberg, fur Mittelfranken, vom 20.02.2020
UlmenstralRe 52, 90443 Nirnberg

Nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandi-
gen IHK-Gremium dirfen wir Thnen mitteilen, dass seitens der IHK Niurn-
berg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaft-
lichen Interessen grundsatzlich keine Einwande gegen die Anderungen
im Flachennutzungsplan bestehen.

Kenntnisnahme.

Eine langfristige Flachenplanung ist fur die ausgewogene Sicherung der
Flachen fur Wohnen, Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Soziales und
Okologischen Ausgleich wichtig. Die Flachennutzungsplanung sollte sich
dabei inshesondere am Bedarf orientieren und unter Nachhaltigkeitsas-
pekten geschehen. Konfliktpotenzial zwischen den verschiedenen Nut-
zungen kdnnen wir in der vorliegenden Planung nicht erkennen. In die-
sem Sinne bitten wir in den nachfolgenden Planungsschritten um Fest-
setzungen die ein konfliktfreies Miteinander der unterschiedlichen Nut-
zungen ermdoglicht. Immissionskonflikte sollten durch die Planung aus-
geschlossen werden.

Kenntnisnahme. Eine genaue Untersuchung von mdglichen Immissions-
konflikten erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. In de-
ren Rahmen dann auch eventuell notwendige SchutzmalRhahmen fest-
gesetzt werden kdnnen.

Gemal den Forderungen des Landesentwicklungsprogramms und ge-
maf dem verantwortungsvollen Umgang mit der Flache bitten wir vor al-
lem innerértliche Entwicklungspotenziale auszuschdpfen bevor Aul3en-
flachen in Anspruch genommen werden.

Die Bestandssicherung und Entwicklungsmoglichkeit der Unternehmen
vor Ort tragen dazu bei, dass Arbeitsplatze und Wohnbevdélkerung im Ort
gehalten werden kdnnen. Deshalb bitten wir um eine ausgewogene zu-
kunftsgerichtete Planung, bei der alle Nutzungen beriicksichtigt werden
und die vor allem organisches Wachstum ermdglicht.

Angesichts der Herausforderungen der zukinftigen Flachennutzung re-
gen wir einen verantwortungsvollen Umgang mit der Ressource Grund
und Boden an, dass auch zukiinftig noch Entwicklungen fiir Wohnen,
Gewerbe, Landwirtschaft und Naherholung mdglich bleiben. Dazu geho-
ren neben der vordringlichen Innenentwicklung und Revitalisierung von
brachliegenden Flachen bzw. leerstehenden Immobilien auch die Opti-
mierung der Flachennutzung durch Mehrgeschossigkeit und Nachver-
dichtung.

Kenntnisnahme. Die 8. Anderung des FNP sieht sowohl die Zuriick-
nahme von Flachen, die in absehbarer Zeit nicht entwickelt werden kdn-
nen, als auch die Darstellung von Bauflachen an anderer Stelle vor. Da-
mit soll der Nachfrage nach Bauland nachgekommen werden, ohne in
der Summe mehr Flache in Anspruch zu nehmen.

MaRnahmen der Innenentwicklung oder auch die Optimierung von Fla-
chennutzungen werden durch diese FNP-Anderung aber nicht umge-
setzt. Hierzu wird auf andere Bauleitplanverfahren bzw. Aktivitaten der
Stadt Lauf a.d.Pegnitz verwiesen.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020
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Immobilien Freistaat Bayern, RV Mittelfranken, vom 21.01.2020

Kobergstralie 62, 90408 Nirnberg

Die Immobilien Freistaat Bayern macht zu den oben genannten Verfah-
ren weder Anregungen noch Einwendungen geltend.

Ich méchte Sie aber bitten, das Staatliche Bauamt Nirnberg auch an
dem Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Das Staatliche Bauamt wurde beteiligt und deren Stellungnahme in die
Abwagung eingestellt.

Landratsamt NiUrnberger Land vom 21.02.2020
WaldluststraRe 1, 91207 Lauf an der Pegnitz

Kreisbaumeisterin Frau Reinhart:

Anlass fiir die Anderung des FNP ist die Anpassung der stadtebaulichen
Ziele beziglich verschiedener Flachen, bei denen sich kurz- bis mittel-
fristig keine weitere Entwicklung abzeichnet. Um die bestehende Nach-
frage in der Stadt Lauf nach Wohnbauflachen auch zukinftig abdecken
zu kénnen, sollen diese Flachen zuriickgenommen und stattdessen die
Entwicklung einer Flache im Ortsteil Weigenhofen die einer Flache im
Ortsteil Neuhof erfolgen. Diese Vorgehensweise wird aus hiesiger Sicht
ausdricklich begruf3t. Die Neuausweisungen in Weigenhofen und Neun-
hof haben nur einen kleinen Umfang und stellen sinnvolle Ortsrand-ab-
schlusse dar. Mit den Anderungen besteht von hiesiger Seite Einver-
stéandnis.

Immissionsschutz:

Anderung Nr. 8-1 Heuchling Sud:

Die dargestellte neue Wohnbauflache sollte auf die Hohe der bereits vor-
handenen Wohngebaude (siehe Anlage Lageplan) zum Schutze des be-
nachbarten Gewerbes und der Sportanlagen zurickgenommen werden.
Die dort vorhandenen Emittenten sollten vor Nachteilen (z.B. Larm-
schutzauflagen) entsprechend dem Gebot der Rucksichtnahme ge-
schutzt werden.

Es handelt sich hier um keine Neuausweisung sondern um eine Zuriick-
nahme der Wohnbauflache. Geplant ist die Darstellung einer Flache fir
Landwirtschaft. Da dies der aktuellen Nutzung entspricht, sind keine
Konflikte beziiglich des Immissionsschutzes zu erwarten. Der Anregung
Uber Zuriicknahme der Flache ist durch den vollstandigen Entfall ent-
sprochen.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020
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Anderung 8-6 Neunhof Beerbacher Weg:

Auf der zuséatzlich dargestellten Wohnbauflache neben dem dortigen Ge-
werbebetrieb sollte ersatzlos verzichtet werden, um event. spéatere er-
hebliche Nachteile (z.B. Larmschutzauflagen, Luftreinhalteauflagen) zu
vermeiden. Diese Bauleitplanung stellt h.E. keine Konfliktlésung, son-
dern ein Konfliktverscharfung (gem. § 50 Planung BImSchG) dar.

Diese Auffassung wird nicht geteilt. Bereits jetzt befinden sich in unmit-
telbarer Umgebung der Gewerbebetriebe schutzwiirdige Wohnnutzun-
gen (Bebauungsplan Nr. 22 ,Westlich von Neunhof* mit Festsetzung ei-
nes reinen Wohngebiets), die durch die Betriebe beriicksichtigt werden
mussen, die sich hier erst spater angesiedelt haben. Sicher stellt zuséatz-
liche Wohnbebauung am Beerbacher Weg auch zusétzliche Immission-
sorte dar, allerdings sind bei der hier noch erforderlichen verbindlichen
Bauleitplanung die Belange der Gewerbebetriebe und des Immissions-
schutzes zu prifen und zu bericksichtigen. Es sind verschiedene Mdg-
lichkeiten des Immissionsschutzes als Festsetzung in einem Bebauungs-
plan denkbar. Aus diesem Grund wird hier keine Konfliktverscharfung,
sondern vielmehr eine im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung l6s-
bare Situation gesehen und somit auch keine nicht statthafte Konfliktver-
lagerung auf Ebene der Bebauungsplanung. An der Planung wird daher
festgehalten. Mit der Aufnahme der Flache soll direkt im Ortsteil Neunhof
Wohnbauflache in erster Linie fur bauwillige Kinder von ortsansassigen
Birgern geschaffen werden. Es erfolgt aufgrund eines Antrags aus der
Offentlichkeit sogar noch die Erweiterung um eine Bauparzelle.

Naturschutz:
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Einwéande.

Kenntnisnahme.

Bodenschutz- und Wasserrecht:

Bodenschutzrechtliche Belange:

Bei keiner der sechs Teilflachen sind durch die Anderungen Altlasten,
Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen betroffen. Altlas-
tenflachen im Umfeld sind planerisch dargestellt, der Hinweis auf das
Auffinden organoleptischer Auffalligkeiten ist enthalten.

Kenntnisnahme.

Wasserrechtliche Belange:

Bei den Flachen 8-1 bis 8-3 sowie 8-5 und 8-6 sind keine Trinkwasser-
schutzgebiete oder Oberflachengewéasser von den Anderungen betrof-
fen.

Kenntnisnahme.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020
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Die Flache 8-4 (Rothenbacher Stral3e) grenzt im Norden und Osten an
das Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz; dies ist im Flachennutzungs-
plan tbernommen. Die Flache liegt auRerdem in der Zone I11B des Trink-
wasserschutzgebietes Erlenstegen und im 60 m Bereich zur Pegnitz und
zum Himmelbach. Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg ist zu beteiligen.

Kenntnisnahme. Die Angaben zum Trinkwasserschutzgebiet und zur
Genehmigungspflichtigkeit nach Art. 20 BayWG werden in die Be-
grindung aufgenommen. Das Wasserwirtschaftsamt wurde ebenfalls
beteiligt und die Stellungnahme in die Abwégung eingestellt.

N-ERGIE Netz GmbH, Abt Netzmanagement, vom 07.02.2020

Sandreuthstral3e 21, 90441 Nirnberg

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und
der von uns gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreu-
ten Versorgungsanlagen im oben genannten Bereich. Diese Bestands-
plane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und der
N-ERGIE Aktiengesellschaft. Soweit es sich vorstehend nicht um Anla-
gen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auftrag
der jeweiligen Anlagenbetreiber tétig.

Zusatzlich zu den auf den Uiberlassenen Planen bekannt gegebenen An-
lagen kdnnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen
- inshesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneu-
erbaren Energieanlagen - befinden, fiir die wir nicht zustandig sind. Uber
diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch
nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetrei-
ber zusténdig.

mogliche Leitungen Dritter geprift werden.

Die fur die Anlagen bestehenden Schutzzonen haben wir nicht einge-
zeichnet. Diese werden im Zuge der Stellungnahmen zu eventuell nach-
folgenden Bebauungsplanen ermittelt und mitgeteilt.

Kenntnisnahme. Die Flache Nr. 8-4 Réthenbacher Stral3e liegt im Mini-
mum 40 m von der nachstgelegenen Versorgungsleitung (110 kV-Frei-
leitung) entfernt. Die Flache Nr. 8-5 Weigenhofen Gansgasse liegt in ei-
ner Entfernung von mehr als 50 m zur nachstgelegenen Versorgungslei-
tung (110 kV-Freileitung). Die tbrigen Anderungsbereiche weisen zu
den Versorgungsleitungen noch groRere Abstande auf. Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung werden daher keine Konflikte gesehen.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020
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Die Ubersandten Unterlagen nehmen wir zu unseren Akten.

Kenntnisnahme.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten
Planungen und Bauvorhaben, wie z.B. Aufstellung von Bebauungspla-
nen, StralBen- und Kanalbaumaflinahmen, Baumpflanzungen etc. recht-
zeitig in den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Konkrete Bauvorhaben sind nicht Teil des FNP. Bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen erfolgen weitere Beteiligungen.

Wir weisen darauf hin, dass sich die geplante Mal3nahme innerhalb der
Schutzzone der Trinkwassergewinnungsanlage Erlenstegen - Eichel-
berg befindet. Bei den MaRnahmen ist die Verordnung der Stadt Nirn-
berg Uber das Wasserschutzgebiet Erlenstegen der N-ERGIE Aktienge-
sellschaft zu beachten.

Kenntnisnahme. Die Angabe zum Trinkwasserschutzgebiet wird in
die Begrindung aufgenommen.

Planungsverband, Reqgion Nirnberg, vom 12.02.2020 bzw. 09.04.2020

Hauptmarkt 16, 90403 Nirnberg

Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz plant tiber die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans (FNP) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
passung verschiedener Flachen im FNP (Heuchling Sid, Kuhnhofer
Hauptstralle sowie Simonshofer StralRe | und Il) zu schaffen, bei denen
sich kurz- bzw. mittelfristig keine Entwicklungsmdoglichkeiten abzeich-
nen, da Eigentimerinteressen entgegenstehen. Um die bestehende
Nachfrage nach Wohnbauflachen auch kiinftig abdecken zu kénnen, sol-
len diese Flachen aus dem FNP zuriickgenommen werden und stattdes-
sen Flachen im Ortsteil Weigenhofen sowie im Ortsteil Neuhof neu auf-
genommen werden. Insgesamt sollen ca. 6,8 ha an Wohnbauflachen zu-
rickgenommen werden und als Flachen fir Landwirtschaft im FNP dar-
gestellt werden und ca. 1 ha an Wohnbauflachen neu aufgenommen
werden. Zudem soll ein gartenbaulicher Betrieb an der Réthenbacher
Stral3e in Dauerkleingarten umgewandelt werden.

Kenntnisnahme.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

GemaR des Ziels 3.2 des Bayerischen Landesentwicklungsprogramms
(LEP) sind in den Siedlungsgebieten die Potenziale der Innenentwick-
lung moglichst vorrangig zu nutzen. Zudem soll die Ausweisung von Bau-
flachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 (G)). Vor diesem Hintergrund wird die
Rucknahme nicht zur Verfiigung stehender Innenentwicklungspotenziale

Kenntnisnahme.

Grosser-Seeger & Partner
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aus regionalplanerischer Sicht begru3t Dies tragt nicht nur dem Grund-
satz des Flachensparens Rechnung, sondern ermdglicht es auch, Wohn-
bauflachen im FNP neu darzustellen, die im Hinblick auf die bestehende
Nachfrage nach Wohnraum einer kurz- bzw. mittelfristigen Entwicklung
zugefihrt werden kénnen.

Der geplante Anderungsbereich Nr. 8-4 Rothenbacher StraRe befindet
sich im Randbereich des Regionalen Griinzugs RG 2, dem die Funktio-
nen Erholungsvorsorge, Verbesserung des Bioklimas und Gliederung
der Siedlungsraume zugewiesen sind (vgl. Regionalplan der Region
Nurnberg (RP (7) 7.1.3.2 (2) in Verbindung mit Karte 3 ,Landschaft und
Erholung“, die Bestandteil des Regionalplans ist.). Eine Funktionsbeein-
trachtigung des Regionalen Grinzugs durch die o.a. Planung ist nicht
erkennbar.

Aus regionalplanerischer Sicht wird daher empfohlen, keine Einwendun-
gen gegen das o.a. Planvorhaben zu erheben.

Kenntnisnahme.

Regierung von Mittelfranken, - Fachberater Brand- u. Katastrophen-Schutz, vom 22.01.2020

Postfach 6 06, 91511 Ansbach

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungspléanen sind fiir
den durch die Gemeinde sicherzustellenden Feuerschutz - Art. 1 des Ge-
setzes Uber das Feuerldschwesen — grundsatzlich folgende allgemeine
Belange des abwehrenden Brandschutzes zu tiberprifen und bei Bedarf
im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufuhren:

Kenntnisnahme. Der Kreisbrandrat wurde ebenfalls beteiligt und auf3ert
keine Bedenken gegen die Planung.

Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfah-
ren des ehemaligen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz
festzustellen und ggf. durch den Ausbau der abhangigen Wasserversor-
gung (Hydrantennetz) entsprechend dem Erlass Nr. w/1502/1 vom
23.07.1971 des Bayer. Landesamtes fir Wasserwirtschaft bzw. nach
den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW)- Arbeitsblatter W 331 und W 405 - und/oder der un-
abhangigen Wasserversorgung (z.B. unterirdische Léschwasserbehalter
nach DIN 14 230 0.4.) zu sichern.

Das bzw. die Feuerwehrgeratehauser mussen hinsichtlich ihrer Grof3e,
raumlichen Ausstattung, zentralen Lage, verkehrstechnischen Anbin-
dung und Erweiterungsmaoglichkeit sowohl den derzeitigen als auch den

Kenntnisnahme. Die Versorgung mit Loschwasser kann auf Ebene von
spéter zu erstellenden Bebauungsplanen am daraus tatsachlich beste-
henden Bedarf gepruft und eventuell notwendige Festsetzungen getrof-
fen oder MalRBhahmen veranlasst werden.

Gleiches gilt fir die Ausstattung der Feuerwehrgeratehauser.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020
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kunftigen Anforderungen entsprechen. Sofern in einem absehbaren Zeit-
raum ein Neu-, Um- oder Erweiterungsbau eines Feuerwehrgeréate-hau-
ses erforderlich wird und die Grundstiicksverhéltnisse unzureichend
sind, ist eine entsprechende Gemeinbedarfsflache auszuweisen.

Regierung von Mittelfranken, - Hohere Landesplanungsbehérde, vom 28.01.2020

Postfach 6 06, 91511 Ansbach

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hhere Landesplanungsbe-
hérde anhand der von ihr in dieser Eigenschaft ausschliel3lich zu vertre-
tenden tGberértlich raumbedeutsamen Belange der Raumordnung und
Landesplanung zu o.g. Flachennutzungsplananderung wie folgt Stel-
lung:

Anlass fiir die 8. Anderung des FNP ist die Anpassung der stadtebauli-
chen Ziele des Flachennutzungsplanes bezliglich verschiedener Fla-
chen (Heuchling Siid, Kuhnhofer HauptstraRe sowie Simonshofer Stralle
| + 1), bei denen sich kurz- bis mittelfristig keine weitere Entwicklung ab-
zeichnet. Diese Fléachen stehen aufgrund der Eigentumsstrukturen we-
der derzeit noch in absehbarer Zeit zur Verfigung. Um die bestehende
Nachfrage in der Stadt Lauf a.d. Pegnitz nach Wohnbauflachen auch zu-
kiinftig abdecken zu kdnnen, sollen diese Flachen zuriickgenommen und
stattdessen die Entwicklung einer Flache im Ortsteil Weigenhofen und
einer Flache im Ortsteil Neunhof erfolgen. Ferner bestehen Planungen
zur Umwandlung eines gartenbauliehen Betriebes an der Réthenbacher
Stral3e in Dauerkleingarten.

Insgesamt werden 6,8 ha bisherige Wohnflache zukiinftig als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Ein ha wird als Wohnflache, 0,9 ha als
Grinflache neu dargestellt.

Kenntnisnahme.

Der geplante Anderungsbereich Nr. 8-4 Réthenbacher StraRe liegt ge-
maf Regionalplan der Region Nirnberg (RP 7) 7.1.3.2 Z (= Ziel) in ei-
nem Regionalen Grinzug. Die Darstellung als Grunflache/Dauerklein-
garten steht diesem Ziel nicht entgegen, da die geplante Nutzung keine
der dem Griinzug zugewiesenen Funktionen (Erholungsvorsorge, Ver-
besserung des Bioklimas, Gliederung der Siedlungsraume) beeintréach-
tigt. Wir weisen darauf hin, dass auch in einem nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren darauf zu achten ist, Festsetzungen zu treffen, die

Kenntnisnahme. Ein Hinweis auf den Regionalen Griinzug ist bereits in
der Begriindung vorhanden. Die Belange der Raumordnung sind auch
im Bebauungsplanverfahren zu beachten.

Grosser-Seeger & Partner
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eine Beeintrachtigung der Funktionen des Regionalen Griinzugs aus-
schliel3en.

Belange der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden da-
her nicht erhoben.

Kenntnisnahme.

Regierung von Mittelfranken, - Luftamt Nordbayern, vom 23.01.2020

Flughafenstral3e 118, 90411 Nirnberg

Seitens des Luftamtes Nordbayern bestehen keine Bedenken gegen die
beabsichtigten Anderungen des Flachennutzungsplanes. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass die Teilbereiche ,Beerbacher Weg“ und
.,Rothenbacher Strae" im Anlagenschutzbereich einer Flugsicherungs-
einrichtung liegen. Nach § 18a LuftVG ergeben sich damit mdglicher-
weise Einschréankungen fir die Bebaubarkeit der Grundstiicke oder gar
ein gesetzliches Bauverbot. Es wird daher empfohlen, das Bundesauf-
sichtsamt fir Flugsicherheit (BAF), Robert-Bosch-Stral3e 28, 63225 Lan-
gen, als weiteren Tréger 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme. Das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherheit wurde
ebenfalls beteiligt und die Stellungnahme in die Abwagung eingestellt.

Staatliches Bauamt, Nirnberg, vom 18.02.2020
Postfach 47 57, 90025 Nirnberg

Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg sind Belange im Bereich
der St 2241 (Flache Nr. 8-4 Réthenbacher Straf3e) sowie der St 2240
(Flache Nr. 8-6 Neunhof Beerbacher Weg) betroffen. Wir stimmen der
vorgelegten Anderung bzw. Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu,
wenn folgende Auflagen beriicksichtigt und aufgenommen werden:

Kenntnisnahme.

1. Flache Nr. 8-4 Rothenbacher Stral3e (St 2241):

1.1 Die ErschlieBung des Planungsgebietes (Dauerkleingéarten) ist aus-
schlie3lich Uber das untergeordnete StralRennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrwWG). Die Er-
schlieung soll Gber den vorhandenen asphaltierten 6ffentlichen Feld-
und Waldweg (FI.Nr. 1280/18) erfolgen. Dessen Einmundung in die
St 2241 gegenuber der Industriestral3e in Lauf ist jedoch vor allem fur
Linksabbieger im Zuge der St 2241 aus Richtung Réthenbach wegen
dem Konflikt mit Linksabbiegern ortsauswarts in die Industriestraf3e nicht

B
Kenntnisnahme. Es wird ein Hinweis zur Erschlielung in die Begrin-
dung mitaufgenommen. Konkrete Festsetzungen zur ErschlieBung
werden auf Ebene des FNP keine getroffen. Die endguiltige Prifung und
Regelung kann in einem Bebauungsplanverfahren oder einem anderen
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geregelt und daher nicht optimal. Bei einer geringen Frequentierung des
Weges kdnnen wir der ErschlieBung zustimmen, das Linksabbiegen von
der St 2241 aus sollte im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs jedoch grundsatzlich vermieden werden. Aus Richtung Wet-
zendorf kann die Kleingartenanlage auch direkt iber den Weg angefah-
ren werden.

nachgeordneten Verfahren erfolgen.

1.2 Die Untere Verkehrsbehorde im Landratsamt Nirnberger Land ist
zum Vorhaben zu héren.

Kenntnisnahme. Das Landratsamt Nurnberger Land wurde ebenfalls be-
teiligt. Es wurden keine Angaben zur Erschlieung gemacht.

1.3 Aul3erhalb des Erschlie3ungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten ge-
malf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiir bauliche Anlagen an StaatsstralRen bis
20,0 m Abstand vom aufReren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot Die
entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan textlich und plane-
risch darzustellen und von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Kenntnisnahme.

Festsetzungen zu Uberbaubaren bzw. nicht Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind auf der MaRstabsebene des FNP nicht vorgesehen. Diese
werden im Zuge einer spéateren Bebauungsplanaufstellung getroffen. Da
im gesamten FNP der Stadt Lauf a.d. Pegnitz bisher keine Bauverbots-
zonen dargestellt wurden, wird daher auch jetzt auf eine Darstellung ver-
zichtet.

1.4 Wasser und Abwasser dirfen dem StralRenkérper der Staatsstralle
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der StraRenentwasserung darf
nicht beeintrachtigt werden.

Kenntnisnahme. Konkrete Planungen zur Entwasserung sind ebenfalls
auf der Ebene des FNP nicht vorgesehen und werden auf Bebauungs-
planebene vorgenommen. Grundsétzlich ist dabei die Entwésserung ei-
nes Plangebiets ohne Inanspruchnahme des StralRenkérpers vorzuse-
hen.

1.5 Der Baulasttrager der StaatsstralBe tragt keine Kosten fir Schall-
schutzmafl3nahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes
sind. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem StralRenverkehr wer-
den geeignete Schallschutzmanahmen empfohlen. Die Kosten fiir Pla-
nung, Errichtung und Unterhaltung von aktiven Larmschutzeinrichtungen
entlang der Staatsstral3e tragt die Gemeinde.

Kenntnisnahme. Eine immissionsschutzrechtliche Prufung erfolgt im
Zuge einer spateren Bebauungsplanaufstellung.

2. Flache Nr. 8-6 Neunhof Beerbacher Weg:
2.1 Hier bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Nirnberg keine Ein-
wendungen.

Kenntnisnahme.

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn un-
sere Stellungnahme behandelt wurde.

Das Ergebnis der Abwagung wird im Zuge der Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 mitgeteilt.

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes
(einschliel3lich Satzung).

Der Plan wird nach der Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses
zeitnah durch die Verwaltung Ubermittelt.
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StWL Stadtische Werke Lauf GmbH, vom 19.02.2020
Sichartstral’e 49, 91207 Lauf a.d. Pegnitz

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Nr. 8-6 Neunhof Beerbacher Weg (Wasser)

Auf Grund der geodatischen Héhe kann fiir die héherliegenden Grund-
stiicke gegebenenfalls der Wasserdruck nicht ausreichend sein.

Kenntnisnahme. Eine Prifung der Wasserversorgung ist nicht Teil des
FNP und wird im Zuge einer spateren Bebauungsplanaufstellung durch-
gefihrt. Eventuell muss auf Vorhabenebene mit Druckerh6hungsanla-
gen gearbeitet werden.

Fir die restlichen Nummern 8-1; 8-2; 8-3; 8-4 und 8-5 der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes bestehen von Seiten der StWL Stadtische
Werke Lauf a.d. Pegnitz GmbH keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Regionalbetrieb Siid,

ehemals O2 Germany GmbH, vom 21.02.2020

Siudwestpark 35, 90449 Nirnberg

Die Uberpriifung lhres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten
der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflachen ergeben,
so wirden wir Sie bitten uns die geanderten Unterlagen zur Verfigung
zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

[Anm. Grosser-Seeger: Der Stellungnahme ist ein Ubersichtsplan mit
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen beigeflgt.]

Kenntnisnahme. Im Zuge der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt
eine weitere Beteiligung.

Wasserwirtschaftsamt, Niirnberg, vom 12.02.2020
Postfach, 90411 Nurnberg

Die Fortschreibung des FNP sieht auch die Ausweisung von zusatzlichen
Bauflachen (Flachen 8-5 und 8-6) vor, die im aktuellen abwassertechni-
schen Entwurf nicht enthalten sind. Die Unterlagen enthalten keine An-
gaben beziiglich der Entwasserung dieser zusatzlichen Baugebiete/-fla-
chen.

Hinsichtlich der ErschlielBungsplanung sehen wir uns daher veranlasst
auf folgendes hinzuweisen: Der 0.g. abwassertechnische Entwurf ist hin-

Kenntnisnahme. Der abwassertechnische Entwurf ist
nicht Teil des FNP, daher erfolgt dessen Uberarbeitung auRerhalb dieses
Anderungsverfahrens.
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sichtlich der gednderten Randbedingungen fortzuschreiben und in die-
sem Zusammenhang sind die zugehdrigen Mischwasserentlastungsan-
lagen zu Uberrechnen.

Nach dem § 55 WHG zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung soll
das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Die Folge ist, dass Neubau-
gebiete grundsatzlich nur noch im Trennverfahren zu entwassern sind.
Nach § 55 WHG ist das priméare Ziel, Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern. Wenn keine Versickerung erfolgen kann, so ist dies nachvoll-
ziehbar darzulegen und zu begrinden. Die Aufnahmeféhigkeit des Un-
tergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138, Anhang
B, exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzu-
weisen. Sollten die Untergrundverhéltnisse eine oberflachennahe Versi-
ckerung nicht oder nicht flachendeckend zulassen, ist von der Stadt ein
Konzept zur schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der offentli-
chen und privaten Flachen aufzustellen.

Schitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden. Bei
schwierigen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur
Reduzierung und Rickhaltung des Regenwasseranfalls (z.B. durch
Grundécher) genutzt werden.

Der Bauleitplanung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde lie-
gen, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt
werden kann. Die Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kontrollierten
schadlosen Uberflutung des Grundstiickes muss rechnerisch nachge-
wiesen werden (Uberflutungsnachweis).

Neubauflachen kénnen erst ausgewiesen werden, wenn eine nach den
derzeit giltigen Vorschriften und Richtlinien ordnungsgemafie Entwas-
serung sichergestellt und nachgewiesen wird.

Der Schutz von bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten
durch urbane Sturzfluten und Starkregen, inshesondere bei oberhalblie-
genden intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen sowie die natir-
lichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten.

Kenntnisnahme. Konkrete MaRnahmen zur Abwasserbeseitigung sind
auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht vorgesehen. Die Abwas-
serbeseitigung ist auf Bebauungsplanebene zu prifen und ggf. geeig-
nete Festsetzungen zu treffen.
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8-4: Die Nahe zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz
wurde bei der Planung berucksichtigt.

8-4 Rothenbacher StralRe

Das Planungsgebiet liegt in der Zone 1l B des Trinkwasserschutzgebie-
tes Erlenstegen. Die Ge- und Verbote, bzw. eingeschrankten Handlun-
gen der Schutzgebietsverordnung, insbesondere zur gartnerischen Nut-
zung, sind zwingend zu beachten.

Kenntnisnahme. Die Informationen werden in die Begriindung mit-
aufgenommen.

Rund 150 m westlich liegt die alte Deponie im Reis. Hier lauft eine
Grundwassersicherungsmafinahme bzgl. PAK und LHKW. Sofern Gar-
tenbrunnen errichtet werden, ist vor Beginn der Grundwassernutzung,
die Qualitat des geférderten Wassers zu uberprifen.

Kenntnisnahme. Nach hiesigen Informationen befindet sich die ehema-
lige Deponie aber im Osten des Plangebietes und ist hinweislich auch im
FNP dargestellt. Der Hinweis zur Gartennutzung wird in die Begrin-
dung aufgenommen.

Grosser-Seeger & Partner

Stand: 27.05.2020

Seite 23 von 30



| Stellungnahme

| Abwagungsvorschlag

| Beschluss |

Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1, vom 23.12.2019 [~ \w

Vielen Dank fir lhre E-Mail vom 17.12.2019 und die Zusendung des Vor-
entwurfs fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes Lauf-Neunhof
Flurnummer 383.

Nach lhrem Vorschlag soll die Flurnummer 383 teilweise als Wohnbau-

flache ausgewiesen werden und nicht wie zuvor gedacht im Rahmen ei-

ner Ortsabrundungssatzung behandelt werden. Wir beantragen das ge-
samte Grundstick mit der Flurnummer 383 als Wohnbauflache auszu-
weisen (siehe beigefligter Plan).

Grinde dafir sind:

e Das gesamte Grundstlick ist dann als Wohnbauflache im Innenbe-
reich mit allen Rechten und Pflichten (z.B. zur ortstiblichen Bebauung
und Einfriedung mit Begriinung zur Grenze des AuR3enbereichs) aus-
gewiesen.

e Fur eine Einfriedung des gesamten Grundsticks ist dann kein geson-
dertes Verfahren notwendig.

o Das gesamte Grundstiick kann als Hausgarten verwendet werden.

o Auf dem gesamten Grundstiick kénnen beispielsweise Kinderspiel-
gerate aufgestellt werden.

Eine Erschlieung der Grundstiicke ist gesichert.

Die Flache befindet sich im Siden des Ortsteils Neunhof und ist derzeit
unbebaut und als Garten bzw. landwirtschaftlich genutzt. Die verkehrli-
che ErschlieBung ist Giber die Ochsenkopfstral3e denkbar, wobei eine Zu-
fahrt zum Grundstiick, aufgrund der Ortsdurchfahrtsgrenze der Kreis-
straf3e, nur im nérdlichen Bereich mdglich ware. Im stdlichen Bereich ist
eine Gestaltung von Siedlungsréandern vorgesehen, die beibehalten wer-
den soll und somit teilweise auf dem Grundstick umzusetzen wére. Die
Anregung wird daher aufgegriffen. Die Flache wird aufgenommen und
soll kiinftig als Wohnbauflache teilweise Giberlagert mit einer Signha-
tur zur Gestaltung von Siedlungsréndern dargestellt werden.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass durch die alleinige Darstel-
lung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan keine Anderung der
planungsrechtlichen Einstufung als bisheriger Aul3enbereich nach § 35
BauGB verbunden ist.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich aufgrund der Lage der Fla-
che unmittelbar an der Kreisstraf3e LAU 16 immissionsschutztechnische
Auflagen fur eine Bebauung ergeben kdnnen.

Wie sie wissen, mochten unsere drei Kinder in Neunhof wohnen bleiben
und selbst Familien griinden. Die beantragte Anderung wiirde unseren
drei Kindern die Mdglichkeit geben, das gesamte Grundstuck fur sich und
ihre Familien zu nutzen. Wir méchten Sie bitten, dies in die weitere Pla-
nung mit aufzunehmen. Fur Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne
zur Verfligung.

Kenntnisnahme.
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Stellungnahme aus der Offentlichkeit 2, vom 08.01.2020
und vom 25.05.2020

Flurstiick Nr. 377/4, GraubUhlstr. 8 in 91207 Lauf-Schénberg;

Antrag auf Anderung des FNP der Stadt Lauf fiir 0.g. Grundstiick von
Griinflache auf Wohnflache alternativ Antrag auf Anderung Ortsabrun-
dungssatzung zum nachstmaglichen Zeitpunkt.

Geplantes Vorhaben: Errichtung von zwei EFH bzw. oder eines Doppel-
hauses. Anlage: Skizze mdgliche Bebauung Flur. Nr. 377/4

Das 0.g. Grundstiick (Ca. 1.700 m?) ist bebaut mit einem EFH Bj ca.
1946 und liegt am Rand des alten Ortskerns von Schénberg. Meine bei-
den Tochter [...] derzeit beide wohnhaft in Schénberg beabsichtigen auf
dem o.g. Grundstiick zu bauen - entweder je ein EFH oder ein Doppel-
haus. Das Grundstiick ist voll erschlossen (Zufahrt, Wasser, Abwas-
ser/Kanal) und ist nach Bezug im FNP als Griinflache ausgewiesen, es
ist kein Schutzgebiet bertihrt. Ich bitte, die Baufahigkeit entweder durch
Anderung des FNP im Rahmen der 8. Anderung des FNP oder im Rah-
men einer Anderung der Ortsabrundungssatzung baldméglich herbeizu-
fuhren.

Stellungnahme vom 25.05.2020:

Aufgrund der nun fir mich neuen Situation - Bebauung Areal ...... , mit
aus meiner Sicht Aufstellung eines BBPI einerseits und den sehr hohen
Grundstuickskosten fiir ein Grundstiick aus dem Areal ..... andrerseits ist
es fur mich umso mehr geboten, meinen Antrag aufrecht zu erhalten.
Drei meiner Kinder mit Partnern - davon ein Partner ebenfalls geburtiger
Schénberger - wohnen in Schénberg, mein viertes Kind wohnt ebenfalls
in Lauf.

In Weigenhofen werden fiir zwei Kinder eines Antragstellers (Bezug 8)
problemlos Wohnflachen im nicht erschlossenen Auf3enbereich in der
GroRe von 3800 m2 ausgewiesen, also ca. 4-6 Baupléatze.

In Schénberg muss es doch auch méglich sein, fur ortsansassige Kinder
auf einem voll erschlossenen Grundstiick mit 1700 m2 Gréf3e mit einem
planungsrechtlich bestandskraftigen genehmigten Haus aus 1967 in der
Nachverdichtung weitere Wohnfldchen auszuweisen.

Die Flache liegt im Nordosten des Ortsteils Schénberg. Im Osten grenzt
an das Flurstiick Wald an. Es ware mit zukinftiger Bebauung ein Wald-
abstand in Tiefe der Baumfallzone von ca. 25 m einzuhalten, was die Be-
baubarkeit des Grundstiicks erheblich einschrankt. Etwa die Halfte des
Grundstiicks wirde innerhalb dieser Baumfallzone liegen. Die Bestands-
bebauung sudlich der GraubuhlstraRe darf hierbei nicht als MaRstab gel-
ten. Eine Ausweisung der verbleibenden Flache als Wohnbauflache
wirde dem Ziel eines klar abgegrenzten und erkennbaren Ortsrandes
entgegenstehen. Darlber hinaus sind im Ortsteil noch Bauliicken vor-
handen und stdlich angrenzend ist eine gréRere Wohnbauflache im FNP
dargestellt, womit im Ortsteil Schénberg ausreichend Potentiale fir
Wohnbauentwicklung vorhanden sind.

Aus diesen Griinden und aus Grunden der vorherrschenden Topogra-
phie und damit der Umsetzbarkeit einer Bebauung wird an dieser Stelle
auf eine Darstellung als Bauflache verzichtet. Dies waren bereits bei der
letzten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lauf a.d.
Pegnitz die Griinde, wieso lediglich in Verlangerung der Graubihlstral3e
nach Westen und von dort nach Suiden bis zur Buhlstral3e eine geplante
Wohnbauflache aufgenommen wurde.

Die Stadt Lauf ist grundsatzlich bemuht, Baumaéglichkeiten fir Kinder von
Ortsansassigen, die im Ort bleiben mdchten, zu finden.

Allerdings sind flir solche Flachen grundsatzlich die Vor- und Nachteile
unter Berticksichtigung der verschiedenen Aspekte wie z.B. die stéadte-
bauliche Vertretbarkeit im Einzelfall zu prifen. So verfugt der Ortsteil
Weigenhofen im Gegensatz zu Schénberg tber praktisch keine Bauland-
reserven.

Die Hanglage des Grundstiicks und die Lage unmittelbar am Waldrand
sind hier ebenfalls nur Teilaspekte, die im Rahmen der Abwagung mit zu
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Eine Hanglage und Lage im AuRenbereich kénnen einer Ausweisung als
Wohnflache nicht wirklich im Weg stehen, Schutzgebiete sind nicht be-
rahrt. Bezuglich Abstandsflache vom-Wald verweise ich auf das VG
Minchen, Urteil v. 03.11.2015 - M 1 K 15.3173. Dort wird vergleichbar
ein Abstand zum Wald von 11,2 m festgelegt. Weiterer Hinweis: In Bezug
4 habe ich auf einen 7m Abstand zum Wald in der unmittelbaren Nach-
barschaft hingewiesen, die Fiihrungsakademie der Bundesanstalt fir Ar-
beit und die Oskar Sembach-Realschule - beide Versammlungsstatten -
weisen m.E. einen geringeren Abstand zum Wald auf als 11 m.

Ich bitte zu prufen, ob mein Grundstiick unabhangig von Bauantrdgen
nach § 35 Abs 2 BauGB alternativim Rahmen einer Ortsabrundungsat-
zung im bestehenden BBPI ,Am Friedhof" einbezogen werden kann oder
im neuen BBPI mit arrondiert werden kann.

beurteilen sind.

Aus Sicht der Verwaltung misste eine Ausweisung des Grundstuicks als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan unter Bertcksichtigung der Ge-
samtsituation als stéadtebauliche Fehlentwicklung eingestuft werden.
Der Anregung wird daher nicht entsprochen.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 3, vom 09.01.2020

Wir haben Ihrem Schreiben vom 2. Dezember 2019 und dem angepass-
tem Landschaftsplan entnommen, dass eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Beerbacher Weg, Neunhof, von Ackerland zu Wohnbau-
flache zugestimmt wurde. Ist es zusatzlich méglich, gegeniiber der Arzt-
praxis Dr. Beer weitere 1 bis 2 Baufelder auszuweisen, sodass sich eine
saubere Arrondierung des AuRenbereiches ergibt?

Diese Bauplatze dienen ebenfalls ortsanséssigen Familie.

Die Flache befindet sich im Westen des Ortsteils Neunhof angrenzend
an den bereits vorgesehenen Anderungsbereich 8-6. Die Flache ist der-
zeit unbebaut und landwirtschaftlich genutzt. Die verkehrliche Erschlie-
Rung ist direkt Uber die Verkehrsflache des Beerbacher Wegs denkbar.
Die Anregung wird daher aufgegriffen. Die Flache 8-6 wird um ein ver-
tragliches Mafd nach Westen erweitert.
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Stellungnahme aus der Offentlichkeit 4, vom 23.01.2020 =

Ich bin Eigentimer der Flurnummern 415/13 und 418/4 Gemarkung
Heuchling.

Im bisherigen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf war diese Flache als
kiinftige Wohnbauflache dargestellt. In der Anderung des Flachennut-
zungsplans soll diese Flache jedoch aus der Wohnbauflache herausge-
nommen und als landwirtschaftliche Flache eingestuft werden.
Dagegen erhebe ich erhebliche Einwendungen, denn diese Flache soll
meiner Tochter zur mdglichst baldigen Bebauung tbertragen werden.
Ich bitte Sie, die Beschlussfassung nochmals zu tberdenken und mein
Grundstiick weiterhin als kiinftige Wohnbauflache darzustellen.

Es handelt sich bei den genannten Flurstiicken um das 6stliche Flurstiick
des Teilbereichs 8-2 Simonshofer StralRe | + 1l im OT Heuchling sowie
um ein dstlich an den Anderungsbereich angrenzendes, bereits bebau-
tes Grundstiick. Aufgrund der ErschlieBungssituation wird die Entwick-
lung des einzelnen Flurstiicks als nicht sinnvoll erachtet. Die Anregung
wird daher nicht aufgegriffen. An der Darstellung als Flache fir Landwirt-
schaft und somit der Ruicknahme der Wohnbauflache wird festgehalten.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 5, vom 03.02.2020

Als direkt betroffener Betrieb beziiglich der Anderung des Flachennut-
zungsplanes, mochten wir eine kurze Stellungnahme dazu abgeben.
Die Erweiterung des bebaubaren Wohnraumes in Neunhof begrii3en wir,
mdchten in diesem Zuge aber auch auf die Bedurfnisse unseres Unter-
nehmens hinweisen.

Kenntnisnahme.

Um in Zukunft weitere Méglichkeiten zu haben den Betrieb zu erweitern,
haben wir in der vergangenen Woche das Nachbargrundstiick mit der
Flurnummer 556/2 gekauft. Dies ermdglicht uns den Standort in Neunhof
bei Bedarf weiter auszubauen und die gute Entwicklung unseres Betrie-
bes fortzufiihren. Aufgrund der geplanten Wohnbebauung, die nun naher
an unseren Betrieb heranriickt, mdchten wir uns hinsichtlich der Immis-
sionssituation vorher absichern, sodass in Zukunft keine Probleme ent-
stehen.

Zu diesem Zwecke mdchten wir unsere Betriebszeiten auf das Maximum
im Hinblick auf die jetzt bestehende Bebauung, also vor Anderung des
Flachennutzungsplans respektive des Bebauungsplans andern bzw. er-

Bei dem genannten Grundstiick handelt es sich um die Flache dstlich
des Betriebes. Bei einer Erweiterung des Betriebes ist daher die beste-
hende Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 22 ,Westlich von Neunhof*
mit Festsetzung eines reinen Wohngebiets) sudlich des Betriebes unab-
hangig davon zu beachten. Umgekehrt missen neu ausgewiesene
Wohnbauflachen, insbesondere wenn sie néher an bestehende Gewer-
bebetriebe heranriicken, die bestehenden Nutzungen im Umfeld beach-
ten. Gegebenenfalls ist die kiinftige Wohnbebauung durch geeignete
MafRnahmen im Wohngebiet zu schitzen. Dies wére im Zuge der Auf-
stellung eines Bebauungsplans genauer zu prifen. Es sind verschiedene
Mdglichkeiten des Immissionsschutzes als Festsetzung in einem Bebau-
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weitern lassen. Nach Rucksprache mit dem Sachgebiet Immissions-
schutz im LRA wurde mitgeteilt, dass ein Schallschutzgutachten vorzu-
legen ist, aus dem die maximal zulassigen Larmwerte hervorgehen. Im
Rahmen eines Antrags auf Anderung der Genehmigungsbescheide hin-
sichtlich des Schreinereibetriebs wird dieses Schallschutzgutachten zum
Bestandteil erklart und die Bescheide entsprechend geandert.

ungsplan denkbar. Grundsétzlich muss bei einem Nebeneinander ver-
schiedener Nutzungen die Vertraglichkeit derer gewahrleistet sein. Im
vorliegenden Fall wird, wie oben beschrieben, eine I6sbare Situation ge-
sehen.

Wir mdchten zudem darauf hinweisen, dass die letzten beiden StraRen-
ausbauten des Beerbacher Weges von uns getragen wurden. Entspre-
chende Vereinbarungen mit der Stadt Lauf sind vorhanden. Auch die Ein-
fahrsituation der LKW's mit Anhanger sollten in der neuen Bebauung be-
ricksichtigt werden, damit ein einfaches Einfahren in unser Betriebsge-
lAnde weiterhin moglich bleibt.

Kenntnisnahme. Die Vereinbarungen behalten ihre Giiltigkeit. Da sich
die zusatzliche Bauflache im Siden und damit auf der gegeniberliegen-
den StralBenseite befindet, ist eine Veranderung der Zufahrt nicht zu er-
warten.

Fur eine enge Zusammenarbeit mit der Stadt Lauf stehen wir sehr gerne
zur Verfugung, um eine fur alle Beteiligten optimale Losung zu finden.

Kenntnisnahme. Die Stadt ist bemiht einen sinnvollen Abgleich zwi-
schen der Erhaltung und Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe und
den Belangen der Schaffung von Wohnraum zu erzielen.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 6, vom 05.02.2020 “

//_,//,j/-
P |

Hiermit beantrage ich die Ausweisung des im beiliegenden Lageplan dar-
gestellten Bereich meines Grundstiicks FI.Nr. 140, Gem. Weigenhofen
als Wohnbauflache, um meinen Kindern die Errichtung eines Zweifamili-
enhauses zu ermdglichen.

Die Flache liegt im Westen des Ortsteils Weigenhofen. Der vom Anreger
begehrte Teil des Grundstiicks umfasst nur die Flachen 6stlich des An-
wesens Sollachweg 7, nicht die westlich davon liegenden Flachen. Die
Flache ist teilweise mit Nebengeb&duden (Schuppen, Gewéchshaus) be-
baut, als Gartenflache genutzt und mit mehreren Baumen bestanden.
Die Flache liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache an und ist da-
her nicht erschlossen. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse wird eine Er-
schlieBung Uber das angrenzende Flurstiick im Westen jedoch fiir még-
lich erachtet. Die Anregung wird daher aufgegriffen. Die Flache wird
aufgenommen und soll kiinftig als Wohnbauflache dargestellt wer-
den, allerdings nach Siuden nur bis zur H6he der sudlichen Flur-
stiicksgrenze von Flst. Nr. 140/1. Sie umfasst knapp 0,1 ha.
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Stellungnahme aus der Offentlichkeit 7, vom 09.02.2020

Stellungnahme zur 8. Flachennutzungsplanéanderung abgeben.

In unserem Gesprach hatte ich die Uberlegungen zur geplanten Zufahrt
angesprochen und Sie haben mich darauf hingewiesen, dass zum aktu-
ellen Zeitpunkt hierzu keine genaueren Planungen stattgefunden haben.
Dem vorliegenden Vorschlag liegt die direkte Errichtung einer Anfahrt an
die jetzige Ortsgrenze nahe. In diesem Falle wird die mdgliche Bebauung
einseitig beschrankt. Aus Grunden der wirtschaftlich sinnvollen Auftei-
lung der entstehenden ErschlieBungskosten liege die Errichtung einer
verschobenen Anfahrt nahe, die eine beidseitige Bebauung erlauben
wurde. Ich bitte daher um die Prifung einer méglichen Erweiterung der
ausgewiesenen Flache.

bezugnehmend auf das Gespréach vom 20. Januar 2020 mdchte ich eine T

cher Weg Neunhof, genauer um den westlich angrenzenden Bereich. Die
Flache ist derzeit unbebaut und landwirtschaftlich genutzt. Eine Erweite-
rung der Wohnbauflache auf der gesamten Lange des Ortsrandes ist
aufgrund der vorgesehenen Eingriinung nicht méglich bzw. wiinschens-
wert. Die Anregung wird daher nur zum Teil aufgegriffen. Die Flache 8-
6 wird um ein vertragliches Mal3 erweitert und soll kiinftig als Wohn-
bauflache bzw. als Gestaltung von Siedlungsréndern dargestellt
werden.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 8, vom 18.02.2020

B

Wie man aus dem Zeitungsbericht der PZ v. 14.02.2020 entnehmen
konnte, soll der Flachennutzungsplan, aufgrund mangelnder Bereitschaft
der Eigentimer, riickgangig gemacht werden. Dem méchte ich entschie-
den dagegensprechen. Hier tragt die Politik die Verantwortung, wenn die
Flache entféllt und nicht die Eigentimer wie es den Lesern suggeriert
wird.

Kenntnisnahme. Der FNP wird allerdings nicht riickgangig gemacht, die
8. Anderung hat lediglich eine Anpassung der Entwicklungsziele der
Stadt Lauf a. d. Pegnitz zum Ziel, die auch eine Ricknahme der Darstel-
lung friher fur die weitere Siedlungsentwicklung vorgesehener Wohn-
bauflachen umfasste.

Wir wurden bis heute nicht von der Stadt informiert oder benachrichtigt,
dass wir mit unserem Grundstiick FINr. 404 an der Stral3e nach Simons-
hofen im FNP sind und hier Bauland mdglich ist. Die Info hat man nur
aus der Zeitung erfahren. Dasselbe gilt auch fiir [Nachbar 1], mit dem
Grundstlck unter uns. Das unsere Grundstiicke nur zum Teil Bauland
werden sollen und der Rest landwirtschaftlicher Grund bleibt, dartiber
wurde nie mit uns gesprochen. Das habe ich erst am Montag im Rathaus
erfahren. Eine Teilung geht nicht. Die Bereitschaft die Flache in Bauland
umzuwandeln ist jedoch gegeben.

Gemeint ist hier das Flurstiick im Nordwesten des Anderungsbereichs 8-
2 Simonshofer StralRe I+

Grundsatzlich liegt der Flachennutzungsplan zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Stadt Lauf a. d. Pegnitz 6ffentlich aus. Die betreffende Fla-
che wurde ist in dieser Abgrenzung in den seit 2008 wirksamen FNP als
Wohnbauflache enthalten, das betroffene Grundstiick zur Halfte als Fla-
che fur Landwirtschaft, zur Hélfte als Wohnbauflache.

Eine Siedlungserweiterung ist nur im Anschluss an den bestehenden
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Gesprochen wurde anscheinend vor langerer Zeit nur mit [Nachbar 2],
deren Grundstiick das gréf3te ist und bereits als Bauland eingetragen
wurde. [Nachbar 2] ist allerdings verargert und wird von sich aus nicht
handeln. Ihm wurde ein, aus seiner Sicht, zu niedriger Preis geboten.
Nach den Gesprachen mit den Grundstiicksnachbarn wéare mein Vor-
schlag, einmal alle Eigentiimer an einen Tisch zu setzen und die Sache
zu diskutieren und Missverstandnisse auszurdumen. Dann konnte die
Flachennutzung erhalten bleiben. Uber eine Gesprachsrunde waren wir
erfreut.

Siedlungszusammenhang sinnvoll. Durch die fehlende Entwicklungsbe-
reitschaft des Eigentiimers des Flst. Nr. 415, das an den bestehenden
Siedlungszusammenhang anschlief3t und fiir eine ErschlieBung der um-
liegenden Flachen benétigt wirde, ist eine Entwicklung des Bereiches
nicht moglich. Die Entwicklung einer einzelnen Flache ohne Anschluss
an den Siedlungszusammenhang und auf3erhalb des ErschlieBungs-be-
reichs der Simonshofer StralRe ist stadtebaulich nicht wiinschenswert.
An der vorgesehenen Anderung in eine Flache fiir Landwirtschaft und
damit einer Rucknahme der geplanten Wohnbauflache wird daher fest-
gehalten.

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 9, vom 22.02.2020

Wie telefonisch mit [der Stadt Lauf a.d.P.] besprochen, méchte ich hier-
mit den Antrag stellen meine nachstehend genannten Grundstiicke, im
Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz, in den Flachennutzungsplan als Wohnbauflache aufzunehmen.

e Gemarkung Veldershof, Flur Nummer 333
e Gemarkung Lauf, Flurnummer 2068

Beide Flurstiicke waren fir eine Wohnbebauung geeignet und von mei-
ner Seite liegt durchaus die Bereitschaft vor, zusammen mit der Stadt
Lauf, eine Entwicklung dieser Flachen voranzutreiben.

NN

Bei den genannten Flurstiicken handelt es sich zum einen um ein Flur-
stiick im Nordwesten des OT Kuhnhof, das im Stden an den Siedlungs-
zusammenhang und im Westen an Wald angrenzt (FIst. Nr. 333). Das
Flurstiick liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Die gesicherte
ErschlieBung wéare daher im Rahmen einer spateren Bebauungsplanauf-
stellung noch zu klaren. Die Anregung wird in Bezug auf das Flst. Nr. 333
aufgegriffen. Die Flache wird als 8-9 Kuhnhof West in den Entwurf
der FNP-Anderung aufgenommen und soll kiinftig als Wohnbaufla-
che bzw. im Westen als Griinflache dargestellt werden.

Bei dem FIst. Nr. 2068 handelt es sich um ein Waldgrundstiick, sudlich
der StralRe ,Im Wasach®, das von drei Seiten ebenfalls von Wald umge-
ben ist. Aufgrund des einzuhaltenden Waldabstands der umliegenden
Waldgrundstiicke wird eine Darstellung als Wohnbauflache fir nicht
sinnvoll erachtet und darauf verzichtet, da auch eine Waldrodung fir
Wohnbauzwecke hier nicht gewiinscht wird. Die Anregung wird daher
bzgl. des Flst. Nr. 2068 nicht entsprochen.
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