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Der Markt Schnaittach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom 5 II’ 1
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der B 12367 ™ 10 ] 122818
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) b pr=t2a02 | | | - 12359 =i a1 || 122800 (7 i inwei
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt N ¢ ™ 8o V= ) A. Festsetzungen durch Planzeichen Hinweise
geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 1241 1235/6 198 o +\& 1. Art der baulichen Nut . _ .
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als ‘ L S ' : er baulichen Nutzung 420 Hohen in m d. NN
Satzung. \ | S\ R - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
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5’ -~ | 12358 “é) = f @ Mischgebiet
== — 3T ( / 1230 L \©°
( F s e A243/1 ] “ Ao ,[m-) 1228/5
i’ -/ a ~ :N Bl ® ' 2. MaR der baulichen Nutzung
/ J | 124317 MI 2 06 ”,‘( ,\,J ({-\? V (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
/ ‘ V ) - 1229/16 .
, J ./ e 0.6  Grundflachenzahl (GRZ) VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
p: ° I | / Q z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse (sieche Nutzungsschablone)
/ “ ,,,,,,,,,,1374?/5 *} Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom ............ccccceeeennne die Aufstellung des
1. 1243/4 *\ _p— 6,0m 9,0 m )/ B > 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache Bebauungsplanes mit _Qrpnordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
N \ T 1 L SD, PD, FD/( Q (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22und 23 BauNVO) e ortsublich bekannt gemacht.
| Am— P T B b 1228/4
124573 -~ oot | 87a O| (o | . 1228/50 5 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
1245/5 .~ L A T ~ S augrenze . gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
R\ o) (124 ° i X - & 0 offene Bauweise Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. DIS v, stattgefunden.
— | el — " 12432 — < L © o
124519 1245,’10 \ 2 Q 124511 = 1, ° o 5 4. Verkehrsflichen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
= T\ L 2 ) A om \g _®_§]: St (o8f,Y — ) e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Be_bauungsplanes mit.GrUnordnungspIan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in der
/ y| - AN J St €Y = N\ NN\ 7 ) Zeitvom ................. DIS cevvevereeee stattgefunden.
LY ———— j— L ol ; | Offentliche Verkehrsflachen
Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..........cccccoecvveeeene
" 122713 Private Verkehrsflachen wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o DIS .o beteiligt.
P zufahrt
I Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ..........ccccccccoeeee.
Verkehrsbegleitgrin wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccccc.co........ bis
a7 BN o — N e el Wt N NS A YR T L s offentlich ausgelegt.
5. Griinflichen Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
8 ) Der Markt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ..........ccc.cccceeeneee den
/ 9,0m Sy&%’TD Private Griinfliche Bebauungsplan mi;irggﬁzrgggr;)%ssgﬁlr;g;:;. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
VANV S Y S SV -\ SN B B A S R s e 4 i T g | e .
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/ 6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
/ Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen (Siegel) Markt Schnaittach, den ............ccccceeeeennnin.
/ ) 1245/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
s / | - Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden
|
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‘ / ' @ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden) Frank Pitterlein
f I Erster Blirgermeister
l /
/ Sonstige Planzeichen
} wel 1245 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ....................o..e..
( A /} 1M Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. Dachform = \
zulassig: symmetrisches Satteldach. Pultdach und Flachdach. Flachdacher sind zu begriinen soweit @
_ Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem maf3geblichen sie nicht als Dachterrassen genutzt werden. =
1. Artder baulichen Nutzung AuRenlarmpegel von La = 61 dB(A) und bei Biironutzungen ab einem mafRgeblichen AuRenléarmpegel 4 Dachnei N
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) von La 2 66 dB(A) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2016, Teil 1 D - beim Satteldach zwischen 30° und 48° I beim Pultdach zwischen 5° und 15° =
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) "Mindestanforderungen” in Verbindung mit Anderung Al der vorgenannten Norm, Entwurf vom Januar ie Neigung mufs beim Satteldach zwischen un legen, beim Pultdach zwischen 5° un Krankenhausweg " w'®
Im Mischgebiet MI 1 sind keine Wohngebaude zulassig. 2017, sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN — 5. Dacheindeckung und Dachaufbauten N
Deutsches Institut fir Normung e. V.), entsprecheqd der dargestellten maf3geblichen Au.rserjlarmpegel Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, grau oder anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen. e é')
2 Mafs der baulichen Nutzung La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive Mafnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Dachgauben sind ab Dachneigung von 35° zugelassen. Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 oS Schnai ﬁ g\
: Larm zu treffen. m (gemessen wird von der AuRenwand), zum First 0,7 m. - AR
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8§ 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) @ ) chnaittac ©
; ; . 5 ; . 5. Einfriedungen " LARR T
21  zahl der Vollaeschosse Nach auf3en abschlieende Bauteile von schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen sind so auszufihren, e . . . . . . L 5 ) 2
M 1 :Maximgl lll Vollgeschosse zulssig. dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe R'w,ges gem. DIN Egﬁg‘;‘iggg‘;ﬂ:&c;ngirs?ésdzasefgrﬁigi VgrL r}dzg Ourtr)weagr?:rzﬁg;iiStraBe/ Gelande zulassig. ) 2 T %
Das 3. VollgeschoR nur im DachgeschoR oder als StaffelgeschoR zulassig 4109 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) erfullen: ’ g ’ g. futhstragy s 2 | 0 Be; N
Das Staffelgeschof? ist von mind. einer AuBenwand um mind. 3 m zurlickzusetzen. 2 % 5 A “ragp
Im MI 2 und 3 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. _ _ e = TN c
Anforderung gem. Fir Aufenthaltsraume in Fir Blroraume D. Hinweise e s Gass Bahnhg & j;
e X . D AR an L
2.2  Grundflachenzahl GRZ: 0,6, DIN 4109 (16) Wohnungen, Ubernachtungs- und Ahnliches . 2 .me e 25 o
Geschossflachenzahl (GFZ) im Ml 1: 1,4; im MI 2 und 3: 1,2 (siehe Nutzungsschablone) (inkl. Anderung A1, Entwurf raume in Beherbergungs-statten, 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen P G &\o‘-**“ & Sra
. J 2017 Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten: P z puwes / '
2.3 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) vom Januar ) ete. Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze 18
Die maximale Wandhohe bzw. Gebaudehéhe ist durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Gehélze iiber 2 0 m Héhe — mindestens 2 0 m Abstand von der Grenze & e )
Gesamtes bewertetes Bau- ) Denkmalofi Pt et .
- . - Schalldamm-MaRi La- 30 La- 35 : enkmalptiege _ . Schlesiens r TR > S
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen R in dB : * Archéologische Bodendenkmaéler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 en® A 1 \“ws‘“* 5 =t
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO) wges 1N und Art. 8 Abs. 1 und 2. W £ = =& Sbacher J
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, = Siew pa 3 %
' ) N N . .. " . i i - U i i CyAM Erian e = f
Es sind Einzelhduser, Doppelhéuser, Hausgruppen zulassig. Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Sﬁ\S/ng('aul ﬁgﬁgg?ﬂrbggenLgLr’]Ereestgrr:](ﬁU_vrogel;‘rl‘(?nf;f}%ese(:h'g;tgfdh; \I/:vlé?c?eennricuhsgee? BayDSchG 2 uEflanges g
32 B 23 Abs. 3 BauNVO Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unterrichts- und Birordaume und Ahnliches; 9 Y. priege g ' =
: UaugLe__nze_ € i S'F taut ) des Beb | tten hinsichtlich der Abstandsfiachen di Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Male R'w,ges sind in AbhZngigkeit vom 3. Sollten bei Bodeneingriffen organoleptische Auffalligkeiten auftreten, ist das Landratsamt
nabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtiich der Abstandstlachen die Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache Niirnberger Land, Sachbereich "Wasserrecht und Bodenschutz" zu informieren.
Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu korrigieren
darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die Abstandsflachen eingehalten werden. '
3.3 Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) Bei Schlafraumen ab einem maf3geblichen resultierenden AuBenIarmpegel nach !DIN 4.109 (16) (inkl. a&’k
Nebenanlagen gem. § 12 BauNVO (Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gem. § 14 Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem
BauNVO und Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenzen bzw. hierfir festgesetzten Flache Beurteilungspegel von nachts 2 45 dB(A) auBen vor dem Fenster) sind schallgedammte
zulassig, aber nur geman den Vorschriften der BayBO. Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmal3nahmen nicht méglich sind. Der Nachweis MI1 - Regelbeispiel A:
gem. DIN 4109 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) ist im Zuge des Bauantrags zu EG +1.0G + DG; SD 34° Traufseitige Wandhohe 7,00 m; Firsthohe 11,0 m
erbringen. Entsprechende Textausgaben der DIN 4109 (16) — Teil 1 und 2 (inkl. Anderung A1, Entwurf
4. Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur vom Januar 2017) liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit.
Entwicklung der Landschaft 4
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Hinweise:
DN: 34°
4.1 Erhaltungsgebot innerhalb der Bauflache - Die maf3geblichen resultierenden AuBenIarmpegeI La fur die Tag- bzw. Nachtzeit sind in
Im Bereich der festgesetzten Flache ist der vorhandene Geholzbestand zu erhalten. Zuléssig ist den Anlagen XX bzw. XX der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. XX, vom DG T L VO I’entWU I'f
gelegentlicher Riickschnitt. Fiir abgéngige Gehélze sind Ersatzpflanzungen vorzusehen, hierfiir sind XX.2019, dargestellt. (wird erganzt) , , s
nur standortheimische Geholze zulassig. - Bei der_ Neuernghtung_ und Anderung von Bauvorhab_en und Nutz_ungen ist mit der | de
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven EN
4.2  Pflanzgebote fir Baume Larmschutz abzustimmen. -
Es sind ausschlie3lich Laubbdume zulassig. Die Pflanzgebote sind lagemafig nicht bindend. a r c n a I a c
4.3  Nadelgehdlzhecken sowie Kies- und Schottergarten mit weniger als 70 % Bepflanzung sind im C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen B b I G B d I
gesamten Plangebiet unzulassig. e a u u n s a n m it ru n o r n u n s a n
4.4 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen (z.8. . fsbﬁrﬁgigmﬁamen sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukérpers MI1 - Regelbeispiel B 1] g p 1] g p
Rasenpflaster). - ’ i DA S ) o
P ) unterordnen (= die Kubatur und Héhe des Hauptbaukorpers deutlich unterschreiten). EG +1.0G +2.0G; PD 5°, Niedrigere Wandhdhe 8,50 m; Firsthéhe 9,0 m N r. 36 U I me nweg
4.5 Rodungen von Gehdlzen sowie die Baufeldberdumung fir die ErschlieRung sind nur auf3erhalb der Bei Doppelhausern und Hausgruppen besteht Anpassungspflicht hinsichtlich
Vogelbrutzeit zulassig. - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten DN: 5 —+ .
4.6  Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB ;\/I R I?oacr(lju_be:jstande an t())rtgang unthr)z.;.\uSe DG T malistab: 1:1.000 bearbeitet: gb / mm
Dem Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen wird folgende externe Ausgleichsflache zugeordnet: alsgebend ist das zuerst beantragte Gebaude. . . .
wird ergéanzt 2. Hohenlage der Gebaude . ds 25 datum: 07.11.2019 erganzt.
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,30 m tiber dem Niveau des q°
natirlichen Gelandes liegen. Bezugspunkt ist der hochste Schnittpunkt des Gebaudes mit dem TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders ¢ Wehner
Geléande. .
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