> | PRAAMBEL
s AN Die Gemeinde Ruckersdorf erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
‘ 100/32 o Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
Q\ (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1
[ ~_ /Q/ 100/33 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d.
. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
2\ 100/2 GEe1 i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 3.3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen bis 125 m zulassig. festsetzungen Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom die Aufstellung des vorhabenbezogenen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO) 3.4 Nebengebaude diirfen innerhalb der hierfir vorgesehenen Flachen bis zu einer Hohe _ Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

von 3,0 m Uber Gelande errichtet werden. Untergeordnete Nebengebaude sind auch Dachform: Flachdach (FD), Satteldach (SD), Pultdach (PD). AM ortstiblich bekannt gemacht.
1.1 Gewerbegebiet gem. 8 BaUNVO , , e auRerhalb der hierfiir vorgesehenen Flachen bis 20 gm Flache zulassig. Dachneigung: 0-20 Grad. i friihzeiti i 5 i sqer Gffentli
Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Eingeschrankt sind die zu- _ Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
lassigen Emissionen (vgl. B.1.3). 3.5 Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO. Dacheindeckung und Dachaufbauten gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
_ _ ) _ Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtdénen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau, Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..o
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiih- schwarz). stattgefunden.
rungsvertrag verpflichtet. 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und ) )
3 Glied des G begebi 4 Sond bi issionskonti zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) 4. Hohenlage der Gebaude _ Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
1. iederung des Gewerbegebiets und Sondergebiets — Emissionskontingente ) . Die O_berkante des fertigen Erdgeschof3fufbodens muf3 zwischen 327,30 und 327,80 m vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) 4.1  Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB UNN liegen. durch Auslage in der Zeit vom ................. DIS .oveverenane, stattgefunden.
Dem Eingriff werden 260 gm der FI.Nr. 180 Gmkg. Riickersdorf als externe Ausgleichs- 5 An d tlichen Grundstiick EichenstraRe hin ist die Erricht : ind
Die nachfolgenden Festsetzungen regeln nach DIN 45691 die AuRenwirkung des Be- flache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird artenreiches Grunland festgesetzt: Mahd . 2% rr?rhvc\)ﬁ:nl(l:_é?pnscr#t?tziv;ﬁ dssz:Iea'nszs? ZEQW'CZVEES éi deerfglr(ljserli::i srgferr?ggere:?sr-mm ' Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
bauungsplanes. Die dabei zu beachtenden schallimmissionsschutztechnischen Anforde- ab 15.7. mit Mahgutabfuhr und ohne Diingung. ; o g ' g Lo O A PO PRI wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
e . . : schluss der nachtlichen Nutzung auf den angrenzenden Parkpléatzen nicht moglich ist. BauGB in der Zeit vom bis beteiliat
rungen wurden von der Wolfgang Sorge Ing.-Buro flr Bauphysik GmbH, in dem Bericht Die Larmschutzwand muB straBenseitig gesehen hinter der Griinflache liegen. | T &
13236.1a erarbeitet. 4.2 Flachen mit Erhaltungsgebot flr Vegetationsbestande innerhalb der Bauflache 99 gen. . _
lassia sind hab ieb d Anl d . he die in der fol q Die Gehdlzbestande sind dauerhaft so zu erhalten, dass sie eine abschirmende Funkti- 6. Stellplatze Per Entwurt des VSvrS?dZe;?fézgfgsguiebaeur%ngs’o?Izg(sesZméta(uggg?r:d::rng:i?lsgr;n er rassung vom
'f':l?esllségaﬂgeg\é%:ar?enerllir(rﬁg;ril)ensekggtinggr?tgeel?l)EKerizghGDelﬁlilzCG;l \/I\?e:jnerf;gg ?gg O%n on erfillen. Ruckschnitt und Auslichtung sind zulassig, allerdings nur kleinflachig unter Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist auf Grundlage der Bayerischen Garagen bis " Sffentlich gusgelegtg ' CTOTTTTT T T
R Erhalt der abschirmenden Funktion. und Stellplatzverordnung von 1993 zu erbringen. o ,
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) tiberschreiten: ) _ _ P J J Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
4.3 Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache Die G inde hat mit Beschl des G inderat q
Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten. D. Allgemeine Vorschriften e ©semeinde hat Mit BESCIUSS des 15eMEINGErates VOm ....................oo...... en
. »tags“6 - 22 Uhr ,hachts“22 - 6 Uhr vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
Teilflache 4.4  Pflanzgebote fir Baume Der Vorhab d Erschlief: \an ist B dteil d haberib 1770 11 S als Satzung beschlossen.
Teilflache TF 1 58 43 Es sind heimische Laubbdume als Hochstamm mit Stammumfang mind. 12/14 spéates- Betr) orha eln- und ErschlielSungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
tens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Baumscheibe mind. 6 gm. ebauungspians. , , .
— (Siegel) Gemeinde Ruckersdorf, den ..o,
Teilflache TF 2 57 42 4.5 CEF-MalRnahmen
" - Anbringen von mindestens 3 Nisthilfen fir Mehischwalben an den bestehenden Ge- E. Hinweise
Teilflache TF 3 59 44 bauden vor dem geplanten Abriss der ehemaligen Hausmeisterwohnung und vor der _ ) , ) , _
| | | b flle it der Duchiang des Poiekes et ersoner mussen darad hngeniesen wer
Elm Vorhabenderfulgt autchl dann die Isghall;[echnlsphen_ Fristsitzun?]e_lr_\;ﬁs Bebauup%s- - Anbringen von mlnd?stens 6 Fl_gdermau_s-FIachnlstkasFen (fur Baumhohlen- Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden Manfred Hofmann
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nac arm um mindes- bewohnende Flederm&use) an B&dumen, die erh_alten bleiben, oder an den bestehenden miissen. Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Erster Biirgermeister
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Gebauden, vor der nachsten Fortpflanzungsperiode der Fledermause (Friihsommer) Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
Hinweis: Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5, so- - Anbringen von mindestens 4 Vogelnistkasten (fiir Zielarten Feldsperling und
wie unter der Beachtung der in oben genannter schallimmissionsschutztechnischer Un- Gartenrotschwanz) an Baumen, die erhalten bleiben vor der nichsten Fortpflanzungspe- 2. Auf die Lage in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebiets Erlenstegen wird hingewiesen. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde
tersuchung zugrunde gelegten Berechnungsdaten und Immissionsorte und ist im Zuge riode (Friithsommer).. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist einzuhalten. AM o gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
des Bauantrages bzw. vor Baubeginn vorzuweisen. ) . L ) damit in Kraft getreten.
9 9 4.6 (%eh_olzrodungen sind nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Marz zu- 3. Die technischen Anlagen sind so auszulegen, dass keine impuls- oder tonhaltigen Gerauschan-
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) lassig trﬁ!iedi?]tstehen. Pegelbestimmende, tieffrequente Gerauschanteile (unter 125 Hz) sind zu ver- (Siegel) Gemeinde Rilckersdort. den
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,8 I A
i B 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 4. Hinweis bzgl. der Zugéanglichkeit von DIN-Vorschriften, Richtlinien, Regelwerken etc. hier zu
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) Festsetzung B.1.2: Die DIN 45691, auf die die Festsetzungen des Bebauungsplanes verweisen,
Die maximale Wandhohe betragt 10 m bzw. 12 m, im GE 2a nur 6,5m (siehe Nutzungs- kann im Rathaus der Gemeinde Rickersdorf, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienststunden
schablone). Gemessen wird von der Oberkante Fertigful3boden bis zur Schnittlinie Au- 5.1 Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist eine 2 m hohe massive Schallschutzwand eingesehenwerden.
Renkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika. ab Oberkante bestehendes Gelande zulassig. Diese muss straf3enseitig gesehen hinter Manfred Hofmann
Dachaufbauten fiir haustechnische Anlagen dirfen die festgesetzte maximale Gebau- der Grunflache errichtet werden (siehe Planblatt). Die bestehende Schallschutzwand im Erster Burgermeister
dehéhe um bis zu 3,50 m tiberschreiten (siehe auch B.3.1). Norden des Geltungsbereichs ist zu erhalten.
_ o _ 5.2 Auf den Parkplatzen im GE 1 und 2 besteht Nachtparkverbot.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Flachen fur Technikaufbauten auf dem Dach sind eigens gekennzeichnet.
3.2 Baulinie (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Zurtcktreten von Gebauden ist grundsatzlich zulassig.
A. Festsetzungen durch Planzeichen —o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 3 \ ‘E :5
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57 vorhandene Grundstlicksgrenzen 1 a
(mit Flurnummern)
4. Verkehrsflachen \ ;

(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) vorhandene/verbleibende Haupt-/Nebengebiude
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| zu entfernende Bebauung - = S 5

Untergeordnete Zufahrt

> Hauptzufahrt

5. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Vegetationsbestanden

Flachen mit Begriinungsbindung
innerhalb der Bauflache

Pflanzgebot Laubbaume
(nicht standortgebunden)

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

j mogliche Gebaudestellung
m mogliche Stellplatze

420 Hohen tGber NN

Externe Ausgleichsflache: Okokontoflache der Gemeinde Riickersdorf, FI.Nr. 180,
Gmkg. Ruckersdorf; 260 gm (TF)
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Vorhabentrager:
IV Immobilien Verwaltungs GmbH N
Nirnberger Str. 100, 91207 Lauf a.d. Pegnitz <

Gemeinde Ruckersdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 8/4 "Gewerbeflache FrankenstraRe"
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