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Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist die Einbeziehung einzelner Aufienbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben
iiber bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauantréage,
auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung durchge-
fiihrt.

Die rechtliche Grundlage fiir die Einbeziehungssatzung findet sich in § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB).

Das Verfahren selbstistin den §§ 1 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Regelungen iiber
die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthalt die Baunutzungsverordnung (BauNVO). Als Grund-
lage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Planzeichenverordnung (PlanzV
90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaR Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO0) festge-
setzt.

Planungsanlass und Entwicklungsziel

Anlass zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist der Wunsch einer ortsansassigen Familie, eine
Baumadglichkeit fiir ihre beiden Kinder zu schaffen, die gerne im Ortsteil Nuschelberg bleiben méch-
ten. Zur Begriindung wird angefiihrt, dass freie Baugrundstiicke oder zu vermietende Wohnungen in
Nuschelberg nicht vorhanden sind.

Aufgrund der Tatsache, dass die Flache planungsrechtlich dem Aufienbereich zugeordnet werden
muss, ist zur Schaffung von Baurecht der Erlass der Einbeziehungssatzung erforderlich.

Uber die Satzung kann zudem eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung abgesichert werden.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Aligemeines
Das Mittelzentrum Lauf a.d.Peghnitz ist kreisangehdérige Gemeinde im Landkreis Niirnberger Land und
gehort zur Planungsregion 7 ,Planungsverband Region Niirnberg“. Durch die Lage ca. 17 km dstlich
von Niirnberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im grofien Verdich-

tungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen sowie zur europdischen Metropolregion Niirnberg.
-3-
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Lage im Stadtgebiet
Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt im Ortsteil Nuschelberg ca. 4,5 km nordwestlich

des Stadtzentrums.
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Lage im Stadtgebiet

Geltungsbereich

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Flache von ca. 2.000 m2.
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befindet sich derzeit eine intensiv genutzte Obst-
baumplantage.

Westlich grenzt die Nuschelberger Hauptstrale und anschlieRend Wald an. Nérdlich des Geltungs-
bereichs grenzen die bebauten Grundstiicke des Ortsteils Nuschelberg an. Siidlich schliefen sich
weitere Obstbaume und zwei landwirtschaftliche Nebengebéude an. Ostlich liegen landwirtschaftlich

genutzte Flachen.

5 Ubergeordnete Planungsvorgaben

5.1 Regionale und iiberregionale Planungsvorgaben
Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.
5.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Grundstiick FI.Nr. 415 der Gemarkung Giinthersbiihl ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-

plan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz aus dem Jahr 2018 als ,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt.
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Im Rahmen der nachsten Anderung bzw. Uberarbeitung des Flichennutzungsplans soll der Geltungs-

bereich der Satzung in eine ,gemischte Bauflache“ gedndert werden.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

6 Planung und Festsetzungen der Satzung

6.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Geltungsbereich der Satzung richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den im Planteil aufgefiihrten Festsetzungen:

(1) Innerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieSung gesichert ist. Die Anforde-

rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.
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6.2 ErschlieRung

Verkehrsméafige ErschlieBung

Die verkehrsmafige Erschliefiung der FI.Nr. 415 Gem. Giinthersbiihl erfolgt iiber die Nuschelberger
Hauptstrafie.

Die Zufahrt zum riickwartigen Baugrundstiick muss iiber eine private Zufahrt erfolgen.

Der Ortsteil Nuschelberg ist iiber die Stadtbuslinien 356 (Anrufsammeltaxi) an den OPNV angebun-

den.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Die Entsorgung des Schmutzwassers
wird durch den Anschluss an die Zentralklaranlage in Lauf a.d.Pegnitz (iber das bestehende Kanalnetz
sichergestellt.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das dffentliche Kanal-

system vor. Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zuldssig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser sollen
Niederschlagswasser von den Dachflachen in Regenauffangbehdaltern auf dem Grundstiick gesam-
melt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei derVerwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN
1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen Regenauffangbehéltern bzw. wenn keine Nutzung von
Regenwasser vorgesehen ist, muss Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflachenwasser unter
okologischen Gesichtspunkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden.
Eine ausnahmsweise Einleitung in die stadtische Kanalisation ist nur zulassig, wenn durch ein ent-
sprechendes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheiten oder der

Grundwasserverhaltnisse eine Versickerung nicht maglich ist.
-7 -
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Mit dem Programm , BEN“ (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen),

http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, kénnen Nutzer mit wenigen Schritten priifen, ob

eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen Randbedingungen einzuhalten
sind.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beachten:

Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.

Der Unternehmer hat die geplante Ma3nahme - Versickerung - ferner nach den geltenden Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik und Baukunst auszufiihren.

Da davon auszugehen ist, dass die Versickerung unter die Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) und der "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" fallen werden, ist darauf zu achten, dass eine fla-
chenhafte Versickerung iiber Oberboden abzustreben ist und unterirdische Versickerungsanlagen in
Form von Rigolen (linienhafte Versickerung) nur anzustreben sind, wenn eine Flachenversickerung
oder die Anlage von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden kann. Eine punktuelle Versi-
ckerung iiber Sickerschachte darf nurim Ausnahmefall in Erwagung gezogen werden. Das Dachfla-
chenwasser bedarf einer Vorreinigung iiber Kérbe zum Grobstoffriickhalt bzw. einen eingehangten
Filtersack entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 Kap. 4.

Wasser- und Stromversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtischen Werke Lauf GmbH sichergestellt.
Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH.

7 Immissions- und Umweltschutz
7.1 Larmschutz

Aktive Larmschutzmafinahmen sind nicht vorgesehen.

7.2 Bodenschutz
Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Niirnberger Land, Sachbereich
Wasserrecht und Bodenschutz, abzusprechen. Erforderliche Genehmigungen sind vor Baubeginn zu

beantragen.


http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm
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7.3 Bodenkontamination
Es liegen keinerlei Anhaltspunkte fiir mégliche Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes vor.

8 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege sind im Planungsgebiet

keine Bodendenkmaler bekannt.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie Gefaf-
scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, auffallige Erdverfarbungen u.a.)
sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Aufienstelle Niirnberg, zu melden. Die

Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

9 Landschaftsschutz und Griinordnung

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sowie ein Teil der nordlich angrenzenden bereits be-
bauten Grundstiicke liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Nuschelberg”. Die Heraus-
nahme aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Nuschelberg” wurde beim Landkreis Niirnberger Land be-

antragt. Der Kreistag hatam 21.10.2019 die Herausnahme beschlossen.
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Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets Nuschelberg, Stand Oktober 2018
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