PRAAMBEL

Die Gemeinde Ottensoos erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i'_. d.F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung .
vom 14.08.2007 (GVB/ S..508), zuletal geandeit durh Geagtz vom 10.07.2916 (G\gBlFS' d5238) ukn(:"c\ite ' Vim;dn:;n% 1. Fléchen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sonstige Planzeichen Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ........................ die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Uber die bauliche Nutzung der Qrundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Granordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........................... ortstiblich
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung. ey _ bekannt gemacht.
Flsiche fiir den G inkedat D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
ache fir den Gemeinbeda o N )
e Zweckbestimmung Bauhof / Feuerwehr / Wertstoffhof Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der

Abbau der 20kV-Leitung — Fassung vom .............. hat in der Zeit vom ................. bis ................. statigefunden.
— 2.MaB d lichen N nw - o . i .

geplant (;‘9 A:sr 1313::‘31 eBnau;thuggG BauNvO) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des

N . . , 9_4_.57 ’  vorhandene Grundstiicksgrenzen Be.bauungsplanes mit_Gr[JnordnungspIan in der Fassung vom ................ hat durch Auslage in der
84340248004 g | 06  Grundflachenzahl (GRZ) L2270 (mit Flurnummern) Zeitvom ... bis ... stattgefunden.

&I [1656/7

Landschaftsschutzaebiet - / S Biotope It. amtl. Kartierung LU Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ............cccocoo.......

9 / 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche ' mit Nummer wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
ff (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o VOM oo DiS oo beteiligt.

j‘ [[II mogliche Gebaudestellung und Parkplatzanordnung

T S | === Baugrenze Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .............cc...........

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Schutzgebiete und Schutzobjekte

S ., wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........c..oovooviii bis
m % - Richtungssektor &ffentlich ausgelegt.
L pa-go Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............c.cccocoee..... den Bebauungsplan mit
_ o _ ' Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............................ als Satzung
Offentliche Verkehrsfidchen Landschaftsschutzgebiet "Sidlicher Jura mit Moritzberg und Umgebung" beschlossen.
(LSG-00544.01)
Offentliche Parkflache — .
= _ - o ) ] (Siegel) Gemeinde Ottensoos, den ............................
Richtungssektoren fiir Emissionskontingentierung gem. B.1.2
P zufahn
5. Fldchen/MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, e
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen 1687 k! a;u s Falk T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Erster Blirgermeister
"" 3 ; g Flachen mit Begrinungsbindung innerhalb der Bauflache
oo Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ..............co...........

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)

Siegel meinde Ottensoos, den .............................
1646/1 Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke (Siegeh = S008:
Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
h Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) )
Sektor B
90° - 180 1653 1o
) Klaus Falk
1646 6. Hauptversorgungslieitungen Erster Blrgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

+— Freileitung (oberirdisch) mit Schutzstreifen

® Strommast

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1605/3

® Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

s 4
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Externe Ausgleichsfliche ‘\w o)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ‘ a D_ecg\
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) 31 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) FINr. 555, Gmkg. Ottensoos; 2.298 qm (TF) -
3 : . Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfiigigem Ausmal bis \/
1.1 Flachen fir Gemeinbedarf , o _— zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden, b
Nutzungszweck: Bauhof, Feuerwehr. Betriebswohnungen sind nicht zulassig.
: ; Ersiasisnsioni ¢ 1 Abs. 4 BauNVO) 3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
1.2 Gllederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ ‘ In der abweichenden Bauweise sind zusammenhéngende Gebaudekomplexe bis 60 m
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender zuléssig. &
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexk nach DIN 45691 (Hrsg.: DIN — Deut- . . .
sches lnsti?ut%i]r Normung e.V., zu bez?ehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) 3.3 Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. s Ottensoos
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten. Naem ] SRSTan. . R
4.  Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und ®) g
o : zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) o :
Teilfliche Emissionskontingent Lek in dB
4.1 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB Ba
Tag Nacht Dem Eingriff durch die geplanten Anlagen werden 2.298 gm der FI.Nr. 555 Gmkg. | ¢ '
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Ottensoos als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird eine ex- [ C NS
tensiv genutzte Feuchtwiese festgesetzt. Mallnahmen: Schaffung von flachen Boden- =
TF 1 63 48 mulden auf 20% der Flache, Mahd ab 1.7. ohne Diingung und Pflanzenschutz mit Mah- | S % gl
gutabfuhr. ‘ 2
TF 2 59 47 . )
4.2 Pflanzgebot fur Laubbaume
e ) y i . ; . Es sind nur heimische Laubbaumarten oder Obstbdume als Hochstamm zulassig. Kellerranken
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren erhdhen sich die Emissi- ¥
onskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK, zus: 4.3 Pflanzgebote fiir Baum-Strauchhecken
Es sind freiwachsende mind. 2-reihige Hecken aus heimischen Baumen und Strauchern G 664/0
Richtungssektor | Zusatzkontingent Lex zus in dB mit abschirmender Wirkung gem. Pflanzliste in der Begriindung spéatestens ein Jahr 968/0
Tag Nacht nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Pflanzdichte 1,5 m x 1,0 m. 978/0 |
Pflege: gel. Stockhieb, jeweils max. 50% des Bestands, so dass immer eine abschir- 61/0 ‘
A 6 4 mende Wirkung bestehen bleibt. ; 666/0 ﬂ
665/0 973/0
B 6 9 4.4 Flachen mit Begriindungsbindung ‘ ! © Bayerische Vermessungsverwaltung
Die Flachen mit Begriinungsbindung sind naturnah zu gestalten und wo nicht gem. WS s 2400 970/0 !
c 5 8 Festsetzung B.4.3 bepflanzt als Graus-Krautfluren oder Staudenfluren mi: heimischen
e 3 4 Arten zu bepflanzen bzw. anzuséen. Kies- oder Schotterbeete tiber 10 gm und mit weni-
ger als 70% Bepflanzung sind unzulassig.
E 0 0 4.5 Die Baufeldberaumung ist nur aulerhalb der Vogelbrutzeit oder unmittelbar nach Ernte
eldfrichte bzw. Mahd des Griinlands zulassig.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN i - ‘ Vo rentwurf
45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Rich- c. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-
tungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. festsetzungen -
Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD), Dachneigung: 0 -15 Grad ' G e m e I n d e Otte n s oos
. Maf der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 16 - 21a BauNVO 2. Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtonen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau, = . ..
2 8 der baulichen Nutzung (§ §8 ) Dle et 9 gen ( 9 - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,6. S - e e . e b a .
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVhO)haISSHbchstgrenze 3 V;;";St“mczﬁf:;;:g RERED HNaRAC HNIL SGumisiist Adsitinnung bis 74 ainer Hoha Nr. 13 "An der Rublandener Strafle -
Die maximale Wandhdhe betragt 6,0 m, die maximale Gebaudehohe 8,5 m. Gemessen "
wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie Aulenkante Aul3en- b — Bau hOf und Fe ue rWEh r
wanleberkante“Dachhaut b;w. Oberkante At.t_lka. _ ‘ ) ’ ; mafstab: 1 1.000 bearbeitet: gb / a0
Dachaufbauten flr haustechnische Anlagen diirfen die festgesetzte maximale Gebau- 1. Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichts- )
denone um bis zu 3,0 m uberschreiten. behdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen. - datum:  18.09.2019 erganzt:
2. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische i .
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 | TEAM 4 Bal_.lernschmltt ® Enders ¢ Wehner
DSchG. | Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

! 90491 nlrnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
i www.teamd-planung.de info@team4-planung.de




