Gemeinde Ottensoos

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
Nr. 13

An der Rublandener Strafle -
Bauhof und Feuerwehr

Begriindung zum Vorentwurf vom 18.09.2019
—
o)) i
QO \'l‘ \,\\t
a \ Q
Pe
-l
‘L‘:’
& &
5
“ane 25 0ttensoos
£ Sch
o vaBe y Vner s, ftage < s tragy
N 6 XY
— ?—-\C\lt :‘ 3(:}; Ulsgy 1/
— - o ‘\:-“" o ,;) 41
— it Sostrane N %, |
— T-8an o7 ar A 2%
L : ”""36:' L,:-, -'G \‘-',}”
~y S s o
) ,— X -9 5. m Belze" %« e
2 =
2, A\ 5 o '
0 Befgﬁ\‘ =4 —
o, < T
o2 ‘\-\'
o
i B
Qf Kellerranken ™
S
_“\.,-;\\\0\
.L"_L.

© Bayerische Vermessungsverwaltung

Bearbeitung:
Guido Bauernschmitt, Landschaftsarchitekt und Stadtplaner SRL

Lisa Berner , B. Eng. Landschaftsplanung

TEAM 4 Bauernschmitt * Enders * Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nurnberg oedenberger stralle 65 tel 0911/39357-0




Gemeinde Ottensoos
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 13 ,,An der Riblandener Strafle -
Bauhof und Feuerwehr*




Gemeinde Ottensoos
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 13 ,,An der Riiblandener StraBle -
Bauhof und Feuerwehr

Gliederung » Seite
A  ALLGEMEINE BEGRUNDUNG : 1
1. PLANUNGSERFORDERNIS _ : 1
2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS UND ORTLICHE SITUATION 1
3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND VORGABEN 2
4. PLANUNGSZIELE | 3
5. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, ORTLICHE

BAUVORSCHRIFTEN 3
6. VERKEHRSFLACHEN | 4
7. IMMISSIONSSCHUTZ 4
8. DENKMALSCHUTZ 5

9. GRUNORDNUNG
9.1 Gestaltungsmalnahmen

9.2 Eingriffsermittlung

~N ;0 O ;

9.3 Ausgleichsflachen



Gemeinde Ottensoos .
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 13 ,,An der Riiblandener Strafie -
Bauhof und Feuerwehr*

Gliederung Seite
B UMWELTBERICHT 8
1. EINLEITUNG 8
1.1 Anlass und Aufgabe 8
1.2 Inhalt und Ziele des Plans 8
1.3 Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten 8
2. VORGEHEN BEI DER UMWELTPRUFUNG 8
2.1 Untersuchungsraum
2.2 Prifungsumfang und Priifungsmethoden
2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben 10
3. PLANUNGSVORGABEN UND FACHGESETZE 10
4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG 10
4.1 Mensch 10
4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat 11
4.3 Boden 12
4.4 Wasser 13
4.5 Klima/Luft 14
4.6 Landschaft 14
4.7 Kultur- und Sachgiter 15
4.8 Flache 15
4.9 Wechselwirkungen 15
4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete 15
5. SONSTIGE BELANGE GEM. § 1 ABS. 6 NR. 7 DES BAUGB 15
6. ZUSAMMENFASSENDE PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES UND DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN 16
7. MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN 17
8. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG 17
9. MONITORING 17
10. ZUSAMMENFASSUNG 17



Gemeinde Ottensoos 7 ' . 1
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 13 ,An der Riblandener Strafe - Bauhof und Feuerwehr*

A
1.

Allgemeine Begriundung
Planungserfordernis

Die in der Gemeinde Ottensoos befindlichen Einrichtungen fiir den gemeindlichen

Bauhof und die Freiwillige Feuerwehr sind hinsichtlich ihres Zustands nicht mehr zeit-
gemal. Mit der vorliegenden Planung soll ein Neubau eines Feuerwehrgebaudes, des
Bauhofes und des Wertstoffhofes geschaffen werden, der den heutigen baulichen und .

energetischen Anspriichen gengt.

Aus diesem Grund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Ausweisung von Ge-
meinbedarfsflachen mit der genannten Zweckbestimmung erforderlich.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ottensoos am &stlichen Ortsrand. Es umfasst die FI.Nr.
1653 und Teilflachen der Flurnummern 1638 und 1652, Gemarkung Ottensoos und hat
eine Flache von ca. 0,5 ha.

Der Geltungsbereich ist derzeit teils landwirtschaftlich, teils als Parkplatz genutzt. Er
wird von einer 110 kV-Freileitung und einer 20 kV-Freileitung lGberspannt.

Sudlich der Riblandener Strafte befindet sich eine gewerbliche Bauflache, im Westen
Wohngebiete und im Norden bzw. Osten Wald.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Die Bauflache ist relativ eben. Sie befindet sich am Rand der Flussterrassen der Peg-
nitz, der Untergrund besteht aus Terrassensanden Uber den darunterliegenden Ton-
schichten des Lias. Sie ist derzeit landwirtschaftlich als Pferdekoppel genutzt und mit
artenarmen Gras-Krautfluren bewachsen. Am 6stlichen Ende im Bereich des Waldran-
des dringen Bestande des Japan-Knoterichs als invasive fremdlandische Art in die
Flache ein. Auch nérdlich der geplanten Parkplatze sind groRere Kndterichbestande
vorhanden. :

Naturnahe Flachen oder kartierte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht
vorhanden.
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Luftbild des Geltungsbereichs

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und'Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
gultigen Fassung. Gemal § 2 BauGB ist flr das Vorhaben eine Umweltprifung durch-
zufuhren. Der daflir erforderliche Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) ist Bestandteil dieser
Begriindung (vgl. Teil B).

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grlinord-
nungspldnen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die
den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes

werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung beriicksichtigt und durch entsprechende MafRnahmen umgesetzt.

Regionalplan

Die Gemeinde Ottensoos ist im Regionalplan der Region Niirnberg Teil des grofRen
Verdichtungsraums Nurnberg/Firth/Erlangen. :
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Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird deshalb geman § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB geandert. Der Fléchennutzungsplan befindet sich derzeit in einer Gesamtfort-
schreibung. Die vorgesehene Fléache ist auch in der Gesamtbetrachtung der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes die aus stadtebaulicher Sicht am besten ge-
eignete Flache fiir einen Bauhof.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes, dessen Entwurf
bereits beschlossen ist, ist die Flache bereits als Gemeinbedarfsfliche dargestelit.

Abb.: Ausschnitt Vorentwurf Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

4. - Planungsziele

Ziel der Planung ist es, mit einem moglichst geringen ErschlieBungsaufwand die ge-

' planten baulichen Anlagen anzuordnen. Dabei sind insbesondere zum einen die Einfu-
gung in die Nachbarschaft, die Belange des Immissionsschutzes sowie die. iber den
Geltungsbereich verlaufende 110 kV-Freileitung zu beachten. Die Freiflachengestal-
tung soll vorbildlich in naturnaher Weise erfolgen.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung, ortliche Bauvorschriften
Der grofte Teil des Geltungsbereiches wird als Flache fiir Gemeinbedarf festgesetzt.
Die Zweckbestimmung wird ,Bauhof, Feuerwehr und Wertstoffhof* konkretisiert. Damit

wird die im Geltungsbereich zuldssige Art der Nutzung genau festgelegt.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur mit Einschrénkungen zulassig, érforderlich sind
Einschrankungen hinsichtlich des Immissionsschutzes. Das Baugebiet wird hinsichtlich
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der zulassigen Immissionen in zwei Teilflachen gegliedert, fiir jede der beiden Teilfl-
chen werden Emissionskontingente fiir die tags bzw. nachtliche Nutzung festgesetzt.
Die festgesetzten Emissionskontingente schrinken vor allem den nachtlichen Betrieb
erheblich ein. Die Emissionskontingente werden durch Zusatzkontingente erganzt, die
je nach Betroffenheit und Absténden schutzwiirdiger Nutzungen unterschiedliche Zu-
satzkontingente erlauben. Die Emissionskontingente und Zusatzkontingente sind im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, ihre Einhaltung muss im Bauantrag im Zu-
sammenhang mit der erforderlichen Vorhabensbeschreibung nachgewiesen werden.

Fur die Flache flir Gemeinbedarf ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dies
ist flr die vorgesehene Nutzung ausreichend und minimiert die Versiegelung. Weiter-
hin ist-eine abweichende Bebauung mit Geb&udelangen tiber 50 m zuldssig. Dies ist
aufgrund des Nutzungszwecks und Grundstiickszuschnitts sinnvoll.

Die Gberbaubaren Grundfléchen sind durch Baugrenze festgesetzt. Diese bilden ein
gréReres zusammenhéngendes Baufeld und erméglichen die Anordnung lénglicher
Gebaude. GroRere Absténde der Baugrenze sind dstlich der Fliche fiir Gemeinbedarf
festgesetzt, um Pufferzonen zum hier vorhandenen Biotop einzuhalten.

Das Maf’ der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die zuldssige maximale Gebau-
dehdhe bestimmt. Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 6,0 m, die maximal zulds- -
sige Gebaudehdhe 8,5 m. Damit ist sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung in
die angrenzende Bebauung und das Ortsbild einfiigt. :

Als Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher zulassig, die maximale
Dachneigung betragt 0°-15°,

6. Verkehrsflachen |

Die ErschlieRung erfolgt von der Riiblandener Stralle aus. Die Zufahrt ist im Bebau-

ungsplan festgelegt, sie befindet sich gegentiber einem rechtskraftig ausgewiesenen
Gewerbegebiet und halt ausreichende Absténde zum westlich angrenzenden Wohn-
gebiet ein.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fiir Strom, Wasser und Abwasser sowie
Kommunikation sind im Bereich der Riiblandener Stralke vorhanden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser soll in den vor-
handenen Kanal in der Riblandener Strale eingeleitet werden. Das unverschmutzte
Oberflachenwasser ist auf der Flache zu versickern, hierfiir sind éstlich der Baugrenze
Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser festgesetzt. Der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird im Laufe des Verfahrens erbracht.

4 Immissionsschutz
Westlich des Geltungsbereiches befinden sich schutzwirdige Wohnnutzungen. Aus

dem genannten Grund sind im Bebauungsplan Einschrankungen aus Griinden des
Immissionsschutzes festgesetzt (Emissionskontingente mit Zusatzsektoren). Die zu-
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9.2

lassigen Immissionen wurden in einem Schallgutachten ermittelt (Bericht IBAS, Bay-
reuth). Sie stellen sicher, dass die zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte in
den schutzwiirdigen angrenzenden Wohnnutzungen eingehalten werden. Insbesonde-
re die nachtlichen Immissionen sind erheblich eingeschranki.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist nachzuweisen, dass die fest-
gesetzten Emissionskontingente eingehalten werden.

Denkmalschutz

Im Bereich der Bauflache sind keine Bodendenkmaler bekannt und auch im unmittel-
baren Umfeld keine Baudenkmaler vorhanden.

Grinordnung
GestaltungsmaBnahmen

Innerhalb des Baugebietes sind groRRere Teilflachen als Fldchen mit Begriinungsbindung
innerhalb der Bauflache festgesetzt. Diese Flachen sind naturnah zu gestalten und teil-
weise mit standortheimischen B&umen oder Strauchern zu bepflanzen. Pflanzgebote fiir
Baume und Straucher sind insbesondere an den Randern der Bauflache vorgesehen,
die Verwendung heimischer Arten ist aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes erfor-
derlich. Aus diesem Grund sind auch Kies- und Schotterbeete Gber 10 gm und mit weni-
ger als 70 % Bepflanzung unzuldssig. Nicht bepflanzte Teilflachen sind als naturnahe
Gras-Krautfluren zu entwickeln, dies gilt insbesondere flir die festgesetzten Flachen mit
Ruckhaltefunktion 6stlich der berbaubaren Grundstiicksflachen.

Fur die Baumpflanzungen sind mindestens 10 gm groRRe Baumscheiben von Befesti-
gungen freizuhalten. Mindestqualitdt Stammumfang 14 bis 16. Geeignete Arten sind

. Spitzahorn Acer platanoides

- Feldahorn Acer campestre
- Linde Tilia cordata
- Hainbuche Carpinus betulus

Geeignete heimische Straucharten sind im Anhang dargestelit.

Eingriffsermittlung
Die zu eMaﬂenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der ge-

meindlichen Abwagung berticksichtigt. Die genaue Ermittlung und Beschreibung der
Auswirkungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Beriicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende Mafltnahmen:
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- Festsetzung von Pflanzgeboten zur Begriinung des Baugebietes

- Verwendung heimischer Gehdlze fiir die Pflanzgebote

- Festsetzung einer naturnahen Freiflachengestaltung

- Durchflhrung der Baufeldraumung aufierhalb der Vogelbrutzeit

- Festsetzung von Vorgaben zur Gebdudehdhe und -kubatur sowie zur Dachform

- Festsetzung von Flachen zur Rickhaltung/Versickerung von unverschmutztem

Oberflachenwasser

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsfliche

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben (vgl. An-
hang und Teil B) und die Funktionen des Geltungsbereiches flr den Schutz der Natur-

glter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft".

Die Eingriffsflache betrdgt insgesamt ca. 0,46 ha.

Bewertung der Eingriffsflache

- Schutzgut

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Gesamtbewertung

intensiv genutztes Griinland (Pferdekoppel) bzw. durch inva-
sive Arten gepragte Gras-Krautfluren, Kategorie |

Sandboden, méafiig naturnah, hohes Biotopentwicklungspo-

tenzial, Kategorie I-II

Flachen mit mittlerem Grundwasserflurabstand,
keine gewédsserzeigende Vegetation, Kategorie |

Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie | '

stark durch Bebauung und Stromleitungen gepragte in-
nerortliche Freiflache, Kategorie |

Kategorie |
Flachen mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
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9.3

Ermittlung Eingriffsschwere

Hinsichtlich der EinQriffsschwere wird das Plangebiet dem Typ A (hoher Versiege-
lungsgrad) zugeordnet (Grundflachenzahl > 0,35).

Festlegung des Ausgleichsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird in Abhangigkeit der Versiegelung (Grundfldchenzahl) und
den Vermeidungsmaflnahmen festgelegt.

Im Bebauungsplan sind zahlreiche VermeidungsmafRnahmen festgesetzt, andererseits
liegt die zulassige Versiegelung relativ hoch. Deshalb wird ein mittlerer Faktor ange-
setzt.

Wahl des Faktors: 0,5 (Spanne 0,3 - 0,6)

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarfs

(siehe Plan im Anhang)

Eingriffs-  Ausgleichs-  Ausgleichs-

flache faktor bedarf
Teilflache 1 4595gm  x0,5 2.298 gm
Summe ‘ 2.298 gm

Ausgleichsflachen

Als Ausgleichsflache ist eine Teilflache von 2.298 gm der FI.Nr. 555, Gemarkung
(__)ttensoos, als Ausgleichsflache geplant. Die Flache wurde 2015 als Flache flir das
Okokonto vorgesehen und fachlich geprift.

Bestand: intensiv genutztes Griinland

Entwicklungsziel:  artenreiche Feucht- und Nasswiese

MaRnahmen: Schaffung von mahbaren Flachmulden durch Bodenabtrag bis ca.
30 cm, Mahd ab 01.07. ohne Dingung und Pflanzenschutz und
mit Mahgutabfuhr '

Mit dem festgesetzten Flachenumfang von 2.298 gm ist der mlt dem Bebauungsplan
verbundene Eingriff ausgeglichen.

Im Laufe des Verfahrens werden noch andere Flachen gepruft, so dass sich bzgl. der
Ausgleichsflache noch Anderungen ergeben kdnnen.



Gemeinde Ottensoos

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 13 ,An der Riblandener Strale - Bauhof und Feuerwehr"

B
1.
1.1

1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltpriifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frilhzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, § 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriifung)

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Ottensoos plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir eine Flache
flir Gemeinbedarf im Osten des Ortes mit der Zweckbestimmung Bauhof, Feuerwehr,
Wertstoffhof (ca. 0,5 ha Bauflache).

Details siehe Teil A der Begriindung.

Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Bauflache befindet sich verkehrlich gut erschlossen und innerhalb der Ortslage am
ostlichen Ortsrand benachbart zu gewerblichen Bauflachen. Der Gemeinde Ottensoos
steht keine besser geeignete Flache zur Verfiigung.

Hinsichtlich der Anordnung der Bauflachen und zu begriinenden Flachen ergibt sich
ebenfalls keine sinnvolle Alternative. Die vorgesehene Zufahrt von Sliden her ist ins-
besondere im Hinblick auf den Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung die
gunstigste Alternative.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kdnnen (Bsp. Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Gepriift werden gem. BauGB
§1Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter
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e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immlsswnsgrenzwerten die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt

sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§1a:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1aAbs. 3

- Beriicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Fir die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen (vgl. Bestandsplan im Anhang) und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung). Als Grundlage fiir
die Umweltprifung wurde folgendes Gutachten erarbeitet:

- Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung, IBAS, Bay-
reuth, Bericht Nr. 13.7093-b03 vom 09.09.2019.

Dieses Gutachten ist als Anhang Teil der Begriindung.

Die Umweltprufung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der &ko-
logischen Risikoanalyse durchgeflhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Priifungsinhalte sind die 0.g. Schutzgiiter. Die einzelnen Schutzgliter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen bertcksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter wurden die Wirkungen des Vor-
habens gegenlber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbun-
dene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Bei der Prognose der moglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Fléche, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit maglich die nachhaltlge Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),
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2.3

4.1

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

ag) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berlicksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Naturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Maftnahmen
und Ausgleichsmalnahmen berlicksichtigt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz wurde durch Festsetzung von Emissionskontin-
genten berlicksichtigt.

Das Wasserhaushaltsgesetz wird durch getrennte Abflihrung des Niederschlagswas-
sers und Rickhaltung bei Versickerung vor Ort berlicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit Funktion fiir Naherholung
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4.2

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Gberwiegend
die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher
Freirdume auf das Wohlbefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Die Flache des Geltungsbereiches hat positive Auswirkungen auf gesunde Wohnver-
héltnisse (siedlungsnahe Freiflache). Im direkten Umfeld des Geltungsbereichs befin-
det sich westlich ein Wohngebiet.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt mittlere Bedeutung fiir gesunde Wohnver-
haltnisse. Gegenuber Immissionen besteht im Wohngebiet eine hohe Empfindlichkeit.

Funktionen fur die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache allgemeine Funktionen fur die
Naherholung. Er ist als Pferdekoppel nicht zugénglich und auch nicht mit Erholungs-
einrichtungen erschlossen.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fur die Naherholung

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

- Durch die vorliegende Planung sind insgesamt nur geringe Auswirkungen auf die

Wohnfunktion zu erwarten. Die festgesetzten Emissionskontingente sichern die Einhal-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte in der Nachbarschaft.

Auswirkunqen auf die Naherholung

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind nur geringe Auswirkungen auf die Nah-
erholung zu erwarten. Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten werden die Auswir-
kungen auf das Ortsbild verringert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodive‘rsitét
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewértungskrite-
rien herangezogen:
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4.3

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

Grofe, Verbundsituation

Représentativitat
Ersetzbarkeit

Bei der Bauflache handelt es sich um eine intensiv genutzte Pferdekoppel mit einer re-
lativ mageren, aber artenarmen Gras-Krautflur. Am dstlichen Rand dringen an mehre-
ren Stellen Besténde des Japan-Knéterichs (invasive fremdlandische Art) in die Flache
ein. Auch entlang der Rublandener Straf3e sind gréRere Knéterich-Bestdnde vorhan-
den.

Seltene oder besonders gefahrdete Pflanzen und Tierarten sind innerhalb der Baufl-
che nicht vorhanden. Auch Vorkommen bodenbriitender Vogelarten sind aufgrund der
angrenzenden Waldbestdnde bzw. Verkehrswege und Bebauung nicht zu erwarten.

Insgesamt hat die Bauflache geringe Bedeutung fiir die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 0,5 ha Pferdekoppel mit Gras-Krautfluren
verloren.

~ Aufgrund dés derzeitigen Zustands sind durch die geplante Bebauung erhebliche

Auswirkungen auf lokale Populationen streng geschiitzter Arten nicht zu erwarten.
Aufgrund des Zustandes der Flache und den angrenzenden Nutzungen sind Vorkom-
men bodenbriitender Vogelarten duerst unwahrscheinlich.

Durch die festgesetzten Bepflanzungen und die naturnahe Gestaltung der Freiflachen
werden neue Lebensrdaume fur Pflanzen- und Tierarten entstehen.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natlrliches Ertragspotenzial
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4.4

Im Geltungsbereich liegen magere Sandbdden. Diese Béden sind von mittlerer Natur-
nahe, haben eine mittlere Seltenheit aber ein hohes Biotopentwicklungspotential.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl ist mit einem Verlust maRig naturnaher Béden
von ca. 0,4 ha zu rechnen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieBlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten. Als Vermeidungsmafinahme sind Pflanz-
gebote und die naturnahe Gestaltung der Freiflachen festgesetzt. Damit kann das Bio-
topentwicklungspotenzial auf den nicht tiberbauten Teilflachen des Geltungsbereiches
ausgenutzt werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind nur die Grundwasserverhéltnisse
planungsrelevant. Dauerhafte Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschitztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfihdlichkeit)

Empfindiichkeit | gegeytung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Der Grundwasserhaushalt wird von durchlassigen Sandbéden Uber Tongestein ge-
pragt. '

Durch den tonigen Untergrund besteht ein hoher Geschiitztheitsgrad des tiefer liegen-
den Grundwassers. Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch Versiegelung und Fldchenbeanspruchung kommt es auf ca. 0,4 ha Vorhabens-
bereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung. Die Auswirkungen durch den erhéhten Oberfla-

chenabfluss werden durch die Festsetzung zur Rickhaltung Versickerung vermindert.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.5

4.6

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen mafgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion flir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit klimatische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ort Ottensoos ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches
Belastungsgebiet einzustufen. Die Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftent-
stehungsgebiete, aber keine Uberdrtlichen Funktionen flr den Luftaustausch oder als

Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRBnahmen

Durch die Bebauung der Freiflachen gehen ortlich bedeutsame klimatische Aus-
gleichsfunktionen verloren. Die Frischluftversorgung von Ottensoos ist weiterhin ge-
wabhrleistet. Als Vermeidungsmalnahme sind umfassende Pflanzgebote festgesetzt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist als innerdrtliche stark durch Freileitungen und gewerbliche
Bauten gepréagte Freiflache nur von geringer bis mittlerer Bedeutung fir das Land-
schaftsbild.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Das geplante Baugebiet fiihrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
durch Geb&dude. Pflanzmaflinahmen mindern die Auswirkungen auf das Ortsbild.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.7

4.8

4.9

4.10

Kultur- und Sachgiiter

Schutzenswerte Bodendenkmaéler oder andere Kultur—/Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Flache
Die geplante Bauflache hat mit ca. 0,5 ha einen sehr geringen Umfang.
Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Siedlungsflache im
Gemeindegebiet erhdht sich geringfligig.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Fléche sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepréagtem 6kologischem Wirkungsgéﬁ]ge sind im Geltﬁngsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der

Entfernung ausgeschlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche
Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und -Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren oder Holzhackschnitzel
ist moglich.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden nur in geringem Umfang landwirtschaftlichen Flachen oder
Waldflachen beansprucht.

Darstellung von Landschaftsplanen

Der Landschaftsplan (Vorentwurf) der Gemeinde Ottensoos stellt fiir den Geltungsbe-
reich keine besonderen Ziele dar.
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Die Nutzung von Solarenergie ist méglich. Die Belange dés Klimaschutzes sind im
Rahmen der konkreten Bauausfliihrung zu beachten und durch entsprechende Verord-
nungen vorgegeben.

6. Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Buchstabe b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge
der folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieftlich Abrissarbeiten

Die diesbeziiglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiiter in Kapi-
tel 4 ausflhrlich dargelegt. Wéhrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
tréachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur wahrend der Tagzeiten stattfinden.

Auswirkungen infolge der Nutzung der nattirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzglter in Kapitel 4 ausflhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Melnqe an Emissionen von Schadstoffen, Ladrm, Er-
schiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigun-

gen

Aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung '

Die Entéorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fir Umwelt weist flir den Bereich
keine spezifischen Georisiken nach.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Aufgrund der Lage des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten. Die Vorbelastungen durch das bestehende Gewerbegebiet wurden in den
schalltechnischen Untersuchungen berucksichtigt.
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10.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfilligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwar-
ten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbe-
wertung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 5 des
Teils A der Begriindung.

Es sind etwa 0,3 ha Ausgleichsflachen erforderlich. Die Ausgleichsflachen werden au-
Rerhalb des Geltungsbereiches durch eine Extensivierung von Griinland nachgewie-
sen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einer weiteren Nutzung als Pferdekoppel zu
rechnen. Der Baulandbedarf kénnte nicht gedeckt werden, es miissten andere Flachen
ausgewiesen werden.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen ‘Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemalRnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-

hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmafinahme wird die Priifung der Ausgleichsflachen durch stichprobenar-
tige Begehung vorgeschlagen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen, weitere Kontrollpriifungen
sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht priift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflachen;
erhebliche Immissionen in angrenzende
Wohngebiete sind nicht zu erwarten

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,

Verlust von etwa 0,5 ha Pferdekoppel,

geringe Erheblichkeit

schaftsbildes durch Baukorper, stark vor-
belastete Flachen

biologische Vielfalt | Eingriff ist gut ausgleichbar

Boden . Versiegelung auf ca. 0,4 ha, keine natur- | geringe Erheblichkeit
nahen oder seltenen Bdden betroffen

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch | geringe Erheblichkeit
Versiegelung auf ca. 0,4 ha, Ruckhaltung
festgesetzt

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | geringe Erheblichkeit
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und Wirkungsge-
flige

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
gtiter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben nur Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf die Schutzguter.

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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ANHANG

1. Artenliste standortheimischer Geholze
2. Bestandsplan mit Eingriffsbewertung

3. Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung, IBAS, Bayreuth,
Bericht Nr. 13.7093-b03 vom 09.09.2019.

Artenliste standortheimischer Geholze fiir Freiflichengestaltung

a) GroRbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata , Winterlinde

b) MittelgroRe und kleine Baume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

c) Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeilRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula. - Faulbaum
Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder
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Bestandsplan mit Eingriffsbewertung (verkleinert)

1656/7

1646

o Wassergebundene Wegedecke

Erdweg

Gras-Kraut-Flur, ndhrstoffreich

Intensiv genutztes Griinland
(Pferdekoppel)

Eingriffsbewertung

/) Eingriffsflache Kategorie |
S/74 (4,595 gm)

N

Gemeinde Ottensoos

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
"Bauhof und Feuerwehr"

Bestandsplan mit Eingriffsbewertung
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