PRAAMBEL

Die Gemeinde Ottensoos erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 798), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 523) und der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1688/37
o
5 1
1688/25 | Y78

a2 \ . 3
10 / 1

;
0 | 1essize [
5 o

gl
5

¥R 1688124 | & 1691
: §
:’é ] - 16
o ﬂ F\ 1pssi2g 1693
188/7 4 | H 5 A
~ ; =2
!ﬁsasm g :
1688/27 1688/28
=)
2 I
- o Hshr- 41 II‘
o m ’ !
25m
re28® e 1684/ |
r L \ 1694/1
. \ : 169472
\*sﬂ"aga \‘ i\ !
\ ,ﬁ /
ga T fﬁ
E
PEEL ;
e ‘\\ |
A e -] ]
S ol j
o | o
7 4 S P
ol N X
/ , | I f I
¥ / — fi
; = |
[ I — i .
£ . = N\ b
[t5] PR n ’-fEl f \ 1820 ‘
3618 SN el
| i 20m -\ 4 1 :
y A BB 1
] | | [ e |
/] 'l k 3
Fg y! 5
* // r /
' 3 i -
4 | ! E 2 I 1859
7] D L___ oo ./
‘l\mh“ssf; S
/ p/ e Bs, .
f ff — J‘
gt | T ——Teser0 |
Lo, ““J,
= F 5
i I, £ |
30 Il ]‘ ;
| I
f- 1 ‘
I |
| I 1659/3 p -
i i i
! I #
| I
1659/4 I i ’
‘F I | s
| ' > 4
F: H / ; 2
| | 16502 | 5 £
II r‘ 1’ ; & S N\
;' [ | ; e
II I !
o J [ f 6433-0246-0Q1
2 N\ — 1858 | T <o of
i ' ,l | l. ) f
1 \ nd ! x,%-“*"'/ M
1 T » ’;'E
f e = ¥/
ok o &8
; [°f ' 1880

1. Art der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVOQ)

@E Gewerbegebiet mit Einschrankungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ})

z.B.0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Landwirtschaftlicher Erschlielungsweg

B zufanrt

5. Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Flachen mit Begrinungsbindung innerhalb der Bauflache

@ Pflanzgebot Laubb&ume (nicht standortgebunden)

‘ Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

6. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

_____ Freileitung (oberirdisch)
. . mit beidseitigem Schutzstreifen

® Strommast

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e G Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz

E : gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

” . Richtungssektor
pree (Koordinaten des Bezugspunkts: R 4452966/ H 5486062, GK Zone 4)

Hinweise
57 vorhandene Grundsticksgrenzen
- s (mit Flurnummern)
TJI mogliche Gebaudestellung

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer

Waldbestand aufterhalb
des Geltungsbereiches

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Richtungssektoren fiir Emissionskontingentierung gem. B.1.2

A
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VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde

AM e ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................ bis ..o

stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom .................
durch Auslage in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
.................. e DIS . beteiligt.

BauGB in der Zeit vom

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...........................
bIS coe e offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom ...........ccooeeveienns
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

VOIM ceeiieeirieeeee s als Satzung beschlossen.

(Siegel) Gemeinde Ottensoos, den ...,

Klaus Falk
Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschiuss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan wurde
BITY ..o i aiinignidd gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist

damit in Kraft getreten.

(Siegel) Gemeinde Ottensoos, den .............ccccccooee e

Klaus Falk
Erster Blrgermeister

1.1

T2

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVQ)

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit Einschrankungen
Eingeschrankt sind die zulassigen Emissionen (Siehe B.1.2).

Zulassig sind in TF 1: Wohngebaude flir Betriebsinhaber, Stellplatze.

In TF 2 und 4: Lager- und Geréatehallen, Abstellflache fir Baumaschinen, Baugerate etc.,

Lagerflachen fur Stickgut, etc.
In TF 3 und 5: Lagerflache fir Schuttgut (Erdaushub, Humus, Sand, Schotter, Hack-

schnitzel etc.) sowie kleinere Baugerate
Es sind nur die Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfih-

rungsvertrag verpflichtet.
Gliederung des Baugebiets —Festsetzung von Emissionskontingenten
(8 1 Abs.4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Hrsg.: DIN — Deut-
sches Institut fir Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin)
weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent LEK in dB
Tag (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) |Nacht (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
TF1* 53 38
TF 2 56 40
TF3 55 41
TF 4 61 46
TF 5 62 47

Richtungssektor Zusatzkontingent LEK,zus in dB
Tag Nacht
| A 6 6
B 6 6

* nur FI.Nr. 1694/4
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren erhdhen sich die Emissi-

onskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK, zus:

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Rich-
tungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus k zu ersetzen ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,8

2.2 Zahl der Vollgeschosse in TF 1 und 2: Il.
2.3 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze:

Die maximale Gebaudehdhe liegt in TF 1 bei 9,0 m, in TF 2 bei 7,0 m.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3.2 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
3.3 Sonstige Nebenanlagen sind unter Berticksichtigung der Festsetzung B.1.1auch auler-
halb der Baugrenzen zuldssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 BauGB)

4.1 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB
Dem Eingriff durch die geplanten Anlagen werden 1.042 gm der FLNr. 1748 Gmkg.
Ottensoos als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird extensiv
genutztes artenreiches Feuchtgriniand festgesetzt. MaRnahme: Schaffung von flachen
mahbaren Feuchtmulden (Abtrag 0,3 m) auf 20% der Flache. Mahd ab 1.7. mit Mahgut-

abfuhr ohne Dingung und Pflanzenschutz.

4.2 Flachen mit Begrinungsbindung .
Die Flachen mit Begriinungsbindung sind naturnah zu gestalten und wo nicht gem.

Festsetzung B.4.3 bepflanzt als Gras-Krautfluren oder Staudenfluren mit heimischen Ar-

ten zu bepflanzen bzw. anzuséen. |
Kies- oder Schotterbeete Gber 10 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind unzu-

l&ssig. |

4.3 Pflanzgebote fir Bdume
Es sind heimische Laubbdume als Hochstamm mit Stammumfang mind. 12/14 spates-

tens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Baumscheibe mind. E{qm.

4.4 Pflanzgebote fur Baum-Strauchhecken !
Es sind freiwachsende mind. 2-reihige Hecken aus heimischen Bdumen und Strauchern

mit abschirmender Wirkung gem. Pflanzliste in der Begrindung spéatestens ein Jahr

nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Pflanzdichte 1,5 m x 1,0 m.
Pflege: gel. Stockhieb, jeweils max. 50% des Bestands, so dass immer eine abschir-

mende Wirkung bestehen bleibt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-
festsetzungen

C.

1. Dachform in TF 1 bei Wohngeb&uden: Satteldach (SD), Dachneigung 42-48°,
bei Lager- und Gerétehallen in TF 2 und 4: Satteldach oder Pultdach (PD), Dachneigung

5-15°

2. Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen von allen AuRenwanden wird gem. Art. 81 Abs. 2i.V.m.

Abs. 1 Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0,4 H (Wandhohe), mind. jedoch mit 3,0 m festgesetzt.

D. Hinweise

Bayerische

1: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
l. 8 Abs. 1-2

Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf An
DSchG.

2. Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
behorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abz

Bauaufsichts-
ustimmen.

Lageplan: Externe Ausgleichsflache
FI.Nr. 1748, Gmkg. Ottensoos; 1.042 gm (TF)

Planung: Externe Ausgleichsfliche
FI.Nr. 1748, Gmkg. Ottensoos; 1.042 gm (TF)

@ Bayerische Vermessungsverwaltung

Vorentwurf

Gemeinde Ottensoos

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit

Griinordnungsplan
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