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|. BEGRUNDUNG

1. Planungsanlass

Anlass fir die Aufstellung der 8. Anderung des FNP ist die Anpassung der stadtebaulichen
Ziele des Flachennutzungsplanes beziglich verschiedener Flachen (Heuchling Sud, Kuhn-
hofer Hauptstralte sowie Simonshofer Stral3e | + Il), bei denen sich kurz- bis mittelfristig kei-
ne weitere Entwicklung abzeichnet. Diese Flachen stehen aufgrund der Eigentumsstrukturen
weder derzeit noch in absehbarer Zeit zur Verfigung. Um die bestehende Nachfrage in der
Stadt Lauf a.d. Pegnitz nach Wohnbauflachen auch zukinftig abdecken zu kénnen, sollen
diese Flachen zurickgenommen und stattdessen die Entwicklung einer Flache im Ortsteil
Weigenhofen und einer Flache im Ortsteil Neunhof erfolgen. Ferner bestehen Planungen zur
Umwandlung eines gartenbaulichen Betriebes an der Réthenbacher Stralte in Dauerklein-
garten.

2. Gebot der Innenentwicklung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Al-
ternativen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) gilt die MaRgabe der Innenentwicklung.
Die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und die Nachverdichtung (Baullicken, Gebau-
deleerstand) sind einer neuen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen vorzu-
ziehen. Besonders landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen sollen nur in notwendigem
Umfang genutzt werden. Dies ist zu begriinden.

Bei der 8. Anderung des FNP werden drei Teilflachen mit insgesamt ca. 6,8 ha, die derzeit
als Wohnbauflache dargestellt sind, zukinftig wieder geman ihrer tatsachlichen Nutzung als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Demgegenulber steht eine Ausweisung landwirtschaftli-
cher Flache von ca.1,0 ha als Wohnbauflache sowie von ca. 0,9 ha als Grinflache. Insge-
samt entfallen also ca. 5,8 ha Wohnbauflache und es werden in der Summe betrachtet keine
zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen oder Flachen fur Wald in Anspruch genommen.
Die weiterhin landwirtschaftlich nutzbare Flache des Stadtgebiets wird durch die 8. Anderung
des FNP sogar erweitert.

Alternativen zu dieser Planung ware die Beibehaltung der bisherigen Darstellungen gewe-
sen, die aber sowohl eine groRere Inanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich bedeu-
tet, als auch keine weitere Entwicklung der Stadt ermdglicht hatte.

3. Raumliche Geltungsbereiche

Die raumlichen Geltungsbereiche der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes umfassen
insgesamt sechs verschiedene Anderungsbereiche:

Der Geltungsbereich der Teilflache Heuchling Std (8-1) liegt im Osten des Stadtteils Heuch-
ling und umfasst die Flursticke Nrn. 73 (tlw.), 75 und 76 in der Gemarkung Heuchling. Die
Gesamtflache des Teilbereichs betragt ca. 22.400 m? (2,2 ha).

Der Geltungsbereich der Teilflachen Simonshofer Straflde | und Il (8-2) liegt im Nordwesten
des Stadtteils Heuchling und umfasst die Flurstlicke Nrn. 399/3, 399/4, 403, 404, 415 (tlw.)
und 415/13 in der Gemarkung Heuchling. Die Gesamtflache des Teilbereichs betragt ca.
37.400 m? (3,7 ha).
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Der Geltungsbereich der Teilflache Kuhnhof Ost (8-3) liegt im Stidosten des Stadtteils Kuhn-
hof und umfasst die Flurstiicke Nrn.320 (tlw.), 320/1, 320/2 (tlw.), 320/4, 320/5, 320/6, 320/7
und 321 (tlw.) in der Gemarkung Veldershof. Die Gesamtflache des Teilbereichs betragt ca.
15.000 m? (1,5 ha).

Der Geltungsbereich der Teilflache Roéthenbacher StralRe (8-4) liegt sidwestlich von Lauf
und umfasst die Flursticke Nrn. 96, 97 und 105/2 (tlw.) in der Gemarkung Wetzendorf. Die
Gesamtflache des Teilbereichs betragt ca. 6.800 m? (ca. 0,7 ha).

Der Geltungsbereich der Teilflache Gansgasse (8-5) liegt im Westen des Ortsteils Weigenh-
ofen und umfasst die Flursticke Nrn. 123 (tlw.), 124 (tlw.) und 124/2 in der Gemarkung Wei-
genhofen. Die Gesamtflache des Teilbereichs betragt ca. 3.800 m? (ca. 0,4 ha).

Der Geltungsbereich der Teilflache Beerbacher Weg (8-6) liegt im Westen des Ortsteils
Neunhof und umfasst die Flursticke Nrn. 479 (tlw.), 479/2, 481 (tlw.), 482 (tlw.), 483 (tlw.)
und 484 (tlw.) in der Gemarkung Neunhof. Die Gesamtflache des Teilbereichs betragt ca.
8.100 m? (ca. 0,8 ha).

Die Summe aller FlachengréRen der Anderungsbereiche betréagt ca. 9,4 ha.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung sind Ubergeordnet im Landesentwicklungsprogramm Bayern
2013 (LEP) festgelegt. Das aktuelle LEP ist am 01. September 2013 in Kraft getreten und
zuletzt am 21.02.2018 geandert worden. Lauf a.d. Pegnitz ist im Verdichtungsraum Nurn-
berg/Firth/Erlangen als Mittelzentrum im System der zentralen Orte ausgewiesen.

Beziglich der 8. Anderung des FNP treffen folgenden Punkte spezifische Aussagen. Geman
Grundsatz 2.2.7 sollen die Verdichtungsraume ,so entwickelt und geordnet werden, dass [...]
sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raumlich
ausgewogene sowie sozial und dkologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahr-
leisten [...], sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfigen und ausrei-
chend Gebiete flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben®. Weiter betref-
fen die Planung der Grundsatz des Flachensparens sowie der Vorrang von Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung. Eine Zersiedlung der Landschaft soll gemall Grundsatz 3.3 viermie-
den und neue Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten angebunden werden (Ziel
3.3). In Bezug auf die landwirtschaftliche Entwicklung sieht das LEP den Erhalt der landwirt-
schaftlich genutzten Gebiete vor (Grundsatz 5.4.1).

Die Grundlage zur regionalplanerischen Beurteilung bildet derzeit der Regionalplan der Re-
gion Nurnberg (Region 7). Der Regionalplan ist am 01. Juli 1988 in Kraft getreten und wird
laufend fortgeschrieben. Lauf a.d. Pegnitz zahlt zum Stadt- und Umlandbereich im grofRen
Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen und liegt an der Entwicklungsachse Nurnberg-
Lauf a.d. Pegnitz-Hersbruck-Amberg. Zum Wohnungsbau sieht der Regionalplan vor, den
Wohnungsbestand vor allem in der engeren Verdichtungszone in seinem Umfang zu erhal-
ten (Ziel 3.2.3). Dabei soll sich die Siedlungstatigkeit in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung vollziehen (Ziel 3.1.2). Das Stadtgebiet von Lauf a.d. Pegnitz ist zum Teil
als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Die Geltungsbereiche der 8. Anderung
sind hiervon jedoch nicht betroffen. Das Gebiet um den Ortsteil Weigenhofen ist als Land-
schaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die Teilflache Gansgasse grenzt zwar an das LSG an,
liegt jedoch vollstandig auBerhalb. Die Teilflache Réthenbacher Stralle liegt in einem regio-
nalen Grunzug. Da hier eine Grunflache dargestellt werden soll, sind keine Konflikte zu er-
warten.

Bei zusammenfassender Betrachtung aller oben genannten Punkte ist festzustellen, dass die
Planung den Zielen der Raumordnung nicht entgegenstenht.
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5. Bisherige Darstellung, Bestandsbeschreibung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz wird der Geltungsbereich der
Teilflache Heuchling Sud als Wohnbauflache dargestellt (Abbildung 1). Die tatsachliche Nut-
zung ist Landwirtschaft. Bebauung ist auf der Flache keine vorhanden. Nérdlich, stdlich und
westlich grenzen Wohnbauflachen im Osten Flachen fur Landwirtschaft und im Sudosten
Gewerbliche Bauflachen an. Sudostlich verlauft eine Flache fur Bahnanlagen. Ebenfalls Ost-
lich ist mit Symbol eine Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser
dargestellt, die die Regenruckhalteeinrichtung Heuchling betrifft.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz (Anderungsbereich Heuchling Siid ist mit hellblau gestrichelter Linie um-
randet)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz wird der Geltungsbereich der
Teilflache Simonshofer StralRe | und Il als Wohnbauflache und im Norden als Flache fur die
Landwirtschaft mit Signatur zur Gestaltung von Siedlungsrandern dargestellt (Abbildung 2).
Die aktuelle Nutzung der Flache ist Landwirtschaft. Bebauung ist keine vorhanden. Im Nor-
den grenzt eine Flache fur Landwirtschaft an, die teils mit der Darstellung von Flachen zur
Erhaltung und Entwicklung von extensiv genutztem Grinland Uberlagert ist. Im Nordosten,
Osten und Siden grenzen Wohnbauflachen an. Im Westen sind eine Verkehrsflache (Si-
monshofer StralRe LAU 8) und anschlieRend Flachen fur Landwirtschaft dargestellt, teilweise
Uberlagert mit der Darstellung von Flachen zur Erhaltung und Entwicklung von extensiv ge-
nutztem Grinland.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz (Anderungsbereich Simonshofer Strae | und Il ist mit hellblau gestrichelter
Linie umrandet)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz wird der Geltungsbereich der
Teilflache Kuhnhof Ost als Wohnbauflache dargestellt (Abbildung 3). Aktuell wird die Flache
landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut. Im Westen befindet sich eine Transformatoren-
station. Nordlich und sudlich grenzen an den Geltungsbereich Wohnbauflachen an, im Wes-
ten eine Verkehrsflache sowie dartber hinaus Wohnbauflachen. Im Sidosten befindet sich
ein Spiel- und Bolzplatz, und im Osten grenzen Flachen fir die Landwirtschaft an.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz (Anderungsbereich Kuhnhof Ost ist mit hellblau gestrichelter Linie umran-
det)
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz wird der Geltungsbereich der
Teilflache Rothenbacher Stralle als Flache fur Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung
Erwerbsgartnerei dargestellt (Abbildung 4). Die Flache wurde bis vor kurzem auch als Gart-
nerei genutzt, liegt aktuell jedoch brach. Der Bereich ist teilweise bebaut. Im Norden und
Osten grenzt das Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz an den Geltungsbereich. Da der
Geltungsbereich bereits auf der Pegnitzterrasse liegt, wird es nicht dberschwemmt (auch
nicht bei einem HQ-100). NOrdlich des Geltungsbereichs sind Flachen fur die Landwirtschaft
Uberlagert mit Flachen zur Erhaltung und Entwicklung der Pegnitzaue, sowie ein kartiertes
Biotop der Biotopkartierung Bayern Flachland dargestellt. Im Nordosten sind Flachen fir
Wald dargestellt. Im Osten und im Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an, sudlich
verlauft eine Verkehrsflache (Réthenbacher Stralle St 2241).

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz (Anderungsbereich Réthenbacher Stralle ist mit rot gestrichelter Linie um-
randet)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz wird der Geltungsbereich der
Teilflache Gansgasse im Ortsteil Weigenhofen als Flache fir Landwirtschaft dargestellt
(Abbildung 5). Der Bereich ist unbebaut und Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Die ErschlieRung des Anderungsbereichs ist (iber eine Ertlichtigung der
Gansgasse moglich. Im Nordosten grenzt die Verlangerung der Gansgasse als Wirtschafts-
weg an, die im FNP bisher noch als Flache fir Landwirtschaft dargestellt ist. Im Osten gren-
zen Wohnbauflachen und im Siiden Flachen fiir Landwirtschaft an den Anderungsbereich.
Westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Stdlicher Jura mit Moritzberg und Umgebung*
(LSG-00544.01) an den Anderungsbereich. Nérdlich des Plangebiets ist eine Griinflache mit
der Zweckbestimmung Sportplatz, Bolzplatz dargestellt. Weiter nérdlich Richtung Schénberg
befindet sich eine weitere Grunflache derselben Zweckbestimmung, ,Sportplatz, Bolzplatz“.
Diese Flache wird als Schieliplatz von der Sportschiitzengesellschaft Schonberg e.V. ge-
nutzt. Durch diese Nutzungen kann es zu Schallimmissionen im Anderungsbereich kommen.
Weiter nérdlich in ca. 80 m Entfernung zum Anderungsbereich velaufen zwei elektrische
110 kV-Freileitungen. Der siidéstliche Teil des Anderungsbereichs liegt im Bereich des Bo-
dendenkmals D-5-6533-0038. Es handelt sich dabei um eine Siedlung der Urnenfelderzeit.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz (Anderungsbereich Gansgasse ist mit hellblau gestrichelter Linie umrandet)

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz (Anderungsbereich Beerbacher Weg ist mit hellblau gestrichelter Linie um-
randet)
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz wird der Geltungsbereich der
Teilflache Beerbacher Weg im Ortsteil Neunhof als Flache flr Landwirtschaft dargestellt,
iberlagert mit einer Signatur zur Gestaltung von Siedlungsrandern. (Abbildung 6). Der Ande-
rungsbereich ist unbebaut und bisher lberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Siden be-
findet sich eine kleine Teilflache, die als Privatgarten genutzt wird. Noérdlich des Plangebiets
ist eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Hierdurch kann es zu Larmimmissionen im Ande-
rungsbereich kommen. Ostlich sowie stidéstlich sind Wohnbauflachen dargestellt. Im Siid-
westen grenzt eine Grinflache Gberlagert mit einer Signatur zur Gestaltung von Siedlungs-
randern. Westlich sind Flachen fur Landwirtschaft mit einer Signatur zur Erhaltung und Ent-
wicklung von Streuobstwiesen dargestellt.

6. Geplante Darstellungen

Die Teilbereiche Heuchling Std, Kuhnhof Ost sowie Simonshofer StralRe | und Il sollen zu-
kiinftig entsprechend ihrer aktuellen Nutzung wieder als Flache flr Landwirtschaft dargestellt
werden. Eine Entwicklung dieser Flachen als Bauland ist aufgrund der fehlenden Bereit-
schaft der Eigentiimer derzeit nicht méglich. Bei der Flache Simonshofer Stral3e entfallt auch
die Signatur zur Gestaltung von Siedlungsrandern, da kein neuer Ortsrand geschaffen wird.

Die Teilbereiche Gansgasse und Beerbacher Weg sollen kiinftig als Wohnbauflache darge-
stellt werden, um den oben erwahnten Entfall von Entwicklungsmdglichkeiten zu kompensie-
ren. Zur Eingrinung soll im Westen der Teilflache Beerbacher Weg eine Grunflache darge-
stellt und ein Ortsrand aus Gehdlzen entstehen, was zusatzlich mit der Signatur zur Gestal-
tung von Siedlungsrandern zum Ausdruck kommt.

Der Teilbereich Réthenbacher Stralde soll kinftig als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingarten dargestellt werden. Hier soll aufgrund der Nutzungsaufgabe der ehemali-
gen Gartnerei eine Kleingartenanlage, vorzugsweise zur Nutzung durch die Bewohnerinnen
und Bewohner der nahegelegenen Geschosswohnungsbauten, entstehen.

7. Immissionssituation

Fur die Teilbereiche Heuchling Stid und Kuhnhof Ost sowie Simonshofer Strafde | und Il sind
keine Konflikte mit den angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen zu erwarten, da die ge-
plante Darstellung der tatsachlichen Nutzung entspricht und bereits jetzt in der Umgebung
Immissionen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung im Rahmen der gesetzlichen Vor-
schriften hinzunehmen sind.

Nordlich der Teilflache Gansgasse befindet sich ein Bolzplatz, sowie weiter nérdlich eine
Schielisportanlage der Sportschiitzengesellschaft Schonberg e.V.. Wahrend der Bolzplatz
als Ballspielplatz aufzufassen ist und daher im Hinblick auf den Immissionsschutz unerheb-
lich ist (vgl. § 22 Abs. 1a BImSchG), kann es bei der Schiellanlage durch das Training ins-
besondere aber auch durch Wettkampfe zu Schallemissionen kommen. Diese kénnen je
nach Waffengattung und Kaliber unterschiedlich stark sein. Der Verein verfligt tber offene
25 m- und 50 m SchieRbahnen, auf denen mit klein- und groRRkalibrigen Waffen geschossen
werden kann. Beim Betrieb der SchieRanlage muss zwar auf die bereits bestehende Bebau-
ung der Gansgasse in Weigenhofen Riicksicht genommen werden, jedoch riickt der Ande-
rungsbereich auf ca. 200 m und damit etwas naher an die Schallquelle heran und ist damit
tendenziell héheren Pegeln ausgesetzt. Schutzbedirftige Nutzungen im Suden von Schon-
berg im Bereich Schafanger liegen aber deutlich nidher zum Emissionsort als der Ande-
rungsbereich an der Gansgasse, so dass grundsatzlich eine Vereinbarkeit mit der vorliegen-
den Planung gegeben ware. Eine genauere Abprifung kann daher im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung auf Grundlage der einschlagigen Richtlinien erfolgen.
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Angrenzend an die Teilflache Beerbacher Weg sind gewerbliche Bauflachen im Norden dar-
gestellt. Aktuell befindet sich dort eine Schreinerei sowie eine Artzpraxis. Hier kbnnen Schall-
emissionen durch die Produktion sowie durch Zu- und Abfahrten nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Gewerbebetrieb muss zwar bereits jetzt auf die dstlich an den Anderungsbereich
grenzende Wohnbebauung, die sogar als reines Wohngebiet (BP Nr. 2 ,Westlich von Neun-
hof, Rechtskraft seit 01.12.1967) festgesetzt ist, Rucksicht nehmen, jedoch liegt eine Zufahrt
des Betriebs direkt gegeniiber dem Anderungsbereich und muss u.a. aus diesem Grund ge-
nauer im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet werden. Aufgrund der schon
zu berlcksichtigenden schutzwirdigen Wohnnutzungen wird aber auch hier eine Losbarkeit
maoglicher Immissionskonflikte auf Ebene der Bebauungsplanung gesehen.

Bei der Entwicklung der Teilflache Réthenbacher Stralle sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung die von der Staatsstralle 2241 (DTV von 11.156 Kfz, Stand 2015) ausgehen-
den Larmemissionen zu betrachten.

8. Funde und Bodendenkmaler, Denkmalschutz

In den Geltungsbereichen der 8. Anderung befinden sich keine Bau- oder Kulturdenkmale. In
der Teilflache Gansgasse im Ortsteil Weigenhofen liegt aber teilweise das Bodendenkmal
D-5-6533-0038, wobei es sich um eine Siedlung der Urnenfelderzeit handelt. Dieses ist al-
lerdings in weiten Teilen schon durch die Bebauung im Osten am Sollachweg Uberbaut.

In den Ubrigen Teilbereichen der FNP-Anderung sind keine Bodendenkmale oder archéolo-
gischen Funde bekannt.

9. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Nérdlich und éstlich grenzt an den Teilbereich Réthenbacher StralRe das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Pegnitz an, das bereits nachrichtlich in den FNP Gbernommen ist.
Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches auf der Pegnitzterrasse ist auch bei Hochwas-
serereignissen, die Uber ein HQiqo hinausgehen, keine Uberflutung zu erwarten.

10. Altablagerungen und Altstandorte

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten, Altflachen oder schadlichen Bodenveranderungen
bekannt. (ABUDIS, Bayerisches Landesamt flir Umwelt http://abudisuig.lfu.bayern.de, Abfra-
ge am 20.11.2019).

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten des Untergrundes zu achten. Werden solche festgestellt, ist die Baumalinah-
me zu stoppen und unverziglich das Landratsamt Nirnberger Land und das Wasserwirt-
schaftsamt Nirnberg zu verstandigen. Zur Bewertung der Auffalligkeiten und der Uberwa-
chung von weiteren Erdbewegungen ist dann ein fachkundiger Sachverstandiger einzuschal-
ten.
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11. Biotopschutz / Artenschutz

In den Geltungsbereichen der 8. Anderung des Flachennutzungsplans liegen keine ge-
schitzten Lebensrdume nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG vor, was im Zuge
von Begehungen im Herbst 2019 gepriift wurde.

Auswirkungen auf geschiitzte Pflanzen- und Tierarten kdnnen abschlieRend erst im Rahmen
spezieller artenschutzrechtlicher Prifungen (saP) auf Bebauungsplanebene ermittelt werden.
Durch den Entfall von bisherigen Wohnbauflachen werden aus Sicht des Artenschutzes aber
potentielle Verbotstatbestande vermieden. Auf der Flache 8-5 ,Réthenbacher Stralle” befin-
det sich Gehdlzbestand, so dass eine potentielle Betroffenheit von gehdlzbratenden Vogelar-
ten und Fledermausen auftreten konnte.

12. Auswirkungen auf NATURA 2000-Gebiete

Innerhalb der einzelnen Anderungsbereiche der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
sind keine ,Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung® (Site of Community Importance — SCI),
.Besondere Schutzgebiete” (Special Area of Conservation — SAC) oder Artvorkommen und
Lebensraume, die eine Ausweisung als eines dieser Gebiete nach Art. 3 FFH-Richtlinie
rechtfertigen, bekannt. Ebenso befinden sich hier keine ,Europaischen Vogelschutzgebiete*
(Special protected area — SPA) nach der Vogelschutz-Richtlinie.

Im Westen bzw. Sudwesten der Stadt Lauf a.d. Pegnitz befindet sich das Vogelschutz-
Gebiet 6533-471.01 ,Nurnberger Reichswald®. Durch die Planung werden mdgliche funktio-
nale Beziehungen innerhalb dieses Gebietes oder zu anderen Gebieten nicht beeinflusst.
Die geringste Entfernung zu diesem Gebiet hat die FNP-Anderung 8-5 ,Rdthenbacher Stra-
Re“ mit ca. 900 m.

Somit kdénnen Beeintrachtigungen von NATURA 2000-Gebieten durch die Planung aus-
geschlossen werden.
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Il. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

In § 2 Abs. 4 BauGB ist festgelegt, wie die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitpla-
nung bericksichtigt werden sollen. Um die sachgerechte Behandlung der Umweltbelange zu
ermoglichen, wird grundsatzlich fiir alle regularen Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung
durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Umweltpriifung werden die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft, die
biologische Vielfalt, Kulturgiter und sonstige Sachguter in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Dabei sind sowohl negative als auch positive Auswirkungen zu ermitteln und
zu prufen.

Der Umweltbericht basiert auf dem Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan.

2. Ubersicht iiber die FNP-Anderungen
Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan umfasst Ande-

rungen der bisherigen Darstellungen in folgenden sechs Teilflachen:

Tabelle 1: Geplante Anderungen

Nummer |Bezeichnung Darstellung im wirk- | Geplante Darstellung GroRe
samen FNP 2008 8. FNP-Anderung ha
(incl. 6. Anderung)
8-1 Heuchling, Sud Wohnbauflache Flache fir die Land- 2,24
wirtschaft
8-2 Heuchling, Simonshofer Wohnbauflache Flache fur die Land- 3,74
Stralle | + I wirtschaft
8-3 Kuhnhof, Ost Wohnbauflache Flache fir die Land- 1,50
wirtschaft
8-4 Lauf, Réthenbacher Stral’e | Flache fir die Land- Grunflache (Dauer- 0,68
wirtschaft kleingarten)
8-5 Weigenhofen, Gansgasse Flache fur die Land- Wohnbauflache 0,38
wirtschaft
8-6 Neunhof, Beerbacher Weg | Flache fir die Land- Wohnbauflache, Grin- 0,81
wirtschaft flache
Summe 9,35 ha

Bei den Flachen 8-1 bis 8-3 handelt es sich um den Entfall von Wohnbauflachen mit insge-
samt 6,8 ha zugunsten von Flachen fir die Landwirtschaft. Demgegentber steht die Neuauf-
nahme von Bauflachen bei den Anderungsbereichen 8-5 und 8-6 mit einer GréRe von ca.
1,0 ha. Die Darstellung von Wohnbauflachen wird somit in der Gesamtbilanz im Vergleich
zum wirksamen Flachennutzungsplan um ca. 5,8 ha reduziert. Aulerdem werden zukinftig
0,9 ha Grunflachen (Grunstreifen bei Flache 8-6 sowie Dauerkleingarten bei Flache 8-4) auf
teils landwirtschaftlich, Uberwiegend aber bereits gartnerisch genutzten Flachen dargestellt.
In beiden Fallen waren diese Flachen im Flachennutzungsplan noch als Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Nahere Ausfiihrungen zu den einzelnen Flachen kénnen der Begriindung zur 8. FNP-Ande-
rung entnommen werden.
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3. Beschreibung der angewandten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten sowie
Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung der Informationen

Die Umweltpriifung betrachtete die jeweiligen Anderungsbereiche sowie deren unmittelbare
Umfelder, soweit dies gutachterlich fir erforderlich gehalten wurde. Inhaltlich erfolgte eine
Betrachtung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten Belange, namentlich der
Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, biolo-
gische Vielfalt sowie Kultur- und sonstige Sachguter. Weitere nach Anlage 1 des BauGB zu
prifende Punkte (wie zum Beispiel Umgang mit Abfallen) kénnen auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung noch nicht in der Tiefe betrachtet werden, wie spater auf Bebauungs-
planebene. Auf die Beurteilung der Erheblichkeit haben diese Punkte aber i.d.R. keinen Ein-
fluss.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung sowie die Beurteilung der Auswirkungen erfolgte an-
hand von Auswertungen der aktuell verfligbaren Datengrundlagen. GemaR § 2 Abs. 4 Satz 6
BauGB wurden insbesondere die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des Landschafts-
planes herangezogen, der parallel zum Flachennutzungsplan in den Jahren 2002 bis 2007
erarbeitet und in diesen integriert wurde.

Zu den Schutzgltern

Boden

Wasser

Klima/Luft

Tiere und Pflanzen
Landschaft

liegen umfangreiche und aktuelle Informationen fur das gesamte Stadtgebiet vor. Im Hinblick
auf eine mdgliche Einstufung der Uberplanten Flachen als geschitzte Biotope nach Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG erfolgte aber eine Uberpriifung der aktuellen Biotopty-
pen am 30.10.2019 und am 16.11.2019.

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter kann auf die Angaben der Denkmalschutzbehdrde
(Bayerischer Denkmal-Atlas) zurtickgegriffen werden. Beim Schutzgut Mensch sind die Teil-
aspekte Erholung und Larm zu beachten. Detaillierte Untersuchungen zum Immissions-
schutz kénnen auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht erfolgen, so dass hier auf die
nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanungen verwiesen wird.

GemaR der Anderung der Anforderungen an die Umweltpriifung nach Anlage 1 des BauGB
in 2017 sind nicht nur anlagebedingte Auswirkungen zu untersuchen, sondern auch bau- und
betriebsbedingte. Aufgrund der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplans und des Charak-
ters des Planes als vorbereitender Bauleitplan kénnen diese Auswirkungen hier nur grob
abgeschatzt werden, da ein Bebauungsplan im Parallelverfahren nicht aufgestellt wird und
schon gar nicht konkrete Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt bekannt sind. Dies gilt zumindest
fur die Inanspruchnahme von Lebensraumen. Eine ausdriickliche Unterscheidung zwischen
bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt dann, wenn eine
Unterscheidung méglich ist und konkrete Anhaltspunkte hierfir vorliegen. Im Wesentlichen
durften sich — allein schon aus Grunden der Flachenverfugbarkeit und der Eigentumsverhalt-
nisse — baubedingte Auswirkungen aber im Wesentlichen auf den Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplananderungen beschranken.

Auf etwaige Unwagbarkeiten oder methodische Schwierigkeiten wird bei den einzelnen
Schutzgltern eingegangen. Diese hatten aber auf die sachgerechte Erstellung dieses Um-
weltberichts keine relevanten Auswirkungen.
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4. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des Bau- und Naturschutzrechts, der Im-
missionsschutz-Gesetzgebung oder dem Wasserrecht waren bei der vorliegenden Planung
insbesondere die bisherigen Vorgaben aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz zu den einzelnen Flachen sowie dem
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) flr den Landkreis Nirnberger Land aus dem Jahr
2008 zu berucksichtigen. Diese Ziele werden bei den jeweiligen Datenblattern angefuhrt und
entsprechend gewurdigt.

5.Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie Auswirkungen der FNP-
Anderungen

Fir einen allgemeinen Uberblick tiber die Schutzgiiter im Stadtgebiet wird auf deren Be-
schreibung und Bewertung im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2008
verwiesen. Die wesentlichen Aspekte zu den einzelnen Flachen werden aber bei den einzel-
nen Flachen noch einmal genannt.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planungen ist zu beachten, dass durch den Flachen-
nutzungsplan selbst noch kein Baurecht geschaffen wird. So enthalt dieser fir einen Privat-
mann keine unmittelbaren Bindungswirkungen. Der Plan dient als gesamtstadtisches Ent-
wicklungskonzept der Vorbereitung einer kiinftigen verbindlichen Bauleitplanung. Erst mit der
baulichen Umsetzung sind direkte Umweltauswirkungen gegeben.

Unter den Wirkfaktoren versteht man die sich aus einer Planung ergebenden Auswirkungen
auf die belebte und unbelebte Umwelt, getrennt nach der Art der Auswirkung, dem Andauern
und dem Zeitpunkt der Beeintrachtigung. Als wesentliche Wirkfaktoren, die sich aus den be-
absichtigten Flachennutzungsplananderungen ergeben, sind anzufiihren:

e Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch neue Bauflachen, dadurch auch nega-
tive Auswirkungen auf den naturlichen Wasserkreislauf

e Zerstoérung, Zerschneidung und Beeintrachtigung von Lebensraumen und sowie der dort
vorkommenden Arten

e Erzeugung von Verkehr durch neue Bauflachen

¢ Larmemissionen ausgehend von neuen Bauflachen

Bei den Flachen 8-1 bis 8-3 entfallen diese Auswirkungen zuklnftig, da auf eine Darstellung
als Bauflachen verzichtet wird, so dass dort die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fort-
dauern wird.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplan-
anderung wird nicht anhand der Schutzguter zusammengefasst, sondern gliedert sich nach
den einzelnen Anderungsbereichen und ihren Auswirkungen auf die zu untersuchenden
Schutzglter. Diese kénnen fallweise deutlich unterschiedlich ausfallen.

Die Methodik zur Beurteilung der Bauflachen ist bereits im Landschaftsplan im Hinblick auf
die in der Umweltprifung zu untersuchenden Schutzguter erstellt und angewandt worden.
Diese wird hier erneut angewandt, um auch eine Vergleichbarkeit mit dem alten Umweltbe-
richt (auch aus der 2. oder 3. Anderung) zu haben. Allerdings sind die nach der Anderung
des BauGB in 2017 zuséatzlich zu prufenden Schutzglter mit zu berucksichtigen, was eine
Modifikation der zusammenfassenden Bewertung erforderlich macht.
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Methodik der landschaftsplanerischen Bewertung

In der Gesamtbewertung der in Erwégung gezogenen Eingriffe aus landschaftsplanerischer Sicht, wird
die jeweilige Planung als ,vorteilhaft/unbedenklich®, ,vertretbar®, ,bedenklich® ,sehr bedenklich* oder
»hicht vertretbar” einstuft.

Eine Planung wird als ,landschaftsplanerisch vorteilhaft® angesehen, wenn durch die Planung aus-
schlielich geringe Konflikte zu erwarten sind und im Gegenzug unter Umstéanden sogar eine Ver-
besserung der aktuellen Situation (z.B. durch MalRihahmen der Griinordnung, Verbesserung des Orts-
bildes) zu erwarten sind. Dabei wird es sich meist um Flachen handeln, auf denen Vorbelastungen
vorhanden sind oder sehr intensive Nutzungen ausgetlibt werden oder wurden.

Eine Planung wird als ,landschaftsplanerisch vertretbar” eingestuft, wenn auf der durch die Planung in
Anspruch genommenen Flache nur vergleichsweise geringe Konflikte zu erwarten sind und die Lage
der Flache mit Gibergeordneten Entwicklungszielen des Biotopverbundes vereinbar ist.

Eine Planung wird als ,landschaftsplanerisch bedenklich eingestuft, wenn auf der durch die Planung
in Anspruch genommenen Flache Uberwiegend nur mittlere Konflikte zu erwarten sind. Die Vereinbar-
keit von Vorhaben mit Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf solchen Flachen ist
nur gewahrleistet, wenn die Eingriffsschwere bei den wesentlichsten Konflikten durch eine Anpassung
der Planung minimiert werden kann.

Eine Planung wird als ,landschaftsplanerisch sehr bedenklich® eingestuft, wenn auf der durch die Pla-
nung in Anspruch genommenen Flache eine oder mehrere Schutzgliter wesentlich in ihrer Funktions-
fahigkeit beeintrachtigt werden. Solche Flachen sollten nach Mdglichkeit nicht fiir eine Bebauung her-
angezogen werden bzw. nur dann, wenn durch besondere Vorkehrungen die zu erwartenden Eingriffe
vermieden oder erheblich minimiert und in rdumlichem und funktionalem Zusammenhang zum Eingriff
angemessen ausgeglichen werden kénnen.

Eine Planung wird als ,landschaftsplanerisch nicht vertretbar eingestuft, wenn durch die Planung eine
Flache in Anspruch genommen wird, auf der es zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
mehrerer Schutzguter kommt, welche eine besondere Bedeutung fir Natur und Landschaft besitzen.
Ein angemessener Ausgleich oder Ersatz fir die in Anspruch genommenen Flachen ist nicht in aus-
reichendem Malie realisierbar. Die geplante Nutzung sollte fallen gelassen werden bzw. fiir sie sind
Alternativstandorte zu suchen.

Um diese Einstufung moglichst nachvollziehbar zu gestalten, geht die Héhe der Konfliktpotenziale je
Schutzgut mit folgender Punktzahl in die Bewertung ein:

sehr geringes Konfliktpotenzial 1 Punkt

geringes Konfliktpotenzial 2 Punkte
mittleres Konfliktpotenzial 3 Punkte
hohes Konfliktpotenzial 4 Punkte
sehr hohes Konfliktpotenzial 5 Punkte

Daraus ergeben sich je Flache mit absehbaren Eingriffen bei den untersuchten 10 Schutzgitern mi-
nimal 10 Punkte und maximal 50 Punkte. Das Schutzgut ,Flache“ wurde hierbei nicht eigens bewertet,
da es im Hinblick auf zu versiegelnde Flache und auch den Eingriff bei den einzelnen Schutzgultern
immer mit bewertet wird.

Die landschaftsplanerische Bewertung ergibt sich dann nach folgenden Stufen:

landschaftsplanerisch vorteilhaft 10 — 14 Punkte
landschaftsplanerisch vertretbar: 15 — 24 Punkte
landschaftsplanerisch bedenklich 25 — 34 Punkte
landschaftsplanerisch sehr bedenklich: 35 — 43 Punkte
landschaftsplanerisch nicht vertretbar: >44  Punkte

Im Folgenden werden flr jede einzelne Anderung die negativen wie positiven Auswirkungen
beschrieben, die durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und der hieraus zu ent-
wickelnden Planungen zu erwarten sind.
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| Flache 8-1 | Heuchling, Siid
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FlachengroRe 2,24 ha

Bisherige Wohnbauflache

Darstellung

Geplante Flache fur Landwirtschaft

Darstellung

Nutzungs-/ Intensivgriinland (Pferdekoppeln), Obstbaum- und Gehélzbestand
Biotoptypen

Schutzstatus Geholze unterliegen teils Art. 26 BayNatSchG

BayNatSchG

Ziele im ABSP e Verbesserung der Siedlungsrandbereiche durch Griinstrukturen

Auswirkungen auf die Schutzguter / Konfliktpotenziale

Boden Braunerde und podsolige Braunerde aus sandigen bis lehmigen, vereinzelt kiesigen Terras-
senablagerungen, drtlich mit sandiger Deckschicht — bisher unbeeintrachtigte Verhaltnisse
Kein Verlust oder Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung zu beflrchten.
Bdden mit geringem bis mittlerem Ertragspotenzial bleiben fur die landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten.

- sehr geringes Konfliktpotenzial

Wasser Keine Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung mehr zu befiirchten.
Potenzielle Gefahrdungen des Grundwassers durch Lage in einem Bereich mit geringem
Rickhaltevermdgen entfallen. Keine oberirdischen Gewasser betroffen.

- sehr geringes Konfliktpotenzial

Klima/Luft Erhaltung einer Flache mit Funktion als Kaltuftentstehungsgebiet.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial
Tiere Keine Veranderung der aktuellen Lebensrdume von Tieren. Derzeit keine Vorkommen ge-

fahrdeter Tierarten bekannt.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Pflanzen Keine Zerstérung von Lebensraumen mit geringer Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemein-
schaften mehr. Entwicklungspotential von Lebensrdumen der Sand-Standorte bleiben erhal-
ten. Keine Vorkommen geféhrdeter Pflanzenarten bekannt.

-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Biologische Die biologische Vielfalt wird durch die Planung nicht verandert.
Vielfalt - sehr geringes Konfliktpotenzial
Landschaft Flache mit geringer Bewertung des Landschaftsbildes. Sie ist aulerdem bereits von drei

Seiten von Bebauung umgeben. Es erfolgen aber keine Anderungen des Status quo.
- sehr geringes Konfliktpotenzial
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Mensch und Flache besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die Feierabenderholung der angren-
seine zenden Siedlungsbereiche, bleibt aber in seiner jetzigen Auspréagung erhalten.
Gesundheit Hinweis: Am Nordrand verlauft ein 6rtlich bedeutsamer Wanderweg.
- sehr geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Kultur- und Bodendenkmaler auf der Flache sind keine bekannt. Sachgiiter sind nicht betrof-
Sachgiiter fen.
- sehr geringes Konfliktpotenzial
Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter werden nicht beeinflusst.
wirkungen - sehr geringes Konfliktpotenzial
Sonstige -
Hinweise

Kompensationsmdglichkeiten

Minimierungs- Nicht erforderlich
mafinahmen

Ausgleichs- -
maflnahmen

Landschafts-
planerische landschaftsplanerisch vorteilhaft/'unbedenklich (10 Punkte)
Bewertung
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| Fliache 8-2

| Ostl. Simonshofer StraRe | + II

Flachengrolie

3,74 ha (davon bisher 3,07 ha Wohnbauflache)

Bisherige
Darstellung

Wohnbauflache, Flache fir Landwirtschaft, Signatur zur Gestaltung von Siedlungsrandern

Geplante
Darstellung

Flache flr die Landwirtschaft

Nutzungs-/
Biotoptypen

Intensivgrinland, Ackerland, Gartenland

Schutzstatus
BayNatSchG

Ziele im ABSP

e Verbesserung der Siedlungsrandbereiche durch Grinstrukturen

Auswirkungen auf die Schutzguter / Konfliktpotenziale

Boden

Braunerde bis flache Braunerde Uber Pelosol, Pseudogleye z.T. podsolig, Braunerde-
Pseudogleye, und Podsol-Pseudogleye aus sandiger Deckschicht — bisher unbeeintrachtigte
Verhéltnisse

Kein Verlust oder Beeintréachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung zu beflrchten.
Bdden mit mittlerem Ertragspotenzial bleiben fur die landwirtschaftliche Nutzung erhalten.

- sehr geringes Konfliktpotenzial

Wasser

Keine Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung mehr zu befirchten.
Keine oberirdischen Gewasser betroffen.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Klima/Luft

Erhaltung einer Flache mit Funktion als Kaltuftentstehungsgebiet in funktionaler Zuordnung
zu einem potenziell Gberwarmten Siedlungsbereich.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Tiere

Keine Veranderung der aktuellen Lebensrdume von Tieren. Keine Vorkommen gefahrdeter
Tierarten bekannt.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Pflanzen

Keine Zerstérung von Lebensraumen mit geringer Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemein-
schaften. Keine Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten bekannt.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Biologische
Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird durch die Planung nicht verandert.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Landschaft

Flache mit geringer Bewertung des Landschaftsbildes, die bereits durch die umgebende
Bebauung Uberpragt ist. Es erfolgen aber keine Veranderungen des Status quo.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial
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Mensch und Flache besitzt keine Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung, bleibt aber in seiner
seine jetzigen Auspragung erhalten.
Gesundheit - sehr geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Kultur- und Bodendenkmaler auf der Flache sind keine bekannt. Sachglter sind nicht betrof-
Sachgiiter fen.

- sehr geringes Konfliktpotenzial
Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den Schutzglter werden nicht beeinflusst. Eine mdgliche ne-
wirkungen gative Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern Wasser und Pflanzen entféllt, da was-

sergepragte Standorte auf3erhalb des Geltungsbereiches im Nordosten nicht mehr durch
eine Verringerung der Grundwasserneubildung beeinflusst werden.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Sonstige -
Hinweise

Kompensationsmdglichkeiten

Minimierungs- Nicht erforderlich
malnahmen

Ausgleichs- -
maflnahmen

Landschafts-
planerische landschaftsplanerisch vorteilhaft/'unbedenklich (10 Punkte)
Bewertung
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Flache 8-3

Kuhnhof, Ost

Flachengrofie 1,50 ha

Bisherige Wohnbauflache

Darstellung

Geplante Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung

Nutzungs-/ Intensivgrinland, Ackerland, Gehélzbestand

Biotoptypen

Schutzstatus -

BayNatSchG

Ziele im ABSP Weitere Gebiete fiir die Wiederherstellung eines fir Trockenstandorte typischen Arten- und

Lebensraumspektrums
« Erhaltung und Vernetzung von Agrotopen (Ranken, Raine, Lesesteinhaufen/-wélle etc.) in
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flurlagen.

Auswirkungen auf die Schutzguter / Konfliktpotenziale

Boden

Braunerde und Podsol-Braunerde vereinzelt mit sandiger Deckschicht sowie teils schwach
bis sehr schwach pseudovergleyt, aus lehmig-sandiger Verwitterung des Lias, z.T. mit
schluffig bis lehmig-sandiger Deckschicht — bisher unbeeintrachtigte Verhaltnisse

Kein Verlust oder Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung. Béden mit
mittlerem bis hohem Ertragspotenzial bleiben fir die landwirtschaftliche Nutzung erhalten.
- sehr geringes Konfliktpotenzial

Wasser

Keine Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung mehr zu befiirchten.
Keine oberirdischen Gewasser betroffen.
- sehr geringes Konfliktpotenzial

Klima/Luft

Erhaltung einer Flache mit Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, das aber nur teilweise
einem potenziell Gberwarmten Siedlungsbereich funktional zugeordnet werden kann.
- sehr geringes Konfliktpotenzial

Tiere

Keine Veranderung der aktuellen Lebensrdume von Tieren. Keine Vorkommen gefahrdeter
Tierarten bekannt.
- sehr geringes Konfliktpotenzial

Pflanzen

Keine Zerstérung von Lebensraumen mit geringer Bedeutung fur Arten- und Lebensgemein-
schaften. Keine Vorkommen geféhrdeter Pflanzenarten bekannt.
-> sehr geringes Konfliktpotenzial

Biologische
Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird durch die Planung nicht verandert.
- sehr geringes Konfliktpotenzial
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Landschaft Flache mit geringer Bewertung des Landschaftsbildes, das durch den angrenzenden Sied-
lungsbereich und die Splitterbebauung schon gepragt ist. Beeintrachtigungen der Waldrand-
situation im Osten unterbleiben.
- sehr geringes Konfliktpotenzial
Mensch und Flache besitzt keine Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung. Nutzungskonflikte
seine sind nicht zu erwarten.
Gesundheit - sehr geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Kultur- und Bodendenkmaler auf der Flache sind keine bekannt. Sachglter sind bis auf die
Sachglter Transformatorenstation nicht betroffen, die aber in die Planung integriert werden kann.
- sehr geringes Konfliktpotenzial
Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter werden nicht beeinflusst.
wirkungen - sehr geringes Konfliktpotenzial
Sonstige -
Hinweise

Kompensationsmdglichkeiten

Minimierungs-
maflnahmen

Nicht erforderlich

Ausgleichs-
maflnahmen

Landschafts-
planerische
Bewertung

landschaftsplanerisch vorteilhaft/unbedenklich (10 Punkte)




Stadt Lauf a.d. Pegnitz 8. Anderung FNP/LP

Vorentwurf

Seite 23

| Fliche 8-4

| Lauf, Réthenbacher StraRe

FlachengroRe 0,68 ha

Bisherige Flache fir die Landwirtschaft (Erwerbsgartnerei)

Darstellung

Geplante Grinflache (Dauerkleingarten)

Darstellung

Nutzungs-/ Gartenbaubetrieb mit Gehdlzbestand (vorwiegend Nadelgehdlze), Wege

Biotoptypen

Schutzstatus -

BayNatSchG

Ziele im ABSP Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes FlieRgewasser und Feuchtbereiche,
Uberregionale Entwicklungsschwerpunkte bzw. Verbundachsen: Pegnitz sowie Erhalt und
Verbesserung der Feuchtbiotope und Verbesserung des Biotopverbundes entlang der Peg-
nitz

Auswirkungen auf die Schutzguter / Konfliktpotenziale

Boden

Braunerde und podsolige Braunerde aus sandigen bis lehmigen, vereinzelt kiesigen Terras-
senablagerungen, ortlich mit sandiger Deckschicht — durch langjahrige gartnerische Nutzung
veranderte Verhaltnisse, dadurch vermutlich Entstehung von Hortisolen, teils auch Bebau-
ung vorhanden

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und in geringem Umfang auch durch Versiegelung.
Verlust von Béden mit geringem bis mittlerem Ertragspotential.

-> geringes Konfliktpotenzial

Wasser

Grundwasserflurabstand hoch (ausgerichtet zur Pegnitz), Verminderung der Grundwasser-
neubildung durch geringe Versiegelung. Oberirdische Gewasser (Pegnitz, Himmelbach)
nicht direkt betroffen, aber unmittelbar angrenzend. Lage aufgrund der Topographie auf3er-
halb des Uberschwemmungsgebietes der Pegnitz, aber im Trinkwasserschutzgebiet Er-
lenstegen (Zone 11IB).

- mittleres Konfliktpotenzial

Klima/Luft

Lage in einem Kalt-/Frischluftentstehungsgebiet und am Rand einer Luftleit- bzw.
-sammelbahn (Pegnitzaue). Nutzungsanderung ist aber ohne Auswirkungen auf die klimati-
schen Funktionen.

- sehr geringes Konfliktpotenzial

Tiere

Keine Vorkommen gefahrdeter Tierarten bekannt. Gehdlzbestand von Bedeutung fiir ge-
holzbritende Vogelarten und Fledermause.
- geringes Konfliktpotenzial




Stadt Lauf a.d. Pegnitz

Vorentwurf Seite 24
Pflanzen Zerstdrung von Lebensraumen mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Arten- und Lebens-
gemeinschaften. Gehodlzbestand setzt sich iberwiegend aus nicht heimischen und nicht
standortgerechten Nadelgehélzen zusammen. Flache besitzt aufgrund der Lage auf der
Pegnitzterrasse ein gewisses Entwicklungspotenzial fir Sand-Standorte (allerdings schon
stark veranderte Verhaltnisse). Keine Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten bekannt.
- mittleres Konfliktpotenzial
Biologische GréRere Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind durch die FNP-Anderung nicht zu
Vielfalt erwarten.
- geringes Konfliktpotenzial
Landschaft Flache mit selbst geringer Bewertung des Landschaftsbildes und Uberpragung durch die
angrenzenden Nutzungen, aber eben auch am Rand der hochwertigen Pegnitzaue. Nut-
zungsanderung ist aber ohne Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
- geringes Konfliktpotenzial
Mensch und Flache besitzt aktuell keine Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung. Durch die
seine Nutzungsanderung waren zukinftig Freizeitnutzungen mdglich. Konflikte mit den angren-
Gesundheit zenden Nutzungen (z.B. Larmimmissionen) zu erwarten.
- mittleres Konfliktpotenzial
Kultur- und Kultur- und Bodendenkmaler auf der Flache sind keine bekannt. Sachguter bestehen in
Sachgliter Form der vorhandenen Bebauung der Gartnerei.
- geringes Konfliktpotenzial
Wechsel- Nennenswerte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.
wirkungen - geringes Konfliktpotenzial
Sonstige Das Grundstiick liegt im Trinkwasserschutzgebiet Erlenstegen. Fir das Gebiet gilt die aktu-
Hinweise elle WSG-Verordnung.

Es liegt auBerdem in einem Regionalen Griinzug, wobei die landesplanerische Funktions-
zuweisung in diesem Fall nicht beeintrachtigt wird.

Kompensationsmdglichkeiten

Minimierungs-

Erhaltung alten Gehdlzbestandes

malnahmen

Ausgleichs- Extensivierung von Grinland in der Pegnitzaue
malnahmen

Landschafts-

planerische landschaftsplanerisch vertretbar (22 Punkte)

Bewertung

8. Anderung FNP/LP
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| Fliche 8-5

|Weigenhofen, Géansgasse

iy ™,

&

Flachengrofie 0,38 ha

Bisherige Flache fiir die Landwirtschaft

Darstellung

Geplante Wohnbauflache

Darstellung

Nutzungs-/ Ackerland, Altgrasstreifen

Biotoptypen

Schutzstatus -

BayNatSchG

Ziele im ABSP | Weitere Gebiete flr die Wiederherstellung eines flir Trockenstandorte typischen Arten- und
Lebensraumspektrums
« Erhaltung und Vernetzung von Agrotopen (Ranken, Raine, Lesesteinhaufen/-wélle etc.) in

landwirtschaftlich intensiv genutzten Flurlagen.

Auswirkungen auf die Schutzguter / Konfliktpotenziale

Boden Braunerde aus Flugsand im Westen auch Pseudogley und Braunerde-Pseudogley aus
(grusfihrendem) Sand (ber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton — bisher unbeeintrachtigte Ver-
héltnisse
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und durch Versiegelung auf kleiner Flache. Verlust
von Bdden mit geringem bis mittlerem Ertragspotential.

- geringes Konfliktpotenzial

Wasser Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung auf kleiner Flache. Grund-
wasserflurabstédnde ausreichend hoch, nach Nordwesten aber abnehmend. Keine oberirdi-
schen Gewasser betroffen.

- geringes Konfliktpotenzial

Klima/Luft Verlust einer Flache mit Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, ohne funktionale Zuordnung
zu einem potenziell Uberwarmten Siedlungsbereich.
- geringes Konfliktpotenzial

Tiere Keine Vorkommen gefahrdeter Tierarten bekannt. Zerstdrung von Lebensrdumen durch
Uberbauung.

- geringes Konfliktpotenzial

Pflanzen Zerstorung von Lebensraumen mit geringer Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten. Flache besitzt in Teilen ein Entwicklungspotenzial fir sandige Magerstandorte. Keine
Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten bekannt.

- geringes Konfliktpotenzial
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Biologische GréfRere Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind durch die FNP-Anderung nicht zu
Vielfalt erwarten.

-> geringes Konfliktpotenzial
Landschaft Flache mit geringer Bewertung des Landschaftsbildes, das durch den angrenzenden Sied-

lungsbereich und die Freileitungen im Nordwesten schon gepragt ist. Allerdings durch den
Geholzzug im Westen ein strukturreicher Landschaftsausschnitt.

- mittleres Konfliktpotenzial

Mensch und Flache besitzt keine Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung. Nutzungskonflikte
seine mit den angrenzenden Wohnbauflachen sind nicht zu erwarten, allerdings ggf. LA&rmimmis-
Gesundheit sionen von Schief3sportanlage im Nordwesten.

- mittleres Konfliktpotenzial
Kultur- und Kulturdenkmaler auf der Flache sind keine bekannt. Auf den Ostlichen Teilflachen befindet
Sachglter sich allerdings ein Bodendenkmal. Dieses ist vermutlich durch angrenzende Bebauung

schon geschéadigt, es kann jedoch auch Uber die bekannte Ausdehnung hinausgehen.
Sachgiiter sind nicht betroffen.
- hohes Konfliktpotenzial

Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter werden nicht beeinflusst.
wirkungen - sehr geringes Konfliktpotenzial

Sonstige -

Hinweise

Kompensationsmaoglichkeiten

Minimierungs- Erhaltung alten Gehdlzbestandes
maRknahmen

Ausgleichs- Anlage von Streuobstwiesen um Schénberg und Weigenhofen
malnahmen

Landschafts-
planerische landschaftsplanerisch vertretbar (23 Punkte)
Bewertung
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|Fliche 8-6

| Neunhof, Beerbacher Weg

Flachengrofie 0,81 ha (davon 0,19 ha Griinflache)

Bisherige Flache fur die Landwirtschaft, Signatur zur Gestaltung von Siedlungsrandern

Darstellung

Geplante Wohnbauflache, Grunflache, Signatur zur Gestaltung von Siedlungsrandern

Darstellung

Nutzungs-/ Ackerland, Griinland frischer Standorte (intensiv genutzt), Altgrasstreifen, Privatgarten,

Biotoptypen Einzelbaum (Stiel-Eiche), Schotterstreifen

Schutzstatus -

BayNatSchG

Ziele im ABSP | weitere Gebiete fir die Wiederherstellung eines fiir Trockenstandorte typischen Arten- und
Lebensraumspektrums
 Erhaltung und Vernetzung von Agrotopen (Ranken, Raine, Lesesteinhaufen/-wélle etc.) in

landwirtschaftlich intensiv genutzten Flurlagen.

Auswirkungen auf die Schutzguter / Konfliktpotenziale

Boden Braunerde und podsolige Braunerde aus sandigen bis lehmigen, vereinzelt kiesigen Terras-
senablagerungen, ortlich mit sandiger Deckschicht, ganz im Stiden auch Podsol-Braunerde
aus sandiger Verwitterung des Rhat oder Feuerletten — bisher unbeeintrachtigte Verhaltnis-
se
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und durch Versiegelung auf groRerer Flache. Verlust
von Boéden mit geringem bis mittlerem Ertragspotential.

- mittleres Konfliktpotenzial

Wasser Verminderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung auf grof3erer Flache.
Grundwasserflurabstande hoch. Keine oberirdischen Gewasser betroffen.

- geringes Konfliktpotenzial

Klima/Luft Verlust einer Flache mit Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, ohne funktionale Zuordnung
zu einem potenziell Uberwarmten Siedlungsbereich.
-> geringes Konfliktpotenzial

Tiere Keine Vorkommen gefahrdeter Tierarten bekannt. Zerstérung von Lebensrdumen durch
Uberbauung.

-> geringes Konfliktpotenzial

Pflanzen Zerstdrung von Lebensraumen mit geringer Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, hinsichtlich der Eiche von mittlerer Bedeutung. Flache besitzt kein besonderes Entwick-
lungspotenzial fir bestimmte Standorte. Keine Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten be-
kannt.

-> geringes Konfliktpotenzial
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Biologische GréfRere Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind durch die FNP-Anderung nicht zu
Vielfalt erwarten.

-> geringes Konfliktpotenzial
Landschaft Flache mit geringer Bewertung des Landschaftsbildes und bisher unzureichender Eingrii-

nung. Landschaftsbildpragend ist aber die frei stehende Eiche auf einer Béschung.
- mittleres Konfliktpotenzial

Mensch und Flache besitzt keine besondere Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung. Nut-
seine zungskonflikte mit den angrenzenden Wohnbauflachen sind nicht zu erwarten, allerdings
Gesundheit ggf. Larmimmissionen von Gewerbeflachen im Norden.

- mittleres Konfliktpotenzial
Kultur- und Kultur- und Bodendenkmaler auf der Flache sind keine bekannt. Sachgdter sind nicht betrof-
Sachgliter fen.

-> sehr geringes Konfliktpotenzial
Wechsel- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiiter werden nicht beeinflusst.
wirkungen - sehr geringes Konfliktpotenzial
Sonstige -
Hinweise

Kompensationsmdglichkeiten

Minimierungs- Erhaltung eines alten Eichenbaumes
mafinahmen

Ausgleichs- Anlage von Streuobstwiesen um Neunhof
maRknahmen

Landschafts-
planerische landschaftsplanerisch vertretbar (21 Punkte)
Bewertung

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Konkrete Malinahmen zur Verringerung von nachteiligen Auswirkungen kann der Flachen-
nutzungsplan i.d.R. nicht festsetzen, er kann aber bei der Auswabhl kinftiger Bauflachen oder
neuer Darstellungen das Gebot der Vermeidung von Eingriffen bericksichtigen. Eine kom-
plette Vermeidung von Eingriffen ist im Hinblick auf die mit der Planung verfolgten Ziele nicht
moglich.

Eine konkrete Ersatz- oder Ausgleichspflicht ergibt sich erst bei Genehmigung bzw. Durch-
fuhrung der Eingriffe (i.d.R. im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung). Aus dem Flachen-
nutzungsplan als vorbereitendem Bauleitplan ergeben sich somit selbst noch keine Pflichten
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz werden ,Raume fir potenzi-
elle Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung® dargestellt, in
denen potenzielle Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen stattfinden kénnen. Diese sind so aus-
reichend dimensioniert, dass fiir die hier durchgefiinrten FNP-Anderungen keine zusétzli-
chen, potenziellen Ausgleichsflichen dargestellt werden missen. Durch die entfallenden
Wohnbauflachen fallen Eingriffe weg, so dass sich auch der Kompensationsbedarf reduziert.
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7.Verbleibende Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht von davon auszugehen, dass durch die vorgesehe-
nen FNP-Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen auftreten.

Nach § 4 Abs. 3 BauGB wird die Stadt nach Abschluss des Aufstellungsverfahrens des Bau-
leitplanes durch die Behdrden unterrichtet, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnis-
sen die Umsetzung erhebliche, insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen auf die Um-
welt hat.

8. Alternativen und Nulifall

Eine echte Alternativenpriifung wurde nicht durchgefiihrt, da es sich bei den Anderungsbe-
reichen um standortgebundene Vorhaben oder Vorhaben im Anschluss an vorhandene Sied-
lungseinheiten handelt. Mit der verfolgten FNP-Anderung werden aber Alternativen zur bis-
herigen Planung umgesetzt. So erfolgt die Streichung von Bauflachen, wo diese nicht mehr
gewdlnscht oder sinnvoll sind, dafiir wurde eine alternative Bauflachenentwicklung gewahlt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden alle Flachen weiter so genutzt wie bisher. Schon
im Flachennutzungsplan dargestellte Flachen waren aber ggf. in der Zukunft umgesetzt und
damit bebaut oder versiegelt worden. Diese Eingriffe unterbleiben zukinftig.

9. Uberwachung/Monitoring

Nach § 4c BauGB haben Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu lGberwachen. Dies dient insbesondere dazu,
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu sind im Umweltbericht geeignete
Uberwachungsmafinahmen anzugeben.

Die Pflicht zur Durchfiihrung dieser Uberwachung (Monitoring) ergibt sich aber nicht aus der
Rechtskraft des Bauleitplanes, sondern erst aus der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die
Umwelt. Ein Monitoring wird grundsatzlich erst dann einsetzen kénnen, wenn Inhalte eines
Planes zumindest teilweise umgesetzt wurden, da ansonsten auch keine Umweltauswirkun-
gen durch die Planung ausgeldst werden kdénnen.

Ein Flachennutzungsplan entfaltet als vorbereitender Bauleitplan in der Regel keine unmittel-
baren Auswirkungen auf die Umwelt, da erst aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Be-
bauungsplane rechtsverbindliche Festsetzungen fir die staddtebauliche Ordnung enthalten
und Baurecht schaffen. Erst die Umsetzung des Bebauungsplanes kann dann zu Aus-
wirkungen auf die Umwelt fiihren, welche eine Uberwachungspflicht auslésen.

Da durch die 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Lauf a.d. Pegnitz keine direkt
verbindlichen Aussagen zur Steuerung bestimmter Vorhaben im Auflenbereich (z.B. Wind-
energie) getroffen werden, erlibrigen sich MaRnahmenvorschlage fiir die Uberwachung von
Umweltauswirkungen.
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10. Zusammenfassung

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan umfasst ins-
gesamt sechs verschiedene Anderungsbereiche. Dabei sollen bisherige Darstellungen von
drei Wohnbauflachen zugunsten einer Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft entfallen.
Dafiir werden zwei neue Wohnbauflachen dargestellt. Ferner soll eine bisherige Erwerbs-
gartnerei als Grunflache (Zweckbestimmung: Dauerkleingarten) dargestellt werden.

Die Bedeutung der Anderungsbereiche fiir die einzelnen Schutzgiiter wurde anhand der Be-
standssituation Uberprift und die Auswirkungen der Planungen bewertet.

Mit der Planung sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Durch
den Entfall von Bauflachen bestehen sogar erheblich positive Auswirkungen in der Gesamt-
betrachtung.

Es konnten auch keine Auswirkungen auf NATURA 2000-Gebiete festgestellt werden.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Beurteilung der Teilflichen im Rahmen der 8. Flichennutzungs-
plandnderung der Stadt Lauf a.d. Pegnitz

Konflikte mit Schutzgiitern’ ®
cle
il < |, | & |3
2 2 8 | | X |t
Flachenbezeichnung > g w |2 |E |22
- 2 = ° = o | ot
E c |5 | 8 5 |2 |X €9
s | 2| 3 8% | 3| 8L |2 |E|Ed
GroRe | 3 o | ¢ |@ S8 S| 22890 E | a
. o © = | O = | 9= & O |55 Q2 g S5 D
in[ha] | m = | ¥ |FE A o8 S| S|¢¥x32050 |0
8-1 Heuchling, Sud 2,24 10 | ++
8-2Heuchling,
Simonshofer 3,74 10 | ++
Strale | + 11
8-3 Kuhnhof, Ost 1,50 . . . . . . . . . . 10 | ++
8-4 Lauf, Réthenba- . . . . . .
cher StralRe 0.68 . . . 2]
8-5 V\_/_elgenhofen, 038 . . . . . . 5 . O . 23 | +
Gansgasse
8-6 Neunhof, Beer- . .
bacher Weg 0.81 . . . 21 *
neue Darstellung 10
von Wohnbauflachen: '
- Herausnahme von 6.81

Wohnbauflachen

Bilanz Neuausweisung: -5,81

T« = gehr geringes Konfliktpotenzial, = = geringes Konfliktpotenzial, o = mittleres Konfliktpotenzial,
O = hohes Konfliktpotenzial, m = sehr hohes Konfliktpotenzial

2 ++ = landschaftsplanerisch vorteilhaft/unbedenklich, + = landschaftsplanerisch vertretbar,
O = landschaftsplanerisch bedenklich, ® = landschaftsplanerisch sehr bedenklich,
® = |andschaftsplanerisch nicht vertretbar



