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Bau-, Umwelt- und 23.07.2019 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss

Antrag auf Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fur den Bereich "Ostlich
der Nuschelberger HauptstraRe" im Ortsteil Nuschelberg
- Aufstellungsbeschluss

Anlage 1 Geltungsbereich Einbeziehungssatzung vom 23.07.2019
Anlage 2 Geltungsbereich Flachennutzungsplan vom 23.07.2019

Anlasslich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde fiir das Grundstiick FINr. 415
Gemarkung Gunthersbuhl im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit als
Stellungnahme ein Antrag zur Anderung der ,Flache fiir Landwirtschaft® in ,Wohnbauflache*
gestellt. Die Verwaltung wurde beauftragt zu priifen, ob eine reduzierte Flachenausweisung
in Betracht gezogen werden kann, um damit den Bauwunsch fiir ortsansassige
Familienmitglieder zu erméglichen.

Das Grundsttick liegt dstlich der Nuschelberger Hauptstral3e und wird derzeit als
Obstplantage intensiv genutzt. Im Anschluss an die bestehende Bebauung am Hallerweg
koénnten hier in Ortsrandlage zwei Bauplatze im nérdlichen Grundstiicksbereich fur
Familienangehdrige entstehen.

Mit dem Antragsteller wurden zwischenzeitlich mehrere Besprechungen - auch vor Ort -
gefuhrt. Die Verwaltung schlagt vor, die Flache fiir die bauliche Nutzung zu Gunsten einer
wirksamen Ortsrandeingriinung — zur sudlich und dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache hin - zu reduzieren. Die Bauflache ermdglicht dann immer noch die Umsetzung von
zwei Einfamilienhausern fir die ortsansassigen Familienmitglieder.

Luftbild
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Da sich das Grundstiick derzeit bauplanungsrechtlich betrachtet im AuRenbereich befindet,
ist fur die Verwirklichung einer Bebauung der Erlass einer Einbeziehungssatzungssatzung
gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erforderlich.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fir die Einbeziehungssatzung ergibt sich aus
dem Plan vom 23.07.2019 (siehe Anlage 1).

Die Kosten fur den Grinordnungsplan/ Umweltbericht sind vom Antragsteller zu
Ubernehmen. Eine Kostentubernahmeerklarung liegt bereits vor. Der Ausgleich ist vom
Antragsteller zu erbringen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Grundsttick FINr. 415 zurzeit als Flache fur die
Landwirtschaft dar (siehe Anlage 2).

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flache fiir die Landwirtschaft‘ in ,gemischte
Bauflache” entsprechend dem Charakter der Umgebungsbebauung konnte im Zuge der
nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t:

1. Im Ortsteil Nuschelberg wird fiir einen Bereich am sldlichen Ortsrand 6Ostlich der
Nuschelberger Hauptstral3e eine Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB aufgestellt.

2. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fiir die Einbeziehungssatzung ergibt sich
aus dem Plan vom 23.07.2019.

3. Die Einbeziehungssatzung erhalt die Bezeichnung ,Ostlich der Nuschelberger
HauptstralRe®.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Der Flachennutzungsplan soll im Zuge des nachsten Anderungsverfahrens angepasst
werden.

Lauf a.d. Pegnitz, 16.07.2019
Stadt Lauf a.d. Pegnitz
Fachbereich 5
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Lorenz
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