i
Laufe=.

4.p. PEC‘“\TZ

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 108
»Gewerbegebiet Lauf-West“

Begriindung

Bearbeitung: TEAM 4 Bauernschmitt - Enders - Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Oedenberger Strafle 65, 90491 Niimberg

Lauf a.d.Pegnitz, den 04.06.2019

Stadt Lauf a.d.Pegnitz Stadtbauamt Lauf a.d.Peghnitz
LA.
Benedikt Bisping A. Niirnberger

Erster Biirgermeister Bauamtsleiterin



Stadt Lauf a.d. Pegnitz, Lkr. Nirnberger Land
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108
»Gewerbegebiet Lauf-West“




Stadt Lauf a.d. Pegnitz, Lkr. Nirnberger Land
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108
»Gewerbegebiet Lauf-West“

Gliederung Seite
A ALLGEMEINE BEGRUNDUNG 1
1. PLANUNGSERFORDERNIS 1
2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETS UND ORTLICHE SITUATION 1
3.  PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN UND VORGABEN 2
4.  ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN 4
5.  ERSCHLIERBUNG 5
6. IMMISSIONSSCHUTZ 6
7. DENKMALSCHUTZ 6
8. GRUNORDNUNG UND EINGRIFFSREGELUNG 8
8.1 Gestaltungsmalinahmen 8
8.2 Eingriffsermittlung 9
8.3 Artenschutzprifung 9
8.4 Grunordnerische Hinweise 10

9. WASSERWIRTSCHAFT 10



Stadt Lauf a.d. Pegnitz, Lkr. Nirnberger Land
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108
»Gewerbegebiet Lauf-West“

Gliederung Seite
B UMWELTBERICHT 11
1. EINLEITUNG 11
1.1 Anlass und Aufgabe 11
1.2 Inhalt und Ziele des Plans 11
1.3 Priufung anderweitiger Planungsmaglichkeiten 11
2.  VORGEHEN BEI DER UMWELTPRUFUNG 12
2.1 Untersuchungsraum 12
2.2 Prifungsumfang und Prifungsmethoden 12
2.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben 13
3.  PLANUNGSVORGABEN UND FACHGESETZE 13
4. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG 14
4.1 Mensch 14
4.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat 15
4.3 Boden 16
4.4 \Wasser 16
4.5 Klima/Luft 17
4.6 Landschaft 18
4.7 Flache 19
4.8 Kultur- und Sachglter 19
4.9 Wechselwirkungen 19
4.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete 19
5.  SONSTIGE BELANGE GEM. § 1 ABS. 6 NR. 7 DES BAUGB 19
6. ZUSAMMENFASSENDE PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDES UND DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN 20
7. MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN 21
8. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG 22
9. MONITORING 22
10. ZUSAMMENFASSUNG 22



Stadt Lauf a.d. Pegnitz, Lkr. Nirnberger Land 1
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108 ,Gewerbegebiet Lauf-West*

A

Allgemeine Begrindung
Planungserfordernis

Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz ist Mittelzentrum und ein wichtiger Gewerbestandort mit
hoher Arbeitsplatzzentralitat im Landkreis Nurnberger Land. Sie ist Standort mehrerer
international tatiger produzierender Gewerbebetriebe.

Der vorliegende Geltungsbereich ist gewerblich gepragt. Westlich befindet sich ein be-
reits groRRerer produzierender Betrieb, der dringend Erweiterungsflachen bendtigt
(EMUGE-Werk Richard Glimpel GmbH & Co. KG, kurz EMUGE).

Um die Erweiterung des angrenzenden Betriebes zu ermdéglichen und das vorliegende
Areal langfristig stadtebaulich zu ordnen sowie um Fragen des Immissionsschutzes in
der Gesamtheit regeln zu kdnnen, ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss von Lauf a.d. Pegnitz hat deshalb
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinord-
nungsplan zur Ausweisung eines Gewerbegebietes einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Sitden der Stadt Lauf a.d. Pegnitz. Es hat eine Flache von ca.
2,8 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flachen bzw. Teilflachen
folgender Flurstiicke: 1338/1, 1342/1, 1343, 1344, 1345, 1346, 1346/2, 1346/3,
1346/4, 1346/5, 1349, 1349/1, 1349/2, 1350, 1350/2, 1351 und 1352, Gemarkung
Lauf.

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich war bereits fast vollstdndig bebaut. Die Produktionsanlagen eines
seit 1911 hier vorhandenen Betriebes wurden 2016 und 2017 abgebrochen und ord-
nungsgemal entsorgt. Die Altlastenfreiheit des Geléndes ist nachgewiesen (Ab-
schlussbericht Firma SINUS-CONSULT vom 13.08.2018 im Anhang). Das ehemalige
Betriebsgelande ist derzeit mit Kalkschotter befestigt. Im dstlichen Teil des Geltungs-
bereichs befinden sich ein Mdbelhaus sowie ein einzelnes Wohnhaus. Weiterhin be-
finden sich auf der Flache der Firmenparkplatz der Firma EMUGE sowie die ehemalige
Langwiesenstralie, die entwidmet wird.

Westlich des Geltungsbereiches befinden sich die Nirnberger Straf3e und der beste-
hende Betrieb der Firma EMUGE. Sudlich befinden sich ein grof3flachiger Einzelhandel
sowie eine Wohnanlage aus Reihenh&usern. Im Osten befindet sich die Pegnitzstralie
und angrenzend ebenfalls Einzelhandel bzw. Gewerbebetriebe, die Feuerwehr der
Stadt Lauf sowie ein Umspannwerk. Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich ein
privater Schlachthof sowie die Luitpoldstral3e.

Der Geltungsbereich ist sehr schwach von West nach Ost geneigt, der hochste Punkt
befindet sich im Westen mit ca. 321 m .NN, der tiefste Punkt im Stidosten mit ca. 318
m U.NN. Naturnahe oder als Biotop kartierte Flachen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Der Untergrund besteht aus den Sedimentablagerungen der Pegnitz.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fassung. Gemal § 2 BauGB
ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafir erforderliche Um-
weltbericht (8 2a) ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungs-
planen (GOP) als Bestandteil von Bebauungspléanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) re-
gelt vor allem in 8 1a und 8 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung berticksichtigt und durch entsprechende Mal3hahmen umgesetzt.
Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz ist Mittelzentrum im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg/
Farth/ Erlangen. Zentrale Orte sollen Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung darstel-
len. Auch Flachen fur gewerbliche Ansiedlungen sollen insbesondere in den zentralen

Orten bereitgestellt werden.

Die vorliegende Planung kann deshalb die Ziele der Landesentwicklung wirksam un-
terstutzen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist deshalb gemalR § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Auch die Umgebung ist durch gewerbliche Nutzungen gepréagt (siehe nachfolgende
Abbildung).



Stadt Lauf a.d. Pegnitz, Lkr. Nurnberger Land 3
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108 ,,Gewerbegebiet Lauf-West*

Abb.: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan
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4. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, drtliche Bauvorschrif-
ten

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Die Einschrankungen
sind aus Grunden des Immissionsschutzes erforderlich. Die Einschrankungen wurden
in einem Gutachten erarbeitet und sind im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt (vgl.
Kap. 6.).

Als befristete Nutzung ist im stidéstlichen Teil des Geltungsbereiches ein Mischgebiet
festgesetzt. Hier befindet sich ein Wohnhaus. Nach Aufgabe der Wohnnutzung soll
das Mischgebiet ebenfalls als Gewerbegebiet genutzt werden, die Mischgebietsnut-
zung ist deshalb gemanR 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB befristet festgesetzt. Die Folgenut-
zung ist im Planeinschnitt dargestellt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist u.a. durch Festsetzung einer Baugrenze vorgege-
ben. Die Errichtung von Gebauden ist nur innerhalb der durch Baugrenze abgegrenz-

ten Teilbereiche zulassig. Die Baugrenze gibt zwei langliche grof3e Baukorper vor, die

eine optimale bauliche Nutzung des Grundstlickes ermdglichen. Die beiden Baufelder
werden durch die ehemalige Langwiesenstral3e getrennt, welche kiinftig eine betriebs-
interne Lager- und Verkehrsflache wird.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird weiterhin gemaR § 19 BauNVO die Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze der BauNVO von 0,8, damit
im Sinne des Flachensparens die bestmogliche bauliche Nutzung dieser innerértlichen
Grundstiicke ermdglicht wird.

Die eingeraumte Uberschreitungsmaglichkeit durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO ist erforderlich, um ebenfalls im Sinne des Flachensparens eine optimale
Grundsticksausnutzung zu ermdglichen. Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind
mit dieser Festsetzung nicht verbunden, da der Geltungsbereich bereits vorher zum
groften Teil fast zu 100 % bebaut und versiegelt war. Mit der erforderlichen Rickhal-
tung und Drosselung werden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt vermieden. Wei-
terhin sind flachenscharfe zu begrinende Teilflachen festgesetzt.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit einer Geb&udelange bis zu 185 m
ist erforderlich, um die Produktionsanlagen zusammenhangend anordnen zu kdnnen.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehthe, Wand-
hohe) wurde im Spannungsfeld zwischen den Zielen einer optimalen Grundstiicksaus-
nutzung, dem Flachensparen und der stadtebaulichen Vertraglichkeit mit der Lage am
Stadteingang und dem Umfeld festgelegt. Die zulassige maximale Gesamthéhe bis
maximal 342 m U.NN (entspricht ca. 21,0 m) wird durch die Festsetzung des obersten
Geschosses als Staffelgeschol? in ihrer Wirksamkeit stddtebaulich gemindert. Das
oberste Geschol ist von den AuRenwénden um mindestens 2,5 m zurlickzusetzen, so
dass sich eine deutlich tiefere maximale AuRenwandhdhe von 337 m G.NN (entspricht
ca. 16,0 m) ergibt. Dies erscheint stadtebaulich im Hinblick auf das gewerblich geprag-
te Umfeld vertraglich, zumal zur Nurnberger Stral3e hin ein noch deutlicheres Zurlck-
setzen des Staffelgeschosses festgesetzt ist. Um die Bereiche stidlich des Geltungs-
bereichs (Reihenhausanlage) madglichst gering zu beeintrachtigen, ist die maximale
Gebaudehodhe nach Suden im GE 6 zusatzlich gestaffelt. Hier dirfen Gebaude maxi-
mal eine Hohe von 330 m U.NN erreichen.
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Die weitergehenden Festsetzungen zu den zuléssigen Dachformen und der zuléassigen
Dachneigung ergeben sich aus dem Nutzungszweck der geplanten Gebaude.

Im Nordosten des Geltungsbereiches ist eine Flache fur Versorgungsanlagen festge-
setzt. Hier planen die stadtischen Werke die Errichtung einer Transformatoren- und
Verteilerstation.

5. Erschlielung

Die Erschlie3ung erfolgt von den bestehenden umliegenden Stral3en aus: Nirnberger
Stral3e, Schlachthofplatz, PegnitzstralRe. Die vorhandenen Stral3en sind zur Abwicklung
des Verkehrsabflusses ausreichend. Es sind keine neuen Verkehrsflachen erforderlich.

Vielmehr kbénnen die sehr breiten 6ffentlichen Verkehrsflachen westlich des Schlacht-
hofes teils zuriickgebaut und als gewerbliche Flachen genutzt werden. Die in diesem
Bereich vorhandenen Leitungen sind zu erhalten, hierfir sind entsprechende Leitungs-
rechte festgesetzt.

Die Bereiche, in denen Zufahrten zu dem kiinftigen Betriebsgeldnde zulassig sind, sind
im Plan festgelegt. Weitere Zufahrten sind nur ausnahmsweise zulassig. Keinerlei Zu-
oder Ausfahrten dirfen jedoch von der Langwiesenstral3e im Siiden aus erfolgen.

Die erforderlichen Anschlussméglichkeiten fur Strom, Gas, Wasser und Abwasser so-
wie Kommunikation sind durch Anschluss an das bestehende Netz in den angrenzen-
den offentlichen StrafRen vorhanden.

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Die Ortssatzung der
Stadt Lauf a.d.Pegnitz schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fir das 6ffentliche
Kanalnetz vor. Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zuléssig. Die vo-
ribergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach 8 9 WHG dar und
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWG.

In Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut
Wasser sollen Niederschlagswasser von den Dachflachen in Regenauffangbehéltern
auf dem Grundstick gesammelt und der Nutzung als Giel3- und Brauchwasser zuge-
fuhrt werden. Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die
Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 - Technische Regeln der Trinkwasserinstal-
lation - zu beachten.

Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflachenwasser muss unter ¢kologischen
Gesichtspunkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden,
wenn keine Nutzung von Regenwasser vorgesehen ist. Dies gilt auch fur Uberlaufwas-
ser von Zisternen oder sonstigen Regenauffangbehéltern. Mit dem Programm "BEN"
(Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswasserleitungen),
http://mww.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, kénnen Nutzer mit wenigen Schritten
prifen, ob eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen Rand-
bedingungen einzuhalten sind.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beach-
ten: Der anstehende Untergrund muss versickerungsféahig sein. Die Versickerungsan-
lagen sind nach den geltenden Vorschriften und anerkannten Regeln der Technik und
Baukunst auszufihren.


http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm
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Eine zielgerichtete Versickerung kann aus wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten
zum Schutze des Grundwassers und des Bodens nur Zustimmung finden, wenn vor
der Errichtung von Versickerungsanlagen nachgewiesen wird, dass im Wirkbereich der
Versickerung mit keiner Schadstoffmobilisierung zu rechnen ist bzw. fir entsprechen-
de Verhaltnisse gesorgt worden ist.

Unterirdische Ruckhaltebecken kdnnen z. B. in den Bereichen der Stellplatze 3 und
Stellplatze 4 errichtet werden.

Weiterhin sind die Vorschriften bzgl. der weiteren Schutzzone der Trinkwasserversor-
gung Erlenstegen zu beachten.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in den Untergrund ist innerhalb
des Wasserschutzgebietes erlaubnispflichtig. Eine Versickerung von gering verunrei-
nigten Dachflachenwassern ist nach der WSchO in der Schutzzone Il B erlaubt. Un-
abhangig von der WSchVO muss das Niederschlagswasser von Dachflachen aber bei
Einleitung Uber unterirdische Versickerungsanlagen (z. B. Rigole) bei Gewassern mit
besonderem Schutzbedurfnis (hier Grundwasser im WSG) im Sinne des Merkblattes
DWA-M 153 vorbehandelt werden. Sickerschéchte sind innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes abzulehnen. Die breitflachige Versickerung Uber die belebte Bodenzo-
ne ist anzustreben. Das Versickern von Stral3enwasser stellte nach der WSchVO eine
beschréankt zugelassene Handlung dar (z. B. Versickerung Uber die belebte Bodenzo-
ne).

Die zulassigen und verbotenen Handlungen ergeben sich aus der WSchvVO

Die Loschwasserversorgung fur den Grundschutz von 96 cbm/Std. fur die Dauer von 2
Stunden ist aus dem Trinkwassernetz gegeben, es sind rund um den Geltungsbereich
zahlreiche Hydranten vorhanden. Ob zusétzliche Maflinahmen auf dem Grundstiick er-
forderlich werden, héngt von der spateren konkreten baulichen Nutzung ab. Falls er-
forderlich missen eigene Léschwasserbehélter auf dem Baugrundstiick geschaffen
werden oder der zusatzliche Bedarf kann durch die naheliegende Pegnitz gesichert
werden.

Die Rannaleitung verlauft ca. 11m von der westlichen Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches entlang der Nurnberger Straf3e. Die Baumaflinahmen dirfen den
Bestand und den Betrieb der Fernwasserleitung mit den dazugehorigen Anlagen nicht
beeintrachtigen oder geféahrden.

0. Immissionsschutz

Mit den zukinftigen Nutzungen im Gewerbegebiet sind Schallimmissionen verbunden.
Um die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte in der angrenzenden
schutzwirdigen Nachbarschaft zu garantieren, ist die Ausweisung des Gewerbegebie-
tes nur mit einer Reglementierung der Gerduschemission aus dem Plangebiet mdglich.
Die entsprechenden Anforderungen zum Larmschutz, wurden durch ein Schallgutach-
ten der Firma IBAS Bayreuth erarbeitet. Dieses ist als Anhang Teil der Begriindung
(Bericht vom 15.03.2019, Bericht-Nr. 18.10642-b01a).

Die Ermittlung der zuldssigen Emissionen ist unter Einbeziehung bereits vorhandener
Betriebe (M6belhaus, Schlachthof, usw.) erfolgt. Es wurden Emissionskontingente er-
mittelt, die eine positive und rechtsbindende Entwicklung der Betriebe vor Ort fir die
Zukunft ermdglichen und gleichzeitig die direkt an den Geltungsbereich angrenzenden
Anwohnerbelange berlcksichtigen.
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Als Festsetzungen bieten sich aus fachlicher Sicht Emissionswerte nach DIN 45691
an. Ziel einer Kontingentierung ist es, sicherzustellen, dass an den malRgebenden Im-
missionsorten in der Nachbarschaft des Planungsgebietes die anzustrebenden Orien-
tierungswert von allen Anlagen bzw. Betrieben zusammen eingehalten werden (Sum-
menwirkung). Die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" liefert hierzu eine einheitli-
che Methode und Terminologie, die die im Rahmen der Bauleitplanung verwendeten
Begriffe und Verfahren definiert.

Die Festlegung und Schutzwurdigkeit der maf3geblichen Immissionsorte ist dem
Schallgutachten zu entnehmen. Besonders relevant sind die Immissionsorte in der
sudlich angrenzenden Reihenhausbebauung. Diese befinden sich in einer Gemenge-
lage gem. TA Larm. Hier wird deshalb die Schutzwirdigkeit eines Mischgebiets zu-
grunde gelegt.

Bei der Festlegung der Planwerte fir die Emissionskontingentierung wird gegenuber
der Reihenhausbebauung ein zuséatzlicher Abschlag vorgesehen. Hier wird ein Vorhal-
temalfd von 3 dB in Ansatz gebracht (vgl. Gutachten IBAS vom 15.03.2019, Bericht-Nr.
18.10642-b01a). D.h. die dort anzusetzenden Orientierungswerte werden von den aus
dem Plangebiet zulassigen Schallimmissionen um 3 dB unterschritten bzw. selbst in
Summe mit der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung nicht voll ausgenutzt.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit den festgesetzten Emissionskontingenten die
schalltechnischen Orientierungswerte an den relevanten Immissionsorten sowohl in
der befristeten Variante mit einem Mischgebiet wie auch bei der spateren, rein gewerb-
lichen Nutzung sicher eingehalten, teils deutlich unterschritten werden. Bei allen spate-
ren Bauvorhaben ist im Bauantrag nachzuweisen, dass diese festgesetzten Emissi-
onskontingente eingehalten werden.

Auf den Geltungsbereich selbst wirken Verkehrslarmgeréusche ein. Deshalb sind
Schallschutzmafinahmen in Biarordumen und Aufenthaltsrdumen erforderlich. Diese
sind im genannten Schallgutachten dargelegt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Ergebnisse zum Verkehrslarm (Stral3e und Schiene) zeigen, dass fur die Flachen
im Plangebiet unmittelbar zur Nirnberger Stral3e liegend zur Tagzeit Beurteilungspe-
gelvon 68 ... 70 dB(A) und zur Nachtzeit von 58 ... 60 dB(A) erwartet werden kdnnen.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete werden somit in diesen Be-
reichen Uberschritten

Am Wohnhaus im befristet festgelegten Mischgebiet treten Werte von tags / nachts 60
/ 57 dB(A) auf. Auch hier kénnen die Orientierungswerte nachts nicht eingehalten wer-
den. Allerdings kann mit Realisierung des geplanten Gewerbebetriebes durch EMUGE
direkt an der Nurnberger Straf3e mit der dadurch bedingten Abschirmung eine deutli-
che Gerauschreduzierung fir das im Ml gelegene Wohnhaus erwartet werden.

Im Hinblick auf die auf das Plangebiet einwirkenden Ger&duschimmissionen sind fir zu-
kunftige Buroraume (Tagnutzung) schallschutztechnische Festsetzungen in Form vom
mafgeblichen AuRenlarmpegel gem. DIN 4109, anhand derer passive Schallschutz-
mafen bemessen werden kdnnen, erarbeitet worden.

7. Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches und im Umfeld befinden sich weder Bau- noch Bo-

dendenkmale. Es sind keine Auswirkungen erkennbar, die aus Sicht der Denkmal-
pflege relevant waren.
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Grunordnung und Eingriffsregelung
Gestaltungsmalinahmen

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden griinordnerische
MalRnahmen festgesetzt, insbesondere Pflanzgebote sowie die Festsetzung heimi-
scher Geholze. Wesentliche Ziele der Griinordnung sind die Einbindung der geplanten
baulichen Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild und insbesondere auch die Ge-
staltung der Ortseinfahrt von Lauf.

Gemal Grunordnungsplanung sind folgende Einzelmal3nahmen vorgesehen:

Baumreihe entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze

Entlang der Westgrenze des Geltungsbereiches soll parallel zur Nirnberger Stral3e ei-
ne Baumreihe aus heimischen Laubbdumen gepflanzt werden. Diese MalRnahme dient
zum einen der Gestaltung der Ortseinfahrt, zum anderen der griinordnerischen Einbin-
dung der geplanten baulichen Anlagen. Im sidlichen Teil befindet sich bereits stra-
Renbegleitend eine Baumreihe aus schmalblattriger Esche. Diese soll im Bereich der
Stellplatze St 2 fortgesetzt werden. Im ndérdlichen Teil sind aufgrund der beengten
Verhaltnisse lediglich schmalkronige Sorten geeignet, insbesondere Hainbuche (Car-
pinus betulus “Frans Fontaine” oder “Fastigiata”).

Aufgrund der besonderen Bedeutung der vorgesehenen Pflanzungen ist als Mindest-
gualitat die Pflanzung von B&umen mit einem Stammumfang von 14 cm bis 16 cm er
forderlich. Ausfalle sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Aufgrund
der beengten Verhaltnisse ist es erforderlich ein durchwurzelbares und verdichtbares
Substrat einzubauen (mindestens 12 cbm).

Eingrinung der Stellplatze

Zur Eingrinung der Stellplatze sind ebenfalls Pflanzungen von heimischen Laubb&u-
men festgesetzt. Diese dienen ebenfalls der Gestaltung der Bauflache, der Beschat-
tung der Stellplatze und dem ortlichen Klima. Es sind je 8 Stellplatze mindestens

1 Laubbaum zu pflanzen. Die fur das Ortsbild entscheidenden Pflanzungen an den
Randern der Parkplatze zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind im Bebauungs-
plan lagemafRig festgesetzt, die weiteren Baume kdnnen im Sinne einer freien Stand-
ortwahl ergénzt werden. Auch hier ist eine Pflanzqualitdt mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm bis 16 cm erforderlich, einschlief3lich der Bereitstellung ausreichen-
der durchwurzelbarer Substrate (mindestens 12 cbm).

Geeignete Arten waren

- Spitzahorn Acer platanoides

- Feldahorn Acer campestre

- Schmalblattrige Esche Fraxinus angustifolia
- Hainbuche Carpinus betulus

- Winterlinde Tilia cordata

- Platane Platanus x acerifolia

- Silberlinde Tilia tomentosa



Stadt Lauf a.d. Pegnitz, Lkr. Nirnberger Land 9
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108 ,Gewerbegebiet Lauf-West*

Im Bereich der Stellplatze 3, 4 und 5 ist auch die Errichtung eines Parkdecks zulassig.
Falls diese Mafnahme erfolgt, werden bis auf die randlichen im Plan dargestellten
Pflanzgebote die weiteren Pflanzgebote (1 Baum pro 8 Stellplatze) hinféllig und sind
durch Fassadenbegriinungen zu ersetzen.

Flache mit Begrinungsbindung innerhalb der Bauflache

Im Suden und Osten des Geltungsbereiches sind Flachen mit Begriinungsbindung
festgesetzt. Hier sollen neben Laubbaumen auch abschirmende heckenartige Pflan-
zungen mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen. Diese dienen insbesondere der
Abschirmung der geplanten Bebauung und der Stellplatze gegenlber der angrenzen-
den Wohnbebauung. Deshalb sind vor allem in diese Richtung geschlossene Geholz-
bestande erforderlich. Zur Pegnitzstral3e hin sind Baumreihen zu pflanzen.

Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen ist in Freiflachengestaltungspla-
nen nachzuweisen. Die Gehdlze sind zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

8.2 Eingriffsermittiung

Der Geltungsbereich ist fast vollstandig bebaut oder befestigt und ist bzw. war grof3-
tenteils gewerblich genutzt. Bei den wenigen unbefestigten Flachen handelt es sich um
Bauliicken im Innenbereich, auf die keine Eingriffsregelung anzuwenden ist. Die Pla-
nung dient zudem der Innenentwicklung der Stadt Lauf.

Aus den genannten Grunden erfolgt durch die vorliegende Planung kein Eingriff im
Sinne des Naturschutzrechtes bzw. Baurechtes, so dass keine Ausgleichsflachen er-
forderlich werden.

Die Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
folgt v.a. durch folgende MaRnahmen:

- Wiedernutzung bereits bebauter und befestigter Flachen,

- Pflanzgebote zur Einbindung der Bauflache,

- Festsetzung heimischer Geholze im Bereich der Flachen mit Begriinungsbindung,
- Rickhaltung von unverschmutztem Oberflachenwasser.

8.3 Artenschutzprifung

Aufgrund der Habitatverhaltnisse sind im Geltungsbereich keine Habitate oder Auswir-
kungen auf streng geschutzte Arten zu erwarten. Weder sind Lebensrdume fur feld-
oder gehdlzbritende Vogelarten vorhanden noch Lebensrdume fir andere Artgruppen.
Auch die Zauneidechse findet auf den durchweg geschotterten Freiflachen, die zudem
von stark befahrenen Verkehrsflachen umgeben sind, keine Habitate.

Insofern sind Belange des speziellen Artenschutzes in der vorliegenden Planung nicht
betroffen.
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Grunordnerische Hinweise
Bei der Errichtung der Gebaude sollten Malinahmen fur Wildtiere geprift werden:

- Schaffung von Lebensraumen von Fledermausen, z. B. Spaltenquartiere hinter Fas-
sadenelementen, spezielle Fledermaussteine oder ahnliche HilfsmalRnahmen,

- Anbringung von Nisthilfen fur die in Frage kommenden Geb&udebriter, hier Halbhdh-
lenbruter wie Hausrotschwanz, Bachstelze, evtl. Gebirgsstelze, spezielle Nisthilfen fir
Mauersegler, Mehlschwalben und Haussperling

- MalBnahmen zur Verhinderung des Vogelschlagproblems an Glasflachen (nicht wirk-
sam Greifvogel- Aufkleber). Geeignete MaRnahmen z.B. flichenhafte Streifen, Spezi-
alglas etc.

- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (z.B. LED, Natriumhochdrucklampen
oder Natriumniederdrucklampen).

Weiterhin sollten groRere ungegliederte Fassaden mit Kletterpflanzen begrint werden.

Wasserwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches ragt das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der
Pegnitz, welches auf dem Hochwasser von 1909 basiert. Die als Uberschwemmungs-
gebiet festgesetzten Flachen sind im Bebauungsplan ausschlie3lich als zu begriinende
Teilflachen festgesetzt, bauliche Anlagen sind hier nicht zulassig.

Allerdings entspricht das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet basierend auf dem
Hochwasser von 1909 aufgrund zahlreicher seither erfolgter Verédnderungen nicht
mehr den aktuellen Verhaltnissen. Das Wasserwirtschaftsamt Niurnberg hat eine Neu-
berechnung des faktischen Uberschwemmungsgebietes entsprechend den gesetzli-
chen Anforderungen (HQ 100 einschlief3lich Klimazuschlag) durchgefiihrt. Dieses fak-
tische Uberschwemmungsgebiet beriihrt den Geltungsbereich nicht mehr.

Auch ist der 8 78 WHG fur die vorliegende Planung nicht einschlagig, da keine neuen
Bauflachen ausgewiesen werden.

Weiterhin sind die Vorschriften bzgl. der weiteren Schutzzone der Trinkwasserversor-
gung Erlenstegen zu beachten (siehe Kap. 5).
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1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitpla-
nung, 8 l1a ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 — Um-
weltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes am westli-
chen Ortsrand von Lauf direkt im Anschluss an den bestehenden Gewerbebetrieb. Die
Nutzung des Gewerbegebietes ist eingeschrankt, insbesondere sind die maximal zu-
lassigen Larmimmissionen beschrankt. Es sind gewerbliche Anlagen mit einer Hohe
von bis zu 21,0 m sowie Stellplatze vorgesehen. Die Randzonen des Bebauungspla-
nes sind zu begrinen.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit bzw. vormals bereits gewerblich
genutzte Flache. Die Planung dient damit der Innenentwicklung und der Wiedernutz-
barmachung bestehender Bauflachen und tragt zur Schonung des Aul3enbereichs bei.

Zudem befindet sich westlich des Geltungsbereiches ein bestehender produzierender
Betrieb, der seine Betriebserweiterung nur im vorliegenden Planbereich realisieren
kann.

Deshalb ergeben sich zur vorliegenden Planung keine sinnvollen Alternativen hinsicht-
lich der Standortwahl.

Alternativen hinsichtlich der ErschlieBung oder Anordnung der Gebaude ergeben sich
ebenfalls nicht, da die Erschlieung bereits vorhanden ist und die Anordnung der Ge-
baude und Bauflachen eine sinnvolle gewerbliche Nutzung ermdglichen soll. Nach
Wegfall der befristeten Mischgebietsnutzung kann diese Flache im Suden ebenfalls
gewerblich genutzt werden, allerdings mit nur sehr geringen Emissionswerten.

Die Gesamtiiberplanung des betreffenden Areals ist vor allem deshalb sinnvoll, da so
die Belange des Larmschutzes in der Gesamtheit und abschlieRend geregelt werden
kénnen.
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Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prafungsumfang und Prufungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
81 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§1la:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berilicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1la Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Als Grundlage fir die Umweltprifung wurde folgendes Gutachten erstellt:

- Schalltechnische Untersuchungen, Fa. IBAS, Bayreuth vom 15.03.2019, Bericht-
Nr. 18.10642-b01a

- Ehemaliges Grundstiick der Dobrich & Heckel GmbH & Co. KG, Rickbau der ge-
samten Bausubstanz — Dokumentation der Abbruch- und der Bauarbeiten, SINUS-
CONSULT, Neunkirchen am Brand vom 13.08.2018

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefuhrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prufungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wo-
bei die Vorbelastungen berticksichtigt wurden.



Stadt Lauf a.d. Pegnitz, Lkr. Nirnberger Land 13
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108 ,Gewerbegebiet Lauf-West*

2.3

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter werden die Wirkungen des Vor-
habens gegentiber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbun-
dene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und
zusammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des 8 1 Abs. 6
Nr. 7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der mdglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange bericksichtigt, u.a. infolge

aa)

bb)

cC)

dd)
ee)

ff)

99)

hh)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliel3-
lich Abrissarbeiten,

der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Wéar-
me und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,
der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels,

der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berlcksichtigt:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Beanspruchung einer bereits bebauten
bzw. befestigten Flache und durch die Festsetzung von griinordnerischen Maflinahmen
bertcksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzgesetz wird durch Festsetzung von Malf3-
nahmen zum Schallschutz berticksichtigt. Das Wasserhaushaltsgesetz wird bertick-
sichtigt durch die Rickhaltung des unverschmutzten Oberflachenwassers, durch Frei-
haltung des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets von Bebauung sowie durch Sa-
nierung von Bodenverunreinigungen im Vorfeld der Mal3nahme. Das Bundesboden-
schutzgesetz wurde ebenfalls durch Sanierung von Bodenverunreinigungen im Vorfeld
der Mal3nahme beriicksichtigt.
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind tiberwiegend
die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher
Freiraume auf das Wohlbefinden des Menschen mafigebend.

Wohnfunktion

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im festgesetzten Mischgebiet ein
Wohnhaus. Mit Aufgabe der Wohnnutzung wird das Mischgebiet zum eingeschrankten
Gewerbegebiet. Es besteht aber bis zur Aufgabe der Wohnnutzung noch ein Wohn-
recht, so dass dieses Gebaude als Immissionsort mittelfristig relevant ist.

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich in unterschiedlicher Entfernung weitere
Wohnhauser und Immissionsorte, am nachst gelegen im Siiden des Mischgebiets zwei
Reihenhauszeilen, die sich innerhalb der historisch gewachsenen Gemengelage im
Sinn der TA Larm befinden und denen deshalb die Schutzwiirdigkeit eines Mischge-
biets zukommt. Die genaue Darstellung aller Immissionsorte und deren Schutzwiirdig-
keit ist im Schallgutachten, das als Anlage Teil der Begriindung ist, dargestellit.

Funktionen fir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat nur geringe Funktionen fur die Naherholung und Ferienerho-
lung. Der durch die ehemalige Langwiesenstral3e gefiihrte Fernradweg wurde auf die
Pegnitzstral3e verlegt. Hier sind gestalterische Aspekte wichtig.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3nahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Der Betrieb ist mit Larmimmissionen verbunden. Deshalb wurde das Gewerbegebiet
mit Einschrédnkungen festgesetzt.

Die Einschrankungen des Gewerbegebietes hinsichtlich des Immissionsschutzes wur-
den in einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelt und in die
Festsetzungen eingearbeitet. Hinsichtlich der unmittelbar an das Gebiet im Sitiden an-
grenzenden Reihenhausanlage wurde als Planwert fur die zuldssigen Immissionen

sowohl tags wie auch nachts ein Wert angesetzt, der 3 dB unterhalb der fur Mischge-
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biete zugrunde liegenden Orientierungswerte liegt (3 dB ist eine Halbierung des
Larms). Der genannte reduzierte Orientierungswert muss in der Summe von allen auf
die Reihenhausanlage einwirkenden Nutzungen eingehalten werden, d.h. die zulassige
Larmentwicklung im gegenstandlichen Geltungsbereich wird durch die vergebenen
Emissionskontingente deutlich eingeschréankt.

Die Einhaltung dieser Werte muss bei der spateren Bebauung durch ein eigenes Gut-
achten nachgewiesen werden. Einige grundsatzliche organisatorische Vorgaben aus
Sicht des Schallschutzes wie das Verbot nachtlichen Parkens im Bereich der Stellplat-
ze St 1 oder das Verbot einer Zu- und Ausfahrt zur ehemaligen Langwiesenstral3e von
Siden her sind im Bebauungsplan bereits festgesetzt. Damit konnen die gesunden
Wohnverhaltnisse in den angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen garantiert werden.
Auswirkungen durch mégliche Emissionen von Luftschadstoffen sind nicht zu erwar-
ten, da erheblich belastigende Betriebe nur in einem Industriegebiet zulassig waren.

Auswirkungen auf die Naherholung

Erhebliche Auswirkungen auf die Erholung sind nicht zu befiirchten. Durch Eingri-
nungsmafnahmen insbesondere zum 6ffentlichen Raum hin werden die Auswirkungen
auf das Ortsbild minimiert.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturndhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GrofRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Die Bauflache ist bereits fast vollstandig bebaut bzw. befestigt. Naturnahe Strukturen
sind nicht vorhanden. Zudem ist die Bauflache durch die angrenzenden Nutzungen er-
heblich belastet.

Vorkommen streng geschiitzter Pflanzen- und Tierarten sind nicht zu erwarten.

Insgesamt hat der Geltungsbereich geringe Bedeutung fiir die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3nahmen

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere oder
die Biodiversitat zu erwarten.
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Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen fast ausschliellich stark anthropogen beeinflusste und
kunstliche Boden. Lediglich randlich befinden sich kleinflachig géartnerisch oder als
Grunflache genutzte mafig naturnahe Boden.

Aufgrund der Vornutzung im westlichen Teil des Geltungsbereiches wurden im Zuge
des Abbruchs der dortigen baulichen Anlagen Bodenuntersuchungen und Sanie-

rungsmalnahmen durchgefiihrt. Diese sind abgeschlossen, die Freiheit von Altlasten
im Gelande ist gutachterlich bestatigt (vgl. Gutachten SINUS-CONSULT im Anhang).

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine weitgehende Versiegelung auf ca. 2,4 ha. Da
hiervon fast ausschlie3lich bereits befestigte und ehemals bebaute, kiinstliche und stark
anthropogen Uberpragte Boden betroffen sind, sind die Auswirkungen trotz der Grolfla-
chigkeit nur von geringer Erheblichkeit. Eine Beanspruchung von land- oder forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen oder naturnaher Flachen erfolgt nicht. Vermeidungsmal3-
nahmen sind die Festsetzung von zu begriinenden Flachen im Randbereich des Gel-
tungsbereiches auf bisher intensiv genutzter Flache. Hier kdnnen sich Bodenfunktionen
regenerieren und naturndhere Bdden entwickeln.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewéasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturnahe

Empfindlichkeit | potentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen
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Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwassertuberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit Bedeutung fir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Ostlich des Geltungs-
bereiches befindet sich die Pegnitz, allerdings durch zahlreiche bauliche Anlagen und
das Umspannwerk vom Geltungsbereich getrennt. Das festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet der Pegnitz, basierend auf dem Hochwasser 1909, berihrt kleinflachig
den sudostlichsten Teil des Geltungsbereiches (Rickstau und Einstau von Siden her).
Nachdem sich die Standortverhéltnisse im Geltungsbereich seit 1909 erheblich gean-
dert haben, ist der Geltungsbereich gemaf Neuberechnung des Wasserwirtschaftsam-
tes faktisch nicht mehr von einem Hochwasser betroffen.

Der Grundwasserhaushalt wird von den Sedimenten der Pegnitz gepragt. Das Grund-
wasser steht vermutlich auf Hohe des Wasserspiegels der Pegnitz an.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone Il b der Trinkwasserverordnung
Erlenstegen. Aufgrund der Trinkwasserschutzverordnung sind bei baulichen Maf3nah-
men zahlreiche Auflagen zu beachten, insbesondere regelmaRige Prifungen der Ab-
wasseranlagen und Kanéle.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaflnahmen

Aufgrund der insgesamt hohen Versiegelung ist die Riickhaltung und getrennte Abflh-
rung des unverschmutzten Oberflichenwassers festgesetzt. Hierdurch werden die
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt verringert. Auswirkungen auf das Abflussge-
schehen der Pegnitz sind durch die Bebauung nicht zu erwarten. Auswirkungen auf
das Trinkwasserschutzgebiet Erlenstegen sind aufgrund der erforderlichen regelmani-
gen Kanaldichtheitsprifungen ebenfalls nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete
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4.6

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage nicht als klimatisches Belastungsgebiet
einzustufen. Dennoch ist das gesamte Pegnitztal flr den Luftaustausch insbesondere
der unterhalb liegenden Siedlungen bis in den Verdichtungsraum Nirnberg als Kaltluft-
entstehungs- und Kaltluftabflussgebiet bedeutend. Auch aufgrund der Lage innerhalb
des Stadtgebietes sind klimatische Aspekte von besonderer Bedeutung. Die Freifla-
chen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete und 6rtliche Funktionen
fur den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn. Diese Funktion ist allerdings auf-
grund der bestehenden Bebauung und Befestigung der Flachen erheblich einge-
schrankt. Klimatisch wirksame Grinbestande sind praktisch nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Aufgrund der bestehenden Nutzung und Versiegelung sind nach Umsetzung der Pla-
nung nur geringe Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch zu erwarten. Quer
zur Talrichtung orientierte Geb&aude mit abriegelnder Wirkung sind aufgrund der Bau-
grenzen nicht zugelassen. Da in einem Gewerbegebiet keine hinsichtlich der Lufthygi-
ene erheblich belastigende Betriebe zuldssig sind, sind auch Auswirkungen auf die
Lufthygiene nicht in erheblichem Umfang zu erwarten.

Als Vermeidungsmalfnahme sind zahlreiche Pflanzgebote fir Laubbaume und zu be-
grinende Flachen vorgesehen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation bei-
tragen. So ist beispielsweise je 8 Stellplatze ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und
Uber 40 Laubbaume sind bereits lagemafig im Plan festgesetzt.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen stark gewerblich und durch Ver-
kehrsachsen gepragten Teil der Stadt Lauf. Auch die derzeit bestehende gro3e Bauli-
cke mit geschotterten Flachen ist fir das Stadtbild von geringer Bedeutung. Es beste-
hen auch keine besonderen Blickbeziehungen zu markanten Punkten. Allerdings wird
der Geltungsbereich den Ortseingang von Lauf von Westen her pragen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3nahmen

Durch die geplante Bebauung und insbesondere die Grol3flachigkeit und Hohe der
baulichen Anlagen sind Auswirkungen auf das Ortsbild zu erwarten. Diese sind auf-
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4.8

4.9

4.10

grund der geringen Empfindlichkeit des vorliegenden Bereichs nur von mittlerer Erheb-
lichkeit.

Als Vermeidungsmalnahmen sind Pflanzungen von Laubb&umen und Begriinungs-
bindungen insbesondere an den Randern des Geltungsbereichs und im Bereich der
Stadteinfahrt vorgesehen. Im Vergleich zur bisherigen Situation und der friheren Situ-
ation treten jedoch keine Verschlechterungen ein. Mit dem geplanten Neubau und
randlichen Pflanzungen sind gestalterische Verbesserungen gegenuber der friher
vorhandenen Bebauung zu erwarten.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Flache

Es handelt sich um eine fast vollsténdig bebaute bzw. befestigte innerortliche Flache
mit bestehender bzw. voriger gewerblicher Nutzung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafl3nahmen

Durch die Planung wird eine ehemals gewerblich bzw. bereits gewerblich genutzte Fla-
che einer Wiedernutzung zugefuhrt. Eine Beanspruchung von land- und forstwirt-

schaftlich genutzten Flachen oder naturnahen Flachen erfolgt nicht. Die Planung dient
im Sinne der Innenentwicklung der Umsetzung der Ziele des Flachenschutzes.

Kultur- und Sachguter

Durch die Planung sind keine Kultur- oder Sachguter betroffen.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem o6kologischem Wirkungsgefuge sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten.

Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura
2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Stadt bzw. des Landkreises gesichert. Unverschmutztes Oberflachen-
wasser wird vor Ort zuriickgehalten und getrennt abgefihrt.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist moglich.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Nutz-
flachen beansprucht. Die Planung dient der Innenentwicklung und Wiedernutzbarma-
chung brachliegender Flachen.

Darstellung von Landschaftspldnen

Der Landschaftsplan der Stadt Lauf stellt fir den Geltungsbereich keine besonderen
Ziele dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden durch eine energieeffiziente Gestaltung
des Gebaudes bertcksichtigt.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten

Die diesbezuglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgtter in Kapi-
tel 4 ausfiihrlich dargelegt. Wéahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle ausschlie3lich Giber das Uber-
geordnete StraRennetz moglich ist und die Arbeiten zur Tagzeit erfolgen.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigun-

gen

Die Auswirkungen werden durch Einschréankung des Gewerbegebietes insoweit ge-
mindert, dass die einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissions-
schutzgesetztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.
Beziiglich des Larms ist eine Kontingentierung der zuldassigen Immissionen erfolgt.
Hinsichtlich der Emissionen von Licht, Warme und Strahlung sind keine erheblichen
Belastungen zu erwarten.
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Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Stadt und des Landkreises sowie uberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Besondere Risiken auch hinsichtlich moglicher Katastrophen sind nicht zu erwarten.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenféllen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fur Umwelt
weist fir den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Das geringfligig betroffene
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet betrifft lediglich einen Riickstaubereich, der
nicht abflusswirksam ist. Das neu berechnete, faktische Uberschwemmungsgebiet be-
rahrt den Geltungsbereich nicht. Zudem werden in diesem Bereich keine Geb&ude zu-
gelassen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Die Vorbelastung und die Kumulierung durch die bestehenden Gewerbebetriebe und
sonstigen Anlagen wurde bei der Festsetzung der Emissionskontingente beriicksich-
tigt.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbeziiglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der zu erwartenden Techniken und Stoffe sind keine besonderen Auswirkun-
gen auf die Umwelt zu erwarten.

7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Wiedernutzung und Umnutzung bereits gewerblich genutzter Flachen zur Scho-
nung des AulRenbereichs

- Einschrankung des Gewerbegebietes zur Begrenzung der L&rmimmissionen
- Ruckhaltung und Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers
- EingrinungsmalRnahmen am Rand des Baugebiets.

Da keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutzge-
setzes bzw. des Baugesetzbuches erfolgen, sind keine Ausgleichsflachen erforderlich.
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10.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist zun&chst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes zu rechnen. Die Erweiterung des 0stlich des Geltungsbereichs vorhandenen
produzierenden Betriebes ware nicht moglich oder misste in mehreren Schritten in
Einzelgenehmigungsverfahren gemal3 § 34 BauGB erfolgen. In diesem Fall waren die
Belange des Larmschutzes im Hinblick auf das zusammenhangende Gesamtareal we-
niger gut zu beurteilen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemal3nahmen ergriffen werden konnen. Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeit-
punkt, Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt,
sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen
dienen.

Als MonitoringmalRnahme wird die Prifung der Wirksamkeit der Eingriinung vorgese-
hen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Bebauung zu erfolgen. Es ist insbeson-
dere zu Uberprifen, ob in Richtung der Reihenhausbebauung eine befriedigende Ein-
grinung und Abschirmung der Produktionsanlagen erfolgt.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren. Die Planung sieht die

Schaffung eines Gewerbegebiets auf 2,8 ha Bauflache vor. Das Gewerbegebiet wird
mit Einschr&nkungen aus Griinden des Immissionsschutzes ausgewiesen.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Negative Auswirkungen auf die Wohn- geringe Erheblichkeit
funktion werden durch Einschrankungen
des Gewerbegebietes vermieden

Pflanzen, Tiere, keine naturnahen Flachen oder Lebens- | geringe Erheblichkeit
raume betroffen

Boden hohe Versiegelung auf grof3er Flache, geringe Erheblichkeit
die allerdings bereits weitgehend bebaut
und versiegelt ist
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Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Wasser

hohe Versiegelung auf groRer Flache,
die allerdings bereits weitgehend bebaut
und versiegelt ist, Rickhaltung von un-
verschmutztem Oberflachenwasser

geringe Erheblichkeit

Klima

Aufgrund der vorhandenen Bebauung
und Befestigung klimatisch weniger be-
deutende Freiflache betroffen

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Veradnderung des Ortshildes durch mas-
sive Baukdrper, auf bereits gewerblich
gepragter Flache, aber Pflanzgebote
festgesetzt

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Wirkungsgefuge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

Keine Kultur- oder Sachgtiter betroffen

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bauflachen verbleiben nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit

auf die Schutzguter.

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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ANHANG
1. Artenliste standortheimischer Gehdlze

2. Schalltechnische Untersuchung, IBAS Bayreuth vom 15.03.2019, Bericht-Nr.
18.10642-b01a

3. Ehemaliges Grundstuick der Dobrich & Heckel GmbH & Co.KG, Rucknahme der
gesamten Bausubstanz-Dokumentation der Abbruch- und Erdbauarbeiten, SINUS-
CONSULT Neunkirchen am Brand vom 13.08.2018

Artenliste standortheimischer Gehdlze fur Freiflachengestaltung

a)

b)

Grol3bdume

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Mittelgrof3e und kleine Baume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke

Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder



