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1.2

Rechtskraft/Geltungsbereich

Rechtskraft

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Stadt Lauf an der Pegnitz fiir das
Gebiet ,Langwiese“ wurde mit Bauausschussbeschluss vom 19.10.1971 und Stadtratsbe-
schluss vom 28.10.1971 eingeleitet. Die Regierung von Mittelfranken hat mit Schreiben vom
18.03.1974 Nr. 220-2604 ¢ 194/73 den Bebauungsplan genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan wurde am 11.04.1974 ortsiiblich bekannt gemacht und mit

der Bekanntmachung rechtskraftig.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet zwischen der Lang-
wiesenstrafie im Nordwesten und der Pegnitz im Siidosten. Im Siidwesten grenzt eine bereits
Anfang der 1970er Jahre bestehende Reihenhausbebauung an. Nérdlich des Geltungsbe-
reichs befinden sich die Gebdude des damals noch stadtischen Schlachthofs.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,4 ha.

Abb. 1 Raumlicher Geltungsbhereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,Langwiesenstrafie”
(ohne Maf3stab)
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Derzeitiger Bebauungsplan und sonstige derzeitigen Planungsvorgaben

Derzeit geltende Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick FI.Nr. 1346/5 ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO 1968 fest, alle iibrigen Bauflachen sind als Mischgebiet nach § 6 BauNVO 1968 aus-
gewiesen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird einheitlich im gesamten Geltungsbereich mit einer GRZ
von 0,4 und einer GFZ von 1,0 als Hochstgrenze festgesetzt.

Damaliger Anlass, Ziel und Zweck der aufzuhebenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans war eine Bauvoranfrage zur Errichtung einer La-
gerhalle mit Biiro auf dem Grundstiick FI.Nr. 1335/5. Aufgrund der nicht unerheblichen Her-
stellungskosten fiir den Kanalanschluss und die ErschlieRungsstraie hat deshalb der Stadtrat
der Stadt Lauf a.d.Pegnitz in seiner Sitzung vom 28.10.1971 beschlossen, zur Erschlieflung

des Gebiets einen Bebauungsplan aufzustellen.

Sonstige derzeitige Planungsvorgaben

LEP

Die Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2013 be-
stimmt Lauf a.d.Pegnitz nach dem Grundsatz 2.1.7 i.V.m. dem Anhang 1 als Mittelzentrum. Ziff.
3.1 enthalt Grundsétze zum Flachensparen. Hiernach soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demografi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten ange-
wendet werden. Unter Ziff. 3.2 istim LEP das Ziel festgelegt, dass in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen sind. Ausnahmen
sind nur zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Ziff. 3.2
enthélt Grundsétze und Ziele zur Vermeidung von Zersiedelung. Hiernach sind eine Zersiede-
lung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur zu ver-
meiden. Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsflachen

auszuweisen.
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Regionalplan

Der Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7), 13. Anderung, bestimmt Lauf a.d.Peg-
nitz als Mittelzentrum. Nach Ziff. 3.1.4.1 soll das Mittelzentrum Lauf a.d.Pegnitz gestarkt wer-
den und damit zur Erhaltung der noch vorhandenen dezentralen Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur beigetragen werden. Nach Ziff. 3.1.4.2 sollen in den Gemeinden im Umland, die, wie
Lauf a.d.Pegnitz, iiber eine giinstige bestehende Anbindung an den schienengebundenen
OPNV verfiigen, bevorzugt Flachen fiir die weitere Siedlungsentwicklung bereitgestellt werden.
GemaR Ziff. 2.2 soll mit der Neuerrichtung von Wohnungen auf eine Verbesserung der Woh-

nungsversorgung hingewirkt werden.

Flachennutzungsplan
In dem seit 04.06.2008 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz sind die

Flachen wie folgt dargestellt:

FI.Nr. 1349, 1349/1 gemischte Bauflache

FI.Nr. 1335/2 Flache fir den  Gemeinbedarf
- Feuerwehr -

FI.Nr. 1337 Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
- Elektrizitat

alle weiteren Grundstiicke gewerbliche Bauflache




Abb. 2 Flachennutzungsplan 2008

3. Derzeit bestehende Bebauung und Nutzung sowie Auswirkungen auf die Belange der Bewohner
in der ndheren Umgebung
3.1 Derzeit bestehende Bebauung und derzeitige Nutzung im Geltungsbereich der Aufhebung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 sind derzeit folgende Gebaude vorhanden:
e Wohnhaus Langwiesenstrafie 13
e Mobelhaus Pegnitzstrafie 4
e KFZHandel und Werkstatt Pegnitzstrafie 11
e Lager- und Biirogebaude Pegnitzstrafie 13
e Feuerwache PeghnitzstraRe 15

Aufierdem befindet sich auf dem Grundstiick FI.Nr. 1337 ein Umspannwerk der N-ERGIE AG.



3.2

Abb. 3 Auszug aus der Digitalen Flurkarte (Stand Marz 2018)

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

Derzeit bestehende Bebauung und Nutzung in der ndheren Umgebung

Im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 12 befinden sich im Siidwesten eine
Wohnbebauung mit zwei Reihenhauszeilen sowie ein Getrankemarkt/Lager (Pegnitzstr. 17).
Im Nordosten grenzt der Gebaudekomplex eines gewerblichen Schlachtbetriebs an. Die Grund-
stiicke nordwestlich der Langwiesenstrafe werden teilweise als Parkplatz genutzt, die weiteren
Flachen der ehemals hier ansassigen Firma Dobrich & Heckel sind nach Abbruch der Fabrikge-

baude derzeit unbebaut.



3.3

3.3.1

3.3.2

Auswirkungen der festgesetzten und zuletzt genehmigten Nutzungen auf die Belange der Be-
wohner in der ndheren Umgebung

Verkehrliche Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die Verkehrssituation.
Schalltechnische Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans hat keine schalltechnischen Auswirkungen.

Anlass und Ziel des Aufhebungsverfahrens, Verfahrensart und Verfahren

Anlass und Ziel des Aufhebungsverfahrens

Im Bebauungsplan ist das Grundstiick des bestehenden Mabelmarktes als ,,Gewerbegebiet*
festgesetzt, alle weiteren Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs sind als ,Mischgebiet”
festgesetzt, einschliefilich der Flache des Umspannwerks und die Feuerwache in der Pegnitz-
strafe.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist dagegen lediglich das Anwesen Langwiesen-
strafle 12 als ,,gemischte Bauflache“ dargestellt, die Feuerwache als ,Flache fiir den Gemein-
bedarf“ und das Umspannwerk als ,Flache fiir die Ver- und Entsorgung - Elektrizitat“. Die rest-

lichen Grundstiicke sind als ,,gewerbliche Bauflachen“ dargestellt.

Weiterhin sieht der Bebauungsplan fiir die Pegnitzstrafie einen Wendehammer im Bereich der
Feuerwache vor. Die Weiterfiihrung zur Niirnberger Strafie ist im Bebauungsplan nicht vorgese-
hen.

Nachdem auch die Verkehrsfiihrung im Bereich der Langwiesenstrale gedndert wird und die
Langwiesenstrafie teilweise eingezogen wurde, ist der Bebauungsplan auch hier iiberholt.
Aufgrund der bereits weitgehend bebauten Grundstiicke ist der Bebauungsplan fiir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung nicht mehr erforderlich. Eine kiinftige Bebauung lasst sich

ohne weiteres nach § 34 BauGB beurteilen (Einfiigungsgebot).

Damit besteht das Planungserfordernisi.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB, den bestehenden Bebauungs-

plan Nr. 12 insgesamt aufzuheben.
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Kiinftig mogliche Bebauung im Bereich der Teilaufhebung

Die Grundstiicke zwischen Pegnitzstrafie und Pegnitz sind vollstéandig bebaut. Die Moglichkeit
zur Errichtung von An- oder Erweiterungsbhauten sowie eventuell mogliche Neubebauungen wer-
den nach Aufhebung des Bebauungsplans nach § 34 BauGB beurteilt.

Die planerische Voraussetzung definiert der Gesetzgeber in § 34 Abs. 1 BauGB wie folgt:

"Innerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn
es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicks-
flache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und
die Erschlieffung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden."

Die baurechtliche Zulassigkeit nach § 34 Abs. 1 BauGB hat die Baugenehmigungsbehérde im

Einvernehmen mit der Gemeinde zu beurteilen.

Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz beabsichtigt, fiir den Bereich zwischen der Langwiesenstrafie und
derNiirnberger Strafie einen Bebauungsplan fiir ein eingeschranktes Gewerbegebiet aufzustel-
len. In diesem Bereich wird dann eine magliche Bebauung durch die Festsetzungen des neuen

Bebauungsplans geregelt.

Verfahrensart und Verfahren

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im Rahmen der Planungshoheit
(Planungsbefugnis und Planungsrecht) liegt es in der pflichtgemafien Entscheidung der Stadt
Lauf, den Bebauungsplan Nr. 12 aufzuheben und im Bereich zwischen Pegnitzstrafde und Peg-

nitz von einer ,erneuten verbindlichen Bauleitplanung abzusehen.

Gemaf § 1 Abs. 8 BauGB gelten die Vorschriften des BauGB iiber die Aufstellung von Bauleit-
planen auch fiir ihre Aufhebung. Damit ist auch fiir die beabsichtigte Aufhebung des Bebau-

ungsplans Nr. 12 die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens erforderlich. Dieses Verfahren
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kann geméaf} § 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB als sogenanntes ,vereinfachtes Verfahren“ durchge-
fiihrt werden. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans bestimmt sich die Bebaubarkeit der
Baugrundstiicke in Teilbereichen nach § 34 BauGB.

Die restlichen Flachen sollen durch die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans iiberplant
werden.

Durch die Aufhebung des in weiten Bereichen obsolet gewordenen Bebauungsplans werden
die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Durch die Anwendung der planungsrechtlichen Vorschrift des § 34 BauGB nach wirksamer Auf-
hebung in diesem Bereich wird sich die Nutzung auch nach der Art und nach der ndheren Um-
gebung zu orientieren haben. Der Art der Nutzung nach werden damit keine Konflikte ausgeldst,
die nicht im Genehmigungsverfahren gelost werden konnten. Durch eine wirksame Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 12 greift der Zulassigkeitsmafistab des § 34 BauGB ein, der dann

anzuwenden ist.

Die weiteren Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB liegen vor. Fiir die beabsichtigte Teilauf-
hebung besteht nicht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 des UVPG. Es sind auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gegeben. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck ei-
nes Natura 2000-Gebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden nicht beeintrach-

tigt, da ein solches Gebiet nicht betroffen ist.

Am 24.07.2018 fasste der zustdndige Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Lauf deshalb den Beschluss, das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 12

~Langwiese“ einzuleiten.

Folgen der Planaufhebung

Bestehende Baugenehmigungen

Die Aufhebung der Festsetzungen lasst die Wirksamkeit der bislang fiir die im Bereich der Auf-
hebung erteilten Baugenehmigungen unberiihrt.

Erschliefung

Die Aufhebung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf die Erschliefung der vorhan-

denen Baugrundstiicke. Die Erschliefungi.S.d. § 34 BauGB ist gesichert.
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Auswirkungen der kiinftig moglichen Bebauung auf die Belange der Bewohner in der Umge-
bung

Verkehrliche Auswirkungen, Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung ist vollstandig mit Verkehrseinrichtungen sowie
mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen.

Eine kiinftige Bebauung nach § 34 BauGB erfordert keine Veranderungen des bestehenden
Strafienraums und der kiinftige Verkehr kann abgewickelt werden. Die Ver- bzw. Entsorgung in
der ndheren Umgebung ist gesichert.

Auch wird keine signifikante Erhohung der Abgas- und Feinstaubbelastung zu erwarten sein.
Schalltechnische Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind keine negativen schalltechnischen Auswirkun-
gen auf die bestehende Bebauung und die angrenzenden Gebiete zu erwarten. Die einschlagi-

gen Vorschriften zum Schallschutz sind bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB zu beachten.
Auswirkungen auf sonstige Belange

Die Belange der Bewohner der bestehenden Bebauung im Hinblick auf Belichtung, Besonnung
und Beliiftung werden durch die Aufhebung nicht tangiert.

Innerhalb des Plangebietes wird den Erfordernissen des Klimaschutzes geméafd den Anforde-
rungen des § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen. Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut.
Zukiinftige Bauvorhaben sind nach § 34 zu beurteilen. Insofern werden durch die Aufhebung
keine Veranderungen in Bezug auf Klimaschutz und Energieeffizienz erwartet.

Abwagung

Die gerechte Abwagung der dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der ergibt, dass die Belange, die fiir eine Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 12 sprechen, mit
der Folge, dass ein Vorhaben, welches hinsichtlich der Art und dem Maf} der Nutzung in Bezug
auf die Auswirkungen auf die nahere Umgebung keine hoheren Belastungen auslést, auf der
Grundlage des § 34 BauGB genehmigt und realisiert wird, die Belange iiberwiegen, die gegen

eine Aufhebung sprechen.

Gemaf § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemaf} § 1

Abs. 6 Nr. 1, 2 und 4 BauGB sind dabei folgende Belange zu beriicksichtigen: die allgemeinen
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Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Wohnbediirfnisse der Bevolke-
rung, die Schaffung und Erhaltung sozialstabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der Be-
volkerungsentwicklung. Zu beriicksichtigen ist ferner die Erneuerung, die Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile. Ergdnzend bestimmt § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB, dass mit Grund
und Boden sparsam umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Maf} zu begrenzen. Die planende Gemeinde kann dabei ein im BauGB vorgesehenes Ver-
fahren wahlen, um das angestrebte Ziel zu erreichen. Diese gesetzlichen Vorgaben gelten auch

fiir die Aufhebung des Bebauungsplanes.

Umweltbericht/Umweltbelange

Umweltpriifung/Umweltbericht

Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfiigbar sind, sowie von derzusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, Umweltbelange

§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatschG bestimmt ergéanzend, dass die Vorschriften der §§ 14 bis 17
BNatschG iiber die Zuldssigkeit von Eingriffen in Natur und Landschaft und die Erforderlichkeit
und Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Innenbereich nach § 34 BauGB

nicht anzuwenden sind.

Bestandteil der Begriindung (Anlagen)
Bebauungsplan Nr. 12 ,Langwiese” vom 11.04.1974 mit Begriindung
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Alle anderen Grundstiicke sind im Bebauungsplan
als "Mischgebiet" i.§. § 6 Baunutzungsverordnung
ausgewiesen,

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb
von 3 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bebaut ist.

Bodenordnende MaBnahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist eine Grenz-
regelung nicht notwendig.

ErschlieBung:

l'

Das Baugebiet erhilt {iber den Schlachthofplatz und
die Langwiesenstrafe AnschluB an das bestehende
Wegenetz.

Die im Baugebiet als StraBenfliche dusgewiesene
LangwiesenstraBe ist bereits mit einer Gesamtbreite
von lo m (6 m Fahrbahn, links und rcehts 2 m Gehsteig)
mit einer Asphaltdecke ausgebaut,

Die ErschlieBungsstraBe in der Mitte des Baugebictes
mit Wendehammer ist zur Zeit als 4 m breiter Erdweg
vorhanden. Diesec StraBe wird unmittelbar nach der
verlegten Kanalisation ausgebaut.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB
an die vorhandene zentrale Wasservefsorgungsanlage
der Stadt Lauf. Das Ortsrecht schreibt AnechluB~ und
Benﬁtzungszwang vor.

Die Abwidsser werden ab;eleitet durch AnschluB an die
vorhandene Kanalisation der Stadt Lauf. Zur Abwasser-
beseitigung mus jedoch ein Abwasserpumpwerk errichtet
werden. Dieses Abwasserpumpwerk ist auf dem Grundstiick
des st4dt. Schlachthofes vorgesehen. Das Ortsrecht
schreibt AnschluB- und Beniitzungszwang vor.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB

an das Versorguhgsnetz der Stadt Lauf.

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch
die stadt. Miillabfuhr. Das Ortsrecht schreibt
AnschluB- und Benutzungszwang vor.

Die ErschlieBung erfolgt vollstédndig durch die Stadt Lauf.
An den ErschlieBungskosten haben sich die Bigentiimer
der erschlossenen Grundstiicke nach niherocr Magabe

des einschligigen Ortsrechtes mit ErschlieBungs-
beitrédgen und Kanal-, Wasser- und StromanschluBgebiihren

zu beteiligen.
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1.

Flir die Entwidsserung:
Herstellungskosten:
LangwiesenstraBe (Kanal bereits vorhanden)

Langwiesenstrale

170 1fdm x 1/2 x 450,-- DM = 38.250,-- DI

Sackstrale

250 1fdm x 450;-- DM = 112.500,-- DM

Abwasserpumpwerk = 30.000,-— DM 180.750,-=
AnschluBgebiihren ‘

ca. 26.000 qm Grundst.Fl. & 1,40 DM
ca. 17.000 qm GeschFlédche a4 7,-- DM

Plir die Stadt Lauf verbleiben die nicht
umlagefdhigen Herstellungskosten in Hohe von 25.%50,~~

36-400,"_
119.c00,--=155.400,--

fiir StraBenverkehrsflichen (Fahrbahnen und Gehwege):

LangwiesenstraBe (bereits ausgebaut)

-nur zur Hdlfte, nachdem die ErschlieBungsbeitrége fir diescs
StraBenstiick auch fiir die nordwestlich dieser Straflle gelegeuen
Baugrundstiicke (auBerhalb des r&@umlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes) umgelegt werden-

a) Grunderwerb ca. 1700 qm x 1/2 & 50,-- DM*= 42,500,-—
(diese Flache ist bereits in stddt.Besitz)

b) Herstellung ca. 1700 gm x 1/2 & 55,-- DM = 46.750,--
¢c) StraBenbeleuchtung (4 Leuchten & 1/2) = 1.600,--
= §c.5850, -
Sackstrale
a) Grunderwerb ca. 2%00 qm a4 50,-— DIM* =115.000,——
(davon sind bereits l4oo qm & 50,-- DI
= 70.000,-— DM im stddt.Besitz)
b) Herstellung
ca. 2300 gm a 5,-- DM = 126.500,--
¢) StraBenbeleuchtung (4 Leuchten) = 3.200,——
= 244 .700,——
335.550,—-

ErschlieBungsbeitrage
90% aus 335.550,-- DM = 301.995,--

Piir die Stadt Lauf verbleiben fiir den Ausbau der T
Fahrbahnen und Gehwege nicht umlagefdhige Kosten
11 HERE VOTlain s s o5 s bow o ¢ % 6 8 8 @ 590 % ¢ 0 5 % 5 % o e e rearannne 35.5558,—

*Grunderwerb: In den 50,-- DM/gqm sind enthalten:

Kaufpreis, Vermessungs- und Abmarkungskosten, Notariatskostin
fiir die Kaufvertrage, evtl. Vorvertrage, Messungsanerkenununzen
und Auflassungen, Grundbucheintragungen und Fortfihrung dos
Liegenschaftskatasters.
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