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1 Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben tiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauan-
trage, auch wahrend der Planaufstellung.

Sie sind Voraussetzung fiir die Erschlieflung und die Bodenordnung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung durch-
gefiihrt.

Das Verfahren selbst istin den §§ 1 bis 13a des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Regelun-
gen iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthélt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO0). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden geméR Art. 81 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) festgesetzt.

2. Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet ,,Ostlich vom Fried-
hof“ im Ortsteil Schénberg ist seit dem 28.10.1983 rechtskraftig.

Anfang der 1980er Jahre wurde das Wohngebaude Am Erlanger 2 als bislang einziges Vorha-
ben im Geltungsbereich des Bebauungsplans errichtet.

Mit dem Tekturplan Nr. 1 - rechtsverbindlich seit dem 16.12.1994 - wurde die Anwendung
der Stellplatzsatzung der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
verbindlich.

Im Jahr 2017 wurde die ErschlieBungsstrafie hergestellt, nachdem einige Grundstiickseigen-
tiimer Bauabsichten bekundet hatten.

Mit Schreiben vom 22.11.2017 stellen alle Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich des
Bebauungsplans den Antrag, den Bebauungsplan in Bezug auf Geschossigkeit, Dachneigung,
Dacheindeckung, Firstrichtung und Standort der Garagen zu dndern.

Mit Beschluss vom 12.12.2017 hat der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss die

Verwaltung beauftragt, einen Tekturplanentwurf auszuarbeiten.
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3 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

3.1 Aligemeines
Das Mittelzentrum Lauf a.d.Pegnitz ist kreisangehérige Gemeinde im Landkreis Niirnberger
Land und gehart zur Planungsregion 7 ,Region Niirnberg”. Durch die Lage ca. 17 km dstlich
von Niirnberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im grofien Ver-

dichtungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen sowie zur Metropolregion Niirnberg.

3.2 Lage im Stadtgebiet
Der Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet ,,Ostlich vom Fried-
hof“ liegt im Ortsteil Schonberg ca. 3,5 km Luftlinie siidostlich des Zentrums der Kernstadt
Lauf a.d.Pegnitz (siehe Abb. 1).

© Bayerische Vermessungsverwaltung 2018, EuroGeographics

Abb. 1 Lage zur Kernstadt

3.3 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des seit 28.10.1983 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 53 istin
Abb. 2 dargestellt.
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Abb. 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Ostlich vom Friedhof

Der Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 53 ist aus Abb. 3 ersicht-

lich. Der Geltungsbereich des Tekturplanes hat eine Grofie von ca.7.000 m2.

£
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Am Erlanger

Abb. 3 Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 53
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4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Nérdlich und siidlich des Tekturplangebiets grenzen ,Aligemeine Wohngebiete“ nach § 4
BauNVO mit Wohngebauden iiberwiegend als Einzelhduser in ein- bis zweigeschossiger Bau-
weise an. Die nordlich angrenzende Bebauung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 30 ,Am Friedhof“, siidlich liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31 ,Am
Gansgraben“. Westlich des Tekturplangebiets befindet sich der Schonberger Friedhof mit ei-

ner Erweiterungsflache, dstlich schlieflen sich landwirtschaftliche Flachen an.

5 Ubergeordnete Planungsvorgaben

5.1 Regionale und iiberregionale Planungen

Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.

5.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Im seit dem 04.06.2008 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
mit integriertem Landschaftsplan ist der Bereich des Tekturplanes als ,Wohnbauflache“ dar-

gestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6 Planung und Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1 Art und Maf3 der bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,,Aligemeines Wohngebiet” nach §4
BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,3, die Geschossflachenzahl auf 0,6 begrenzt.

6.2 Bauweise
Im Tekturplan wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei beschrankt.
Zulassig sind erdgeschossige Gebaude mit ausbaufahigem Dachgeschoss (Satteldach 35°
bis 42°) oder zweigeschossige Gebaude mit flacher geneigtem Sattel-, Walm- oder Zeltdach
(20° bis 30°).
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6.3 Erschliefung
Verkehrsmafige ErschlieBung
Das Baugebiet ist iiber eine Stichstrafie der Ortsstrafie ,Am Erlanger” direkt an die ,Biihl-

straf’e” angebunden.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem.
Die Entsorgung des Abwassers wird durch den Anschluss iiber eine Druckleitung an die Zent-

ralklaranlage in Lauf a.d.Pegnitz sichergestellt.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das éffentliche

Kanalsystem vor.

Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zulassig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf

einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser
sollen Niederschlagswasser von den Dachflachen in Regenauffangbehéltern auf dem Grund-
stiick gesammelt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und
die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflachenwasser muss unter 6kologischen Gesichts-
punkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden, wenn keine Nut-
zung von Regenwasser vorgesehen ist. Dies gilt auch fiir Uberlaufwasser von Zisternen oder

sonstigen Regenauffangbehaltern.

Mit dem Programm ,BEN“ (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinlei-

tungen), http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, kénnen Nutzer mit wenigen
Schritten priifen, ob eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen

Randbedingungen einzuhalten sind.
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Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beachten:
Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.
Die Versickerungsanlagen sind nach den geltenden Vorschriften und anerkannten Regeln der

Technik und Baukunst auszufiihren.

Wasser- und Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE AG Niirnberg und die Wasserversorgung wird
durch die Stadtische Werke Lauf GmbH sichergestellt.

7 Immissions- und Umweltschutz
71 Larmschutz

Aktive Larmschutzmafinahmen sind nicht erforderlich.
7.2 Bodenkontamination

Informationen oder Anhaltspunkte fiir mégliche Bodenkontaminationen liegen nicht vor.

8. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege
Baudenkmaler sind von der Planung nicht beriihrt.
Ostlich des Baugebiets befindet sich ein Bodendenkmal (D-5-6533-0022 Siedlung der Ur-
nenfelder- und Laténezeit).
Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie Ge-
faRscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbun-
gen u.4.) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Auf3enstelle Niirnberg,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landratsamt Niirnberger Land, zu melden. Die
Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) wird hingewiesen.

9. Landschaftsschutz und Griinordnung

Belange des Landschaftsschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.
Zur Sicherung einer Ortsrandeingriinung wird entlang des 6ffentlichen Feld- und Waldweges

an der Ostseite wie im urspriinglichen Plan ein dffentlicher Griinstreifen festgesetzt.

10. Durchfiihrung der Planung

Es ist beabsichtigt, die Planung nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitnah umzusetzen.
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11.

12.

13.

Bodenordnende Maf3nahmen

Bodenordnende Maf3nahmen nach den Maf3gaben des Baugesetzbuches sind nicht erforder-
lich.

ErschliefRungskosten

Die Erschlieffung des Baugebietes erfolgt durch die Stadt Lauf. An den ErschlieSungskosten
haben sich die Eigentiimer der erschlossenen Grundstiicke nach naherer Ma3gabe des Bau-
gesetzbuches sowie des einschlagigen Ortsrechtes mit ErschlieBungsbeitragen, Herstellungs-

beitragen fiir Kanale und Baukostenzuschiissen fiir Strom und Wasser zu beteiligen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-

ren aufgestellt.

Die Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da durch den Bebauungsplan
weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache festgesetzt werden.

Das geplante Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung. Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter liegen nicht vor.

Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-

menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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