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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Abstimmung

Regierung von Mittelfranken 26.04.2018

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als hdhere
Landesplanungsbehoérde anhand der von ihr in
dieser Eigenschaft ausschlief3lich zu vertretenden
Uberortlich raumbedeutsamen Belange der
Raumordnung und Landesplanung zu o.g.
Flachennutzungsplananderung wie folgt Stellung:

Um die Erweiterung eines ortsanséssigen Betriebs
zu ermoglichen, soll 1.4 ha gewerbliche Flache /
gemischte Bauflache dargestellt werden. Belange
der Raumordnung und Landesplanung stehen
dem Vorhaben nicht entgegen. Einwendungen aus
landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Nurnberger Land, Lauf
03.05.2018

Herr Reil3, stellvertretender Kreisbaumeister
Keine AuRerung.

Immissionsschutz

Aus Sicht des techn. Umweltschutzes bestehen
gegen die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Lauf keine
Einwande.

Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird mitgeteilt,
dass sich das Plangebiet auf3erhalb von
naturschutzrechtlichen Schutzgebieten befindet
und keine hochwertigen Lebensraume berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Bodenschutzrechtliche Belange:

Altlasten, Altablagerungen oder schadliche
Bodenveranderungen sind fur den
Planungsbereich nicht bekannt.

Wasserrechtliche Belange:
Oberflachengewasser oder
Trinkwasserschutzgebiete sind im Planbereich
nicht vorhanden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg 13.04.2018
Das Baugebiet befindet sich in leichter Hanglage.
Bei der Planung ist eine ordnungsgemalie
Entwasserung des Oberflachenwassers
vorzusehen, um Schaden an der kinftigen
Bebauung auszuschliel3en.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH 10.04.2018
Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir werden zum Bebauungsplan Nr. 107
,Gewerbegebiet Dehnberg West“ noch detaillierte
Stellungnahme abgeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer Nirnberg fir
Mittelfranken 30.04.2018

Nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache
mit unserem zusténdigen IHK-Gremium und dem
betroffenen Unternehmen dirfen wir Ihnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fur
Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwéande
gegen die o0.g. Aufstellung bestehen, jedoch wollen
wir Anregungen abgeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Mit der Ausweisung des 0.g. Gewerbegebietes soll
einem ortsansassigen Unternehmen die
Maoglichkeit zur Erweiterung gegeben werden.
Diese MalRBhahme zur zukunftsfahigen
Standortentwicklung tragt zur Erhaltung von
Arbeitsplatzen vor Ort und zur wirtschaftlichen
Starkung der Region bei. Die Anderungen
kommen den wirtschaftlichen Bedirfnissen des
Betriebes entgegen und werden von der IHK
unterstitzt. Lediglich die Ausfihrungen im
Durchfuihrungsvertrag schranken den Unternehmer
gemal unserer Ricksprachen stark in seiner
unternehmerischen Freiheit ein, daher bitten wir im
Rahmen dieser Vertragsvereinbarungen eine
einvernehmliche Lésung hinsichtlich der Auflagen
zu erzielen.

Unternehmen unterliegen einer standigen Dynamik
am Markt und missen sich diesem anpassen.
Flexibilitat hinsichtlich strategischer
Unternehmensentscheidungen sollte auch
zukunftig moglich bleiben. Schlieflich sichert diese
Flexibilitat das Bestehen am Markt, die
Wirtschaftskraft und die Arbeitsplatze vor Ort.
Daher bitten wir Sie im Durchfihrungsvertrag auf
die Anforderungen des Unternehmens
einzugehen.

Wir danken lhnen fir die Beteiligung am
Verfahren, stehen gerne weiterhin fur
wirtschaftsrelevante Fragen zur Verfiigung und
unterstiitzen gerne bei den Fragen zur Ansiedlung
des Unternehmens.

Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht
Gegenstand der Anderung des
Flachennutzungsplans, sondern ist
im nicht-6ffentlichen Teil zum
Bebauungsplanverfahren zu
behandeln.

Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht
Gegenstand der Anderung des
Flachennutzungsplans, sondern ist
im nicht-6ffentlichen Teil zum
Bebauungsplanverfahren zu
behandeln.




Bund Naturschutz Bayern e.V. 03.05.2018
Flachenverbrauch

Mit 1,2ha Flache fir Bau und Verkehr wird wieder
eine groRe Flache versiegelt, die leider so nicht im
gerade aktualisierten FNP der Stadt zu finden war.
In der 3. Anderung des FNP waren die Flachen in
Dehnberg mit 3-13 (0,1ha) und 3-14 (0,14ha)
geradezu niedlich im Vergleich zur jetzt geplanten
Verbauung.

Grundsatzlich stehen wir einer so grofl3en
Versiegelung sehr kritisch gegeniber. Es ware
sehr wiinschenswert, wenn die Stadt Lauf eine
Flache in Inrem Gebiet findet, die entsiegelt
werden kann. Ebenso wiinschen wir uns eine
Flachenspardatenbank, wo alle versiegelten und
renaturierten Flachen mit Datum des Baubeginns
erfasst sind. Dies sollte allen Birgern zur Einsicht
zur Verfigung stehen, damit man auch genau
darstellen kann, wie sich die versiegelte Flache der
Stadt veréandert. Hier kdnnte auch eine
Zielvereinbarung zum Sparen verankert sein.

ErschlieBung und Entwésserung:

Das Regenwasser sollte verbindlich als
Bewasserung fir die neuen Pflanzungen und den
landwirtschaftlichen Betrieb zur Verfiigung stehen.
In Punkt 5 (s.3 Begriindung) steht jedoch:
"Unverschmutztes Oberflachenwasser

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Stadt Lauf hat in
den letzten Jahren nur eine aul3erst
mafvolle Baulandentwicklung
vollzogen und den Schwerpunkt klar
bei der Innenentwicklung gesetzt.
Das Vorhaben ist an den
gegenstandlichen Standort
gebunden, da es sich um die
Erweiterung eines ortsansassigen
Gewerbebetriebes im
organisatorischen Zusammenhang
mit einem bestehenden
landwirtschaftlichen Familienbetrieb
handelt. Das Vorhaben ist aus
Platzgriinden am bestehenden
Standort nicht mdglich;
Innenentwicklungspotenziale stehen
vor Ort nicht zur Verfigung.

Die weiteren Hinweise zur
Flachenspardatenbank werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt. Es
wird eine Flache zur Riuckhaltung
des Oberflachenwassers im
Bebauungsplan festgesetzt. Die

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Stadt Lauf hat in den
letzten Jahren nur eine auferst
mafvolle Baulandentwicklung
vollzogen und den Schwerpunkt klar
bei der Innenentwicklung gesetzt.
Das Vorhaben ist an den
gegenstandlichen Standort
gebunden, da es sich um die
Erweiterung eines ortsanséassigen
Gewerbebetriebes im
organisatorischen Zusammenhang
mit einem bestehenden
landwirtschaftlichen Familienbetrieb
handelt. Das Vorhaben ist aus
Platzgriinden am bestehenden
Standort nicht méglich;
Innenentwicklungspotenziale stehen
vor Ort nicht zur Verfligung.

Die weiteren Hinweise zur
Flachenspardatenbank werden zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt. Es
wird eine Flache zur Ruckhaltung
des Oberflachenwassers im
Bebauungsplan festgesetzt. Die




(Dachwasser) ist vor Ort zurtickzuhalten und tber
den in der Gemeindeverbindungsstralie
vorhandenen Regenwasserkanal abzuleiten.” Im
Sinne der Klimaerwarmung, langerer
Trockenzeiten sowie Hochwasserereignissen sollte
hier stehen: "Unverschmutztes Oberflachenwasser
(Dachwasser) ist vor Ort zuriickzuhalten und in
einer Zisterne fir die Nutzung als Giel3wasser zur
Verfligung stehen."

Artenschutz: Feldlerche

Auf 5.9 der Begriindung ist zu lesen, dass " auch
feldbritende Vogelarten wie z.B. die Feldlerche
nur im nordwestlichsten Teilbereich des
Geltungsbereiches potentiell" zu erwarten sind.
Die Feldlerche lasst sich durch StraRenndhe nicht
wirklich vertreiben, ist also eher im gesamten
Gebiet zu erwarten. Alle Feldvogel haben in den
letzten Jahrzehnten grof3e Bestandseinbriiche
hinnehmen mussen.

"Die Bestande der Feldlerche haben sich im
Zeitraum von 1980 bis heute europaweit nahezu
halbiert. Sie ist in Deutschland zwar noch weit
verbreitet (siehe Karte), aber ihre Bestandsdichten
haben stark abgenommen. In der aktuellen Roten

vorgesehene Flache zur
Regenwasserrickhaltung wird im
Sudosten des Geltungsbereichs
angeordnet. Es soll ein offener Teich
entstehen, der gleichzeitig als
Ldschwasserteich dient. Der Hinweis
fur Zisternen wird zur Kenntnis
genommen, es ist jedoch aufgrund
der extensiven und naturnahen
Gestaltung der vorgesehenen
Freiflachen nicht mit einem hohen
GieBwasserbedarf zu rechnen.

Die Hinweise zur Feldlerche werden
zur Kenntnis genommen.
Brutvorkommen in Straf3ennéhe sind
nicht ausgeschlossen aber in der
Regel halt die Feldlerche von
StralRen, Gebauden oder hoheren
Geholzbestanden einen Abstand von
50 m und mehr Metern. Die
gutachterliche Einschatzung wird
aufrechterhalten, dass es sich bei
der vorliegenden Flache nur um ein
wenn Uberhaupt suboptimal
geeignetes und randlich betroffenes
Feldlerchenbiotop handelt. Der

vorgesehene Flache zur
Regenwasserruckhaltung wird im
Sudosten des Geltungsbereichs
angeordnet. Es soll ein offener Teich
entstehen, der gleichzeitig als
Ldschwasserteich dient. Der Hinweis
fur Zisternen wird zur Kenntnis
genommen, es ist jedoch aufgrund
der extensiven und naturnahen
Gestaltung der vorgesehenen
Freiflachen nicht mit einem hohen
Gielwasserbedarf zu rechnen.

Die Hinweise zur Feldlerche werden
zur Kenntnis genommen.
Brutvorkommen in Straf3ennéhe sind
nicht ausgeschlossen aber in der
Regel halt die Feldlerche von
StrafRen, Geb&uden oder hdheren
Gehoblzbestanden einen Abstand von
50 m und mehr Metern. Die
gutachterliche Einschatzung wird
aufrechterhalten, dass es sich bei der
vorliegenden Flache nur um ein
wenn Uberhaupt suboptimal
geeignetes und randlich betroffenes
Feldlerchenbiotop handelt. Der




Liste der Brutvogel Deutschlands wird die
Feldlerche als gefahrdet gefthrt."
BfN, Steckbriefe Vogel

In den letzten 12 Jahren gab es einen
dramatischen Rickgang aufgrund der intensiven
Landwirtschaft und vermutlich auch aufgrund des
Insektenmangels. Wir sollten nicht erst
SchutzmaBRhahmen ergreifen, wenn die Tiere nicht
mehr da sind! Wir kdnnen nur hoffen, dass durch
die Umstellung auf Bio-Anbau die Feldlerche auf
benachbarten Flachen tatsachlich hdhere
Bruterfolge hat. Empfehlenswert sind hier
sogenannte Lerchenfenster.

https:/
/www.bayerischerbauernverband.de/lerchenfenster

Baumreihe

Die Baumreihe, wie sie bildlich dargestellt ist, stellt
leider keinen Sichtschutz auf das Gewerbegebiet
dar. Die Flache von 12gm pro Baum, also ein
Pflanzabstand von etwa 3,5m ist flr Grof3bdume
zu wenig. Wir empfehlen jedoch eine Hecke mit
durchwachsenden Baumen, vom Aufbau her also
eine typische Feldhecke. Sie bietet weitaus mehr
Lebensraum und zugleich Sichtschutz. Sicher gibt
es einige Straucher, die keine Nagetiere anlocken,
wie z.B. WeilRdorn, Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche
oder Heckenrosen. Bei den Baumarten kénnten
auch Vogelbeeren oder Felsenbirnen moglich sein.
Bitte nennen Sie uns die gesetzliche Grundlage fur

betreffende Flurbereich ist intensiv
landwirtschaftlich genutzt, naturnahe
Strukturen fir die Feldlerche sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.
Ausweichlebensraume deutlich
héherer Qualitat stehen im Umfeld
des Geltungsbereichs ausreichend
zur Verfugung. Der vom Bund
Naturschutz vorgebrachte Vorschlag
der Verbesserung der
Lebensbedingungen fur die
Feldlerche durch entsprechende
Malnahme wird zur Kenntnis
genommen, auch die Stadt Lauf geht
davon aus, dass die Umstellung des
ortlichen landwirtschaftlichen
Betriebs auf 6kologische
Bewirtschaftung eine Verbesserung
der Lebensraumverhaltnisse fiur die
Feldlerche mit sich bringen wird.

Die im Plan dargestellte Baumreihe
hat in erster Linie gestaltende
Funktionen. Aus Sicht der Stadt Lauf
entspricht die Gestaltung des
Ortsrandes mit Einzelbdumen eher
dem traditionell gewachsenen
Ortsbild als eine dichte
abschirmende Eingriinung mit
geschlossenen Hecken. Eine
abschirmende Eingriinung ware vor
allem dann sinnvoll, wenn es sich
bei der geplanten Bebauung um
unansehnliche Lagerflachen oder
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die Einschrankung der Pflanzenauswahl. Durch
diese Einschrankung ist der Ausgleich leider nur
im geringen Malf3 6kologisch sinnvoll.

Kultur- und Sachguter

Das Dehnberger Hoftheater ist eine grof3raumig
bekannte Kultureinrichtung. Viele Menschen
fahren auf den gegeniber liegenden Parkplatz des
Hoftheaters, der Eindruck einer Industrieanlage ist
sicher flr die Besucher nicht sehr reizvoll. Jede
menschliche Siedlung scheint von grof3en
Gewerbegebieten umgeben zu sein, Dehnberg
sollte sich seinen landwirtschaftlichen
Dorfcharakter unbedingt erhalten.

ungegliederte Hallen etc. handeln
wirde. Wie aus dem Vorhabens-
und ErschlieBungsplan ersichtlich
ist, ist jedoch eine ansprechende
Architektur vorgesehen, fur die aus
Sicht der Stadt Lauf eine
transparente, nicht abschirmende
Eingrinung ausreichend ist. Die
Artenauswabhl ist nicht aufgrund
gesetzlicher Grundlagen
eingeschrankt, sondern aufgrund der
Tatsache, dass in dem geplanten
Betrieb Lebensmittel, insbesondere
Korner verarbeitet werden. Aus
hygienischen Griinden ist es deshalb
erforderlich, Vorkommen von
Nagetieren im Umfeld nicht zu
férdern, damit kénnen auch
MalRnahmen zur
Schadlingsbekampfung, die
regelmafig Gifteinsatz erfordern, im
geplanten Betrieb vermieden bzw.
deutlich verringert werden.

Der Hinweis auf den
landwirtschaftlichen Dorfcharakter
wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadt Lauf hat diesen Umstand
intensiv in die Abwagung
einbezogen und deshalb im Vorfeld
erheblichen Einfluss auf die genaue
Lage der baulichen Anlagen, die
Gestaltung der baulichen Anlagen
sowie insbesondere auch um die

ungegliederte Hallen etc. handeln
wirde. Wie aus dem Vorhabens- und
ErschlieBungsplan ersichtlich ist, ist
jedoch eine ansprechende
Architektur vorgesehen, fur die aus
Sicht der Stadt Lauf eine
transparente, nicht abschirmende
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Tatsache, dass in dem geplanten
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baulichen Anlagen, die Gestaltung
der baulichen Anlagen sowie
insbesondere auch um die
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Weitere Aussagen finden Sie in der Stellungnahme
zum gleichzeitigen Bebauungsplan-Verfahren.

Gestaltung des Umfeldes
genommen. Aus Sicht der Stadt Lauf
gehen insbesondere unter
Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und
Gestaltungsmaflinahmen die
Belange der Existenzsicherung fur
den ortsansassigen Gewerbebetrieb
im organisatorischen Zusammen-
hang mit einem bestehenden
landwirtschaftlichen Familienbetrieb
im Rang vor. Die Auswirkungen auf
den Dorfcharakter von Dehnberg
wurden durch die genannten
Festsetzungen im Bebauungsplan
minimiert.

Gestaltung des Umfeldes
genommen. Aus Sicht der Stadt Lauf
gehen insbesondere unter
Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und
Gestaltungsmafinahmen die Belange
der Existenzsicherung fir den
ortsansassigen Gewerbebetrieb im
organisatorischen Zusammenhang
mit einem bestehenden
landwirtschaftlichen Familienbetrieb
im Rang vor. Die Auswirkungen auf
den Dorfcharakter von Dehnberg
wurden durch die genannten
Festsetzungen im Bebauungsplan
minimiert.




