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1 Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauan-
trage, auch wahrend der Planaufstellung.

Sie sind Voraussetzung fiir die ErschlieBung und die Bodenordnung,

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung durch-
gefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §8§ 1 bis 13a des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Regelun-
gen iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthdlt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO0). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaR Art. 81 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO) festgesetzt.

2. Planungsanlass und Planungsziel
Der Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet ,Am Haltepunkt
West" ist seit dem 21.06.2006 rechtskraftig. Nach Abschluss des Umlegungsverfahrens und
Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen wurde im Jahr 2009 mit der Errichtung der ersten Ge-
werbebauten begonnen.
Die Firma Sembach wurde im Jahr 1904 in Lauf a.d.Pegnitz gegriindet und hat ihren Firmen-
sitzin der Oskar-Sembach-Strafie 15.
Nachdem der bestehende Standort praktisch keine Erweiterungsmaglichkeiten mehr zulasst,
plant die Firma Sembach nun die Errichtung eines Produktionsgebaudes und eines Verwal-
tungstrakts im Oskar-Sembach-Ring.
Die Firma Sembach entwickelt und produziert Produkte aus technischer Keramik. Hierzu wer-
den Brenndfen betrieben, die nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in Verbin-
dung mit 4. BImSchV Anlage 1 Nr. 2.10.2 einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
bediirfen.
Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 71 schlief3t jedoch in der Nr. 2 der weiteren Festsetzun-

gen Anlagen aus, die nach § 4 BImSchG zu genehmigen sind.
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Alternativ ware eine Ansiedlung des Betriebs im Industriegebiet der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
moglich, da hier der Bebauungsplan keine Einschréﬁkungen in Bezug auf immissionsschutz-
rechtlich zu genehmigende Anlagen trifft. Allerdings sind im Industriegebiet keine freien Fl3-
chen mehr vorhanden und mit dem Freiwerden von Fldchen in der von der Firma Sembach be-
notigten Grofe ist in absehbarer Zeit nicht zu rechnen.

Eine von der Stadt Lauf a.d.Pegnitz angedachte Erweiterung d_es Industriegebiets in den an-
grenzenden Staatswald (Bannwald) konnte aufgrund der Lage in der Schutzzone von Trinkwas-
serbrunnen nicht realisiert werden.

Die noch freie Gewerbeflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 , Gewerbege-
biet Lauf-Siid Il ist nicht geeignet, da die bebaubare Flache durch eine Hochspannungsleitung
erheblich eingeschrankt wird und der Bebauungsplan Anlagen, die nach § 4 BImSchG zu ge-
nehmigen sind, ebenfalls ausschlief3t.

Sonstige Alternativstandorte stehen im Stadtgebiet Lauf a.d.Pegnitz nicht zur Verfiigung.

Die Produktion von technischer Keramik ist in Lauf a.d.Pegnitz von grofer historischer Bedeu-
tung und bis heute ein Schwerpunkt der Laufer Industrie.

Nicht zuletzt ist die Sicherung der Arbeitsplatze ein wichtiger Aspekt fiir die Stadt Lauf
a.d.Peghnitz.

Fir die Firma Sembach ist der entscheidende Aspekt fiir den Standtort am Oskar-Sembach-
Ring auch die Tatsache, dass sie bereits Eigentiimer der Grundstiicke ist.

Aus den vorgenannten Griinden soll zur Umsetzung der geplanten Neubaumafinahmen der Be-
bauungsplan durch den Tekturplan Nr. 1 dahingehend geandert werden, dass hier Betriebe,
die Brenndfen nach der 4. BimSchV Anlage 1 Nr. 2.10.2 betreiben, ausnahmsweise zugelas-

sen werden konnen.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Allgemeines

Das Mittelzentrum Lauf a.d.Pegnitz ist kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Niimberger
Land und gehort zur Planungsregion 7 ,Region Niirnberg”. Durch'die Lage ca. 17 km ostlich
von Niirberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im grofen Ver-

dichtungsraum Niimberg/Fiirth/Erlangen sowie zur Metropolregion Niirnberg.
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3.2 Lage im Stadtgebiet
Der Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Lauf a.d.Peghnitz fiir das Baugebiet ,Am Haltepunkt
West“ liegt ca. 1,5 km siidlich des Zentrums der Kernstadt Lauf a.d.Pegnitz (siehe Abb. 1).

Abb. 1 Lage zur Kernstadt
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33 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des seit dem 21.06.2006 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 71 ist in
Abb. 2 dargestellt.

\r"’"
/

I

Abb. 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Am Haltepunkt West"

Der Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 71 ist aus Abb. 3 ersicht-
lich.

Abb. 3 Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 7 zum Bebauungsplan Nr. 71

Der Geltungsbereich des Tekturplanes hat eine Grofe von ca. 3,1 ha.
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52

Stadtebauliche Bestandsaufnahme
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 liegt im Stadtteil Lauf links der Pegnitz im

Bereich des S-Bahnhaltepuhktes Lauf West, eingegrenzt von der Bahnlinie Niirnberg-Irrenlohe
im Westen, der Bundesstrafie 14 neu im Norden und dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 101 ,Gewerbegebiet Lauf-Siid I1“ im Siidosten.

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 15,0 ha.

Diese Flache gliedert sich im Wesentlichen in folgende Bereiche:

- Gewerbliche Bauflachen einschl. private Griinflachen 8,6 ha
- Verkehrsflachen einschl. P+R 2,5ha
- Offentliche Griinflzchen einschl. Aufforstung 39ha

Das Gelande ist auf3er im Bereich der StraRenunter- bzw. -iberfiinrungen weitgehend eben.
Westlich der Bahnlinie liegen allgemeine Wohngebiete in einem Bereich ohne Bebauungs-

plan.

Nordlich der B 14 liegt zwischen der Bahnlinie und der Christoph-Treu-Strafie ebenfalls ein
allgemeines Wohngebiet ohne Bebauungsplan. Siiddstlich davon schlieRen sich die AufRen-
sportflachen der Bertleinschule an und im Weiteren ein im Bebauungsplan Nr. 39 ,Waldlust-
straBe” festgesetztes eingeschranktes Gewerbegebiet und das Parkdeck des Landratsamtes
Niirnberger Land.

Zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 und der BAB A9 liegt das Gewer-
begebiet Lauf-Siid Il (Bebauungsplan Nr. 101).

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionale und iiberregionale Planungen

Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Im seit dem 04.06.2008 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
mit integriertem Landschaftsplan ist der Bereich des Tekturplanes als , gewerbliche Baufla-

che” dargestellt. Der Tekturplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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6 Planung und Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaR der bauliche Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Gewerbegebiet* nach § 8 BauNVO fest-
gesetzt, wobei hinsichtlich der zuldssigen Larmimmissionen die Einschrinkungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans weiterhin Giiltigkeit behalten.
Folgende zusatzliche Festsetzungen werden in den Tekturplan aufgenommen:
¢ 3.Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse nach Anlage 1 Nr. 2.10.2 der 4.
BImSchV kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen ist, dass
- schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigun-
gen durch Luftverunreinigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht
hervorgerufen werden, und
- Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebli-
che Beléstigungen durch Luftverunreinigungen getroffen wird, insbesondere durch die

dem Stand der Technik entsprechenden Mafinahmen zur Emissionsbegrenzung.
e 4. Betriebswohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.

o Die maximale Gebaudehdhe von 14,0 m darf durch Abluftkamine iiberschritten wer-

den.

6.2 Bauweise _
Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt, wobei Geb4udelangen iiber 50 m

zuldssig sind.

6.3 Erschliefung
Verkehrsmafige Erschlieffung
Das Baugebiet ist iiber den Oskar-Sembach-Ring direkt an das iiberdrtliche Verkehrsnetz
(Bundesstrafie 14, Autobahn A 9) angebunden.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.
Die Entsorgung des Schmutzwasserswassers wird durch den Anschluss an die Zentralklaran-

lage in Lauf a.d.Pegnitz sichergestellt.
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Stark verunreinigte Niederschlagswésser von Hof- und Verkehrsflachen (z.B. Lkw-Ladeflachen
und Lkw-Zufahrten) sind mittels Leichtfliissigkeitsabscheider (Koaleszenzabscheider) vorzube-

handeln.

Unbelastetes Regenwasser wird iiber das bestehende Regenriickhaltebecken abgeleitet.
Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das éffentliche

Kanalsystem vor.

Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zulassig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf

einer wasserrechtlichen Edaubnis nach Art. 15 BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser
sollen Niederschlagswésser von den Dachflachen in Regenauffangbehéltern auf dem Grund-
stiick gesammelt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und
die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflaichenwasser muss unter 6kologischen Gesichts-
punkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden, wenn keine Nut-
zung von Regenwasser vorgesehen ist. Dies gilt auch fiir Uberlaufwasser von Zisternen oder

sonstigen Regenauffangbehaltern.

Mit dem Programm ,BEN“ (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinlei-

tungen), http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, kénnen Nutzer mit wenigen

Schritten priifen, ob eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen

Randbedingungen einzuhalten sind.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beachten:
Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.
Die Versickerungsanlagen sind nach den geltenden Vorschriften und anerkannten Regeln der

Technik und Baukunst auszufiihren.
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Wasser-, Erdgas- und Stromversorgung
Die Strom- und Wasserversorgung wird durch die Stadtische Werke Lauf GmbH sichergestellt,
die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Gasversorgung Lauf a.d.Pegnitz GmbH.

7 Immissions- und Umweltschutz
7.1 Larmschutz

Die Belange des Schallimmissionsschutzes wurden vom Ingenieurbiiro fiir Bauphysik GmbH
Wolfgang Sorge im Bericht Nr. 7692.1 vom 14.10.2003 untersucht und fachgutachterlich be-
urteilt.

Als Ergebnis der Untersuchung wurden im Bebauungsplan immissionswirksame flachenbezo-
gene Schalleistungspegel je m2 Betriebsgrundstiicksfliche festgesetzt. Die Einhaltung dieser

Werte ist durch die Bauherren bzw. Betreiber nachzuweisen.

Durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 auch fiir das Gewerbegebiet tagsiiber in Teilbereichen leicht iiberschritten (max. 2
dB), die Nachtwerte kdnnen im gesamten Bereich nicht eingehalten werden.

Die geringfiigige Uberschreitung des Tagwertes im dstlichen Plangebiet wird auf Grund der
Nutzung als Gewerbegebiet im Rahmen der Abwagung als tolerierbar erachtet, zumal die

Grenzwerte der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - iiberall unterschritten sind.
Das Gutachten des Biiros Sorge liegt dieser Begriindung als Anlage 3 bei.

7.2 Luftreinhaltung

Die Aspekte der Luftreinhaltung wurden durch das Gutachten der TUV SUD Industrie Service
GmbH vom 14.02.2018 auf Grundlage der konkreten Planungen der Fa. Sembach untersucht.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das durch die Ansiedlung der Firma Sembach schad-
liche Umwelteinwirkungen, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden.
Weiterhin wurde durch den TUV-Siid als Sachverstandiger bestitigt, dass die Fa. Sembach als
typischer Betrieb, der mit Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse betreibt, betrachtet

werden kann.
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Damit ist dokumentiert, dass Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse nach Anlage 1
Nr. 2.10.2 der 4. BImSchV (An/agen zum Brennen keramischer Erzeugnisse (einschiieBlich An-
lagen zum Bléhen von Ton) mit einer Produktionskapazitit von weniger als 75 Tonnen je Tag,
soweit der Rauminhalt der Brennanlage 4 Kubikmeter oder mehr betrégt oder die Besatz-
dichte mehr als 100 Kilogramm je Kubikmeter Rauminhalt der Brennanlage betrigt, ausge-
nommen elektrisch beheizte Brenndfen, die diskontinuierfich und ohne Abluftfiifirung betrie-
ben werden) genehmigungsfahig sind, ohne schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche
Nachteile und erhebliche Belastigungen durch Luftverunreinigungen fiir die Allgemeinheit und

die Nachbarschaft zur Folge zu haben.

Das Gutachten der TUV SUD Industrie Service GmbH sowie eine erganzende Stellungnahme
liegen der Begriindung als Anlage 4 bei. Im Gutachten sind auf den Seiten 7,9 und 18 drei
Punkte unkenntlich gemacht, an deren Nichtverbreitung die Fa. Sembach ein berechtigtes In-
teresse hat. Die Unkenntlichmachung dieser Stellen hat jedoch keinen Einfluss auf die Voll-

standigkeit und Nachvollziehbarkeit des Gutachtens.

7.3 Bodenkontamination
Informationen oder Anhaltspunkte fiir mogliche Bodenkontaminationen im Tekturplanbereich

liegen nicht vor.

8. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege
Baudenkmaler sind von der Planung nicht beriihrt.
Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmélern (wie Ge-
fafscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbun-
gen u.d.) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt filr Denkmalpflege, AuRenstelle Niimberg,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landratsamt Niirnberger Land, zu melden. Die

Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

9. Landschaftsschutz und Griinordnung

Belange des Landschaftsschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.
Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Griinordnung und zur Freiraum-

gestaltung der Baugrundstiicke, die auch fiir den Tekturplan ihre Giiltigkeit behalten.

Seite 11 von 13




Stadt Lauf a.d.Pegnitz Bebauungsplan Nr. 71 Begriindung

»Am Haltepunkt West"
Tektur Nr. 1

10.

11.

12.

13.

Durchfiihrung der Planung

Es ist beabsichtigt, die Planung nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitnah umzusetzen.

Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MafRnahmen nach den Maf3gaben des Baugesetzbuches sind nicht erforder-
lich.

ErschlieBungskosten

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch die Stadt Lauf. An den ErschlieRungskosten
haben sich die Eigentiimer der erschlossenen Grundstiicke nach naherer MaRgabe des Bau-
gesetzbuches sowie des einschlagigen Ortsrechtes mit ErschlieRungsbeitrégen, Herstellungs-

beitragen fiir Kanéle und Baukostenzuschiissen fiir Strom und Wasser zu beteiligen.

Verfahren
Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt,

Die Voraussetzung zur Anwendung des § 13a BauGB liegen vor, da durch den Bebauungsplan

zwar mehr als 20.000 m2 Grundflache, jedoch weniger als 70.000 m? festgesetzt werden.

Die nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in diesem Fall erforderliche iiberschlagige Priifung unter
Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien hat ergeben dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB zu beriicksichtigen waren (siehe Anlage 1)

Das geplante Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung (siehe Anlage 2).

Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzgiiter liegen nicht vor.

Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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14. Verzeichnis der Anlagen
Anlage 1: Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Anlage 2: Vorpriifung bei Neubauvorhaben nach § 7 Absatz 2 UVPG
Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros fiir Bauphysik GmbH
Wolfgang Sorge im Bericht Nr. 7692.1 vom 14.10.2003
Anlage 4: Gutachten der TUV SUD Industrie Service GmbH vom 14.02.2018 mit erganzender
Stellungnahme vom 26.02.2018
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