Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz ,Am Haltepunkt West*
Tekturplan Nr. 1 - Anlage 1 zur Begriindung

Vorpriifung des Einzelfalls gemaf} § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 71 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet ,, Am Haltepunkt
West“ ist seit dem 21.06.2006 rechtskraftig, Nach Abschluss des Umlegungsverfahrens und
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen wurde im Jahr 2009 mit der Errichtung der ersten
Gewerbebauten begonnen.

Die Firma Sembach wurde im Jahr 1904 in Lauf a.d.Pegnitz gegriindet und hat ihren
Firmensitz in der Oskar-Sembach-Strafie 15.

Nachdem nach der bestehende Standort praktisch keine Erweiterungsmoglichkeiten mehr
zulasst, plant die Firma Sembach nun eine Verlagerung ihres Betriebs in das Gewerbegebiet
Lauf-Siid auf die Grundstiicke FI.Nr. 1000/ 15 und FI.Nr. 1000/42 der Gemarkung Lauf
a.d.Pegnitz (Produktion und Verwaltung) und FI.Nr. 1000/ 19 (Parkplatz).

Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt unter der der Nr. 2 der , Weiteren Festsetzungen”
folgende Festsetzung:

»Anlagen nach BauNVO § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fir sportiiche
Zwecke) sind nicht zuldssig. Weiterhin unzuldssig sind folgende Einrichtungen und Anlagen:
-Einrichtungen des Einzelfiandels,

-Vergniigungsstétten aller Art,

-Anlagen, die gemap § 4 BImSchG zu genehmigen sind sowie

-Abfall behandlungs- und Abfallbeseitigungsaniagen, die einer Genefimigung nach den
Abfallgesetzen bediirfen. “

Die Firma Sembach betreibt Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, die nach § 4
BImSchG in Verbindung mit Anlage 1 zur 4. BImSchV Nr. 2,10 genehmigungspflichtig sind.

Damit wére der Betrieb im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 nicht zuldssig. Da
jedoch im Stadtgebiet keine alternativen gewerblichen Flachen zur Verfiigung stehen, soll der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geéndert werden.

Da die Grofe der festgesetzten Grundflache mit ca. 24.000 m2 zwischen 20.000 m2 und
70.000 m? liegt, ist § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB anzuwenden. Dies bedeutet, dass mit
einer Vorpriifung im Einzelfall anhand der Kriterien der Anlage 2 zum BauGB nachzuweisen ist,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Weiterhin darf durch den Bebauungsplan kein Vorhaben ermoglicht werden, dass einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung unterliegt. Dies wurde durch eine Vorpriifung gemaf
§ 7 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) nachgewiesen.

Die Festsetzung im Bebauungsplan wird dahingehend geindert, dass Vorhaben, die einer
Genehmigung nach § 4 BImSchG in Verbindung mit Anlage 1 zur 4. BImSchV Nr. 2.10.2
bediirfen, zuldssig sind.
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Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB

Kriterien nach Anlage 2 BauGB

1. Merkmale des Bebauungsplans,
inshesondere in Bezug auf

1.1 | das Ausmaf, in dem der Bebauungs- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit
plan einen Rahmen im Sinne des § 35 | von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Absatz 3 des Gesetzes iiber die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt unterliegen.

1.2 | das Ausmaf, in dem der Bebauungs- Durch den Tekturplan wird der rechtskraftige
plan andere Plane und Programme Bebauungsplan in einem Teilbereich gedndert.
beeinflusst Sonstige Plane oder Programme werden nicht

beeinflusst

1.3 | die Bedeutung des Bebauungsplans Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt
fiir die Einbeziehung umweltbezogener, | flichenbezogene Schallleistungspegel fest, die im
einschliefflich gesundheitsbezogener | Tekturplan unverindert einzuhalten sind. Eine
Erwagungen, insbesondere im Hinblick | Verschlechterung der Larmsituation kann
auf die Forderung der nachhaltigen ausgeschlossen werden.

Entwicklung Die nachhaltige Entwicklung wird gefordert, da eine
zusatzliche Flacheninanspruchnahme vermieden
wird

1.4 | diefiir den Bebauungsplan relevanten | Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird
umweltbezogenen, einschlieflich durch die Tektur gegeniiber dem rechtsver-
gesundheitshezogener Probleme bindlichen Bebauungsplan nicht erhéht. Die

Auswirkungen auf die Umwelt wurden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans im Rahmen eines
Umweltberichts untersucht. Der Eingriff wurde
bereits ausgeglichen. Die Auswirkungen des
Vorhabens auf angrenzende Gebiete wurden
gutachterlich untersucht. Gesundheitshezogene
Probleme sind bei Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

1.5 | die Bedeutung des Bebauungsplans Es gibt keine Hinweise, dass der Tekturplan eine
fiir die Durchfiihrung nationaler und Bedeutung fiir die Durchfilthrung nationaler oder
europdischer Umweltvorschriften europaischer Umweltvorschriften besitzt.

2 Merkmale der méglichen
Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in
Bezug auf

2.1 | die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Die Auswirkungen werden durch den Tekturplan
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der gegeniiber der Bestandssituation nicht verandert.
Auswirkungen

2.2 | den kumulativen und grenziiber- Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb
schreitenden Charakter der des Stadtgebiets von Lauf a.d.Pegnitz. Kumulative
Auswirkungen oder grenziiberschreitende Auswirkungen sind

nicht zu erwarten.

2.3 | dieRisiken fiir die Umwelt, Die allgemeinen gewerbegebietstypischen Risiken
einschliefdlich der menschlichen werden durch den Tekturplan nicht erhoht.
Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen)
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2.4 | den Umfang und die raumliche Der Umfang der Mafinahme beschrankt sich auf
Ausdehnung der Auswirkungen den Geltungsbereich des Tekturplans. Die
raumliche Ausdehnung der Auswirkungen bleibt
weitgehend auf das Gewerbegebiet Lauf-Siid
begrenzt.
25 die Bedeutung und die Sensibilitit des | Nachdem es sich um einen Teilbereich eines
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf | rechtskraftigen Bebauungsplan handelt, der
Grund der besonderen natiirlichen bereits ein ,Gewerbegebiet” nach § 8 BauNVO
Merkmale, des kulturellen Erbes, der festsetzt und diese Gebietseinstufung nicht
Intensitat der Bodennutzung des- geandert wird, liegen besondere Bedeutungen oder
Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung | Sensibilitaten des Tekturplangebiets nicht vor.
der Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnormen und Grenzwerten
2.6 | folgende Gebiete
2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz | von der Planung nicht betroffen
1 Nummer 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes
2.6.2 | Naturschutzgebiete gemaf § 23 des von der Planung nicht betroffen
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst
2.6.3 | Nationalparke gemaf § 24 des von der Planung nicht betroffen
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst
2.6.4 | Biospharenreservate und Landschafts- | von der Planung nicht betroffen
schutzgebiete gemaf den §§ 25 und
26 des Bundesnaturschutzgesetzes
2.6.5 | gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf3 | Im Planungsbereich sowie in der néheren
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes | Umgebung befinden sich keine gesetzlich
geschiitzten Biotope.
von der Planung nicht betroffen
2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemaf § 51 des | von der Planung nicht betroffen
Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemaf} § 53 Absatz 4
des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaf §
76 des Wasserhaushaltsgesetzes
2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten von der Planung nicht betroffen
der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits
iiberschritten sind
2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, | Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz istim Landesent-
insbesondere Zentrale Orte im Sinne wicklungsprogramm Bayern als Mittelzentrum
des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des ausgewiesen.
Raumordnungsgesetzes Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
rechtskraftigen Bebauungsplans im vorhandenen
Siedlungsraum. Eine Inanspruchnahme der freien
Landschaft erfolgt nicht.
von der Planung nicht betroffen
2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten eingetragene Denkmaler sind im Planbereich und

verzeichnete Denkmaler, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmaler oder

in der weiteren Umgebung nicht vorhanden,
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Gebiet, die von der durch die Lander Bodendenkmaler im Planbereich sind nicht
bestimmte Denkmalschutzbehdrde als | bekannt.

archaologisch wertvoll bedeutende von der Planung nicht betroffen
Landschaften eingestuft worden sind

Fazit:

Aufgrund des Ergebnisses der Vorpriifung des Einzelfalls zeigt sich fiir die Stadt Lauf a.d.Pegnitz, das
durch die geplante Anderung des Bebauungsplans Nr. 71 ,Am Haltepunkt West" keine erheblichen

Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Aufstellung des Tekturplans kann deshalb auf der Grundlage des § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren erfolgen.

Lauf a.d.Pegnitz, den 08.03.2018

Stadt Lauf a.d.Pegnitz
Stadthauamt Lauf a.d.Pegnitz
i.A.
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