


2 Mal der baulichen Nutzung, Héhenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

0,5 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
WHmax maximal zulassige Wandhéhe

6,5m
Fl-z!:i%ax maximal zuldssige Firsthéhe

3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

] Baugrenze

a abweichende Bauweise

4 Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

| |
: St : Flache fur Stellplatze
[ .|
I_ ;’_Io_n_l Flache fur Nebenanlagen
y | hier: Standort fur Werbepylon
e o e o

5 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

15 BauGB

5. 1 Nr. 21 BauGB

Jstrager



9 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BAyBO

FD max. 5° Flachdach mit maximal zuldssiger Dachneigung

PD max. 30°  Pultdach mit maximal zulassiger Dachneigung

10 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Il Hinweise durch Planzeichen

773 Bestehende Flurstliicksnummer

Bestehende Flurstlicksgrenze

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude

rone (20m/40m)



1.2

1.3

14

1.5
1.6

1.7

1.8

1.9

§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuldssig sind:

Ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Geschossfldche von 1.600 m? und einer maximalen
Verkaufsflache (VK) von 1.000 m2. Der Lebensmitteldiscounter weist gem. der ,Laufer Sortimentsliste*
ein Kernsortiment der Sortimentsgruppe ,Erganzungsbereiche Nahversorgung® auf.

Erganzend zum Kernsortiment ist im Lebensmittelmarkt ein branchenibliches Randsortiment zulassig,
welches auch Sortimente der Sortimentsgruppe ,Zentrenrelevant® sowie der Sortimentsgruppe
.Nicht-zentrenrelevant” der Laufer Sortimentsliste umfasst.

Ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Geschossflache von 1.200 m? und einer maximalen
Verkaufsflache (VK) von 800 m2. Der Drogeriemarkt weist geman der ,Laufer Sortimentsliste® ein
Kernsortiment der Sortimentsgruppe ,Erganzungsbereiche Nahversorgung® auf.

Erganzend zum Kernsortiment ist im Drogeriemarkt ein branchenibliches Randsortiment zulassig,
welches auch Sortimente der Sortimentsgruppe ,Zentrenrelevant” sowie der Sortimentsgruppe
.Nicht-zentrenrelevant” der Laufer Sortimentsliste umfasst.

Im untergeordneten Umfang ist ein eigenstandiger Backer mit Café zuldssig mit einer maximalen
Verkaufsflache (VK) von 200 m2.

Die ,Laufer Sortimentsliste” ist Teil der textlichen Hinweise.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
ausgeschlossen.

In dem SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung® wird eine maximal zulassige GRZ von 0,5
festgesetzt. Diese kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

Die zulassige Héhe baulicher Anlagen wird durch eine maximale Wandhéhe (WHmax) und einer
maximalen Firsthdhe festgesetzt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhéhe der Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand (Attika). Die Firsthéhe wird durch die oberste
Kante oder den obersten Punkt des Daches definiert.

Bezugspunkt fir die maximal zulassige Wandhdhe sowie Firsthdhe ist der gemittelte Punkt der an das
Grundsttck angrenzenden &ffentlichen Straenflache im Zufahrtsbereich der Flache fiir Stellplatze.

2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

2.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

In dem SO ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form festgesetzt, dass
die Lange der Hausformen 50 m Gberschreiten darf.

3 Nebenanlagen

3.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

In den im Planblatt festgesetzten Flachen fir St
Zufahrtsanlagen inshesondere folgenden Nebel

Miulleinhausungen

Anlieferrampen

Containerstandorte

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung rr
Fahrradabstellplatze



festgesetzien und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

5.2 Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten
sind nicht zulassig.

6 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs_ 1 Nr. 14 BauGB)

6.1 Im gesamten Plangebiet ist die Versickerung von Oberflachenwasser unzulassig.

6.2 Anfallendes Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken darf nicht direkt in die Kanalisation
eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete Manahmen/ Einrichtungen zuriickgehalten werden.

Die Uberlaufe dieser Einrichtungen sind an den éffentlichen Kanal anzuschlieRen.

7 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a ,24 sowie Abs. 6 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVQ)

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen der

Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (IBAS), Bayreuth, Bericht
MNr 17 ORA3-hN1 Znianinda



AuRenseite der Dachflache zuriickzusetzen.

Werbeanlagen

9.3
9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistun

Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebun
Baukérpers abgestimmt werden. Eine stérende F

Werbe- und Schriftziige dirfen 5 % der Fassadel
und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht be
so zu wahlen, dass eine Blendwirkung fir Fahrze

Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchtete
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereic

Beleuchtete Werbeanlagen entlang der stidlich v
Richtung des sidlich angrenzenden Wohngebiet

Es sind 2 Werbepylone entlang der &ffentlichen \
zulassig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschloss:



Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde
die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Der Bauherr hat den gutachtlichen Nachweis zu erbringen, dass durch die geplanten Werbeanlagen
(gof. einschliellich Parkplatzbeleuchtung) die zulassigen Lichtimmissionswerte gem. der Publikation
der Lichttechnischen Gesellschaft - Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen kiinstlicher
Lichtquellen - in der Nachbarschaft eingehalten werden.

Der Nachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen bzw. muss bei einem Freistellungsverfahren beim
Bauherrn vorliegen und ist auf Anforderung dem Landratsamt vorzulegen.

Der Bauherr hat den gutachtlichen Nachweis durch eine anerkannte Fachsteile gemagR § 29 b BImSchG
zu erbringen, dass durch das Bauvorhaben die zuldssigen Emissionskontingente It. Bebauungsplan
bzw. die zulassigen anteiligen Immissionskontingente in der Nachbarschaft eingehalten werden. Dieser
Nachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen bzw. muss bei einem Freistellungsverfahren beim
Bauherrn vor Baubeginn vorliegen und ist dem Landratsamt auf Anforderung zu Gbermitteln.

Verkehr

6.

Auflerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaf § 9 Abs. 1 FStrG fir bauliche
Anlagen an Bundesstrallen bis 20,0 m Abstand vom dulReren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot
und bis 40,0 m Abstand vom &uReren Rand der Fahrbahndecke eine Baubeschrankung.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der
Anbauverbotszone unzuldssig.

Wasser und Abwaésser diurfen dem StralRenkérper der Bundesstralle nicht zugeleitet werden. Die
Wirksamkeit der Stralenentwésserung darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Baulasttrager der BundesstralRe tragt keine Kosten fir Schallschutzmalinahmen an den Anlagen,
die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Grundwasser und Versickerung

10.

1.

Das Plangebiet liegt in der Zone 11IB des Wasserschutzgebiets Erlenstegen der N-ERGIE AG.
Entsprechende Vorgaben sind zu bertcksichtigen.

Fur die Grindung von Bauvorhaben sind unter Umstanden wasserrechtliche Genehmigungen
notwendig. Diese miissen vor dem Baubeginn erteilt worden sein.



Urt und Dauer der Auslegung wurden ortsublich durch Anschiag an den (Gemeindetateln am
27.09.2017 und durch Verdffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 27.09.2017
bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die
Unterlagen einsehen und Anregungen vorbringen kann.

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden in Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 21.09.2017 aufgefordert, ihre
Stellungnahme zum Vorentwurf in der Fassung vom 18.05.2017 bis zum 27.10.2017
abzugeben.

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat in seiner
Sitzung vom 12.12.2017 den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2017
beschlussmaRig gebilligt.

Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.01.2018
aufgefordert, ihre Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Fassung vom
12.12.2017 bis zum 09.03.2018 abzugeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemafi § 3 Abs. 2 BauGB vom
05.02.2018 bis 09.03.2018 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortstblich durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt Lauf a.d.Pegnitz am
24.01.2018 und durch Verdffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 24.01.2018 bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen
einsehen und Anregungen vorbringen kann.

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit
Beschluss vom 17.04.2018 den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung aufgestellt.

Lauf a.d.Pegnitz, den ..................
Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Benedikt Bisping
Erster Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung :
208, gemal § 10 Abs. 3 BauGB offentlich aL
Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus d
Verdffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vor
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs

Lauf a.d.Pegnitz, den...............
Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Benedikt Bisping
Erster Blrgermeister
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