PRAAMBEL

Die Stadt Lauf an der Pegnitz erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern

(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz 1. Art der baulichen Nutzung Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............cccccocve...... die Aufstellung des vorhabenbezogenen
vom 13.12.2016 (GVBI S. 335) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.

AM ortsuiblich bekannt gemacht.
@ Gewerbegebiet mit Einschrankungen

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplgnes mit

Grunordnungsplan in der Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..o

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) tattgafundon. ?

161
162 160 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) L - . ) ) }
) ) _ _ Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
GH max. Gebaudehdhe (s. Planeinschrieb) vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat
durch Auslage in der Zeit vom ................. bis ..o stattgefunden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22und 23 BauNvVO) L wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ........c.ccccieieennnn DIS .o beteiligt.

= Baugrenze

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccceeeennnnn

4. Verkehrsflachen DS vveeveieeeeeter e, offentlich ausgelegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
P zufanrt Oi .
ie Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............................ den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege @~ als Satzung beschlossen.

und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur (Siegel) Stadt Lauf a.d. Pegnitz, den
H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Ausgleichsflache)

@ Pflanzgebot Laubbaume
(nicht standortgebunden)

~ Oo Flache mit Begriindungsbindung innerhalb der Bauflache Benedikt Bisping
A Erster Blrgermeister
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 § Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) F=1 1 o [ gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist

. - damit in Kraft getreten.
——o Freileitung 20 kv, oberirdisch

(Siegel) Stadt Lauf a.d. Pegnitz, den ..............ccccoee

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(Gebaudehohe)
Benedikt Bisping

Erster Blrgermeister

T Sonstige Planzeichen
_ ) ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Externe Ausgleichsflache fo o ‘ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
FI.Nr. 168, Gmkg. Dehnberg; 3.500 gm (TF) N “

174 172

v Teilflachen mit unterschiedlichen
’A - 4 Emissionskontingenten (s. Festsetzung B.5)

116
e ©) Bezeichnung der Teilflache
8/1
17 9 é‘ 157/2 Hinweise
11 57 vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)
' 390 Hoéhen in m G. NN

181 12

166

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 4.5 Unbelastetes Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem Grundstick zu versi- A&iyw\f’aﬂ“’gcke *
ckern. Wenn nachgewiesen wird, dass dies technisch nicht méglich ist, kann eine Einlei- Sta dt Lauf t"
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO) tung in den Kanal im Trennsystem erfolgen. Eine entsprechende Riickhaltung und Dros- [ ’.’
selung ist dann nach wasserwirtschaftlichen Erfordernissen auszufiihren. Ap, p&O““TZ

1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

4.6 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Befestigungen zu wah-
Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Eingeschrankt sind die zu- g g gung

lassigen Immissionen (siehe B.5). Nicht zugelassen sind Anlagen, die nach § 4 BIm- len (Rasenpflaster etc.). ol
SchG zu genehmigen sind. Betriebswohnungen sind nicht zulassig.
1.2 Es sind nur solche Vorhaben ZUIéSSig, zu denen sich der Vorhabentl’éger im Durchfih- 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
rungsvertrag verpflichtet. (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Auf den nachfolgend benannten Teilflachen der festgesetzten Gebiete sind Vorhaben opr b
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle ange- SR
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,6 gebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Hrsg.: DIN — Deutsches Institut _ ol
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hochstgrenze fur Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) weder tags gl |
Die maximale Geb&udehéhe ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Gemessen wird von (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) dberschreiten. | Q
der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante bis zur Schnittlinie Aufienkante Aul3en- ' &
wand/Oberkante Dachhqut bzw. A_’Etika. 'Die Oberkante des fertigen Erdgeschoss- Teilflache Emissionskontingent Lex in dB [ E
FuRbodens darf max. bei 390, 00 GNN liegen. 1 A Ggt Dehnberg 2
Notwendige haustechnische Anlagen dirfen, soweit nicht andere Regeln oder Vorschrif- Tag Nacht - f'iﬁ o 5
ten entgegenstehen, ausnahmsweise die festgesetzte maximale Gebaudehéhe um bis (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) | (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) . % EgRIzES g"’b“”} Hoflas 3
zu 3,0 m (iberschreiten. ' EgelSoostrate 5 0%
1 58 43
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 5 64 49 %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Abwelchend'e Bauweise (§ 2.2 A.bs' 4 BaUNV..O)' . . . Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
In der abweichenden Bauweise ist eine Gebaudelange bis 70 m zulassig. .
45691, Abschnitt 5. |
3.2 Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO) sind auch aulierhalb der Baugrenzen zulassig. [l
Hinweise: '
4.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ein Vorhaben erfllt auch dann die schalltech'nis.chen. Festsetzungen des Bebguungs-
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) plgn(.es, wenn der Beyrteﬂungspegel den Immlssllonsrlchtwert an den malgeblichen Im- |
missionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). |
4.1 Zuordnung von Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs nach § 1a BauGB Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bau-
aufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
Die im Geltungsbereich festgesetzte Ausgleichsflache (1.260 gm) sind als naturnaher abzustimmen. Vorhabenstrager:
Baumanger zu entwickeln. Jorg Mortler
MaRnahmen: 2 reihige Laubbaumpflanzungen aus standortheimschen Arten. ) Dehnberg 3a, 91207 Lauf a.d. Pegnitz N
Baumabstand max. 10,0 m, Pflanzqualitat mind. StU 16/18, 3 x verpflanzt, mit Ballen. C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs-
Ansaat artenreiches Grinland, Mahd 2x jahrlich nicht vor 15.6. mit Mahgutentfernung festsetzungen Vorentwurf vom 20.03.2018 ‘
und ohne Diingung oder Pflanzenschutz.
_ . 1. Dachform: Flachdach (FD), Pultdach (PD) mit 5 - 15 Grad,
4.2 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB -
Dem Eingriff durch die geplanten Anlagen werden 3.500 gm der FI.Nr. 168 Gmkg. 2. Dacheindeckung und Dachaufbauten Stadt La uf a d Peg n ItZ
Dehnberg als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird artenrei- Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtonen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit). i
ches Grlnland festgesetzt. MalRnahmen: Mahd mit Mahgutabfuhr ohne Dingung und
chem. Pflanzenschutz ab dem 1.7. D, Hinweise Vorhabenbezogener Bebauungsplan (§ 12 BauGB)
4.3 Pflanzgebot fir Laubbdume 1. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische mit Grunordnun93p|an Nr. 107
Es sind ausschlieBlich standortheimische Arten zulassig. Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 "Gewerbegebiet Dehnberg West"
Pflanzqualitat mind. StU 16/18, 3 x verpflanzt, mit Ballen. DSchG. : :
Lageverschiebungen sind zulassig sofern das gestalterische Grundkonzept eingehalten mafstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/jw/ta
wird. datum:  20.03.2018 erganzt:
4.4 Die Baufeldberdumung ist nur au3erhalb der Vogelbrutzeit oder unmittelbar nach Ernte )
der Feldfriichte bzw. Mahd des Griinlands zulassig. TEAM 4 Bauernschmitt ¢« Enders » Wehner
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