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Stadt Lauf a.d. Pegnitz
e — Entwurf Legende —

| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

§§ 1-15 BauNVO

gem. § 11 BauNVO

2 MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage der baulichen Anlagen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO

0,5 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)
WHmax maximal zuldssige Wandhohe

6,5m
F|-18rrrT11ax maximal zuldssige Firsthéhe

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO

Eale——— Baugrenze

a abweichende Bauweise

Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

st | Flache fir Stellplatze

Flache fur Nebenanlagen
1 hier: Standort fur Werbepylon

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB

b\ Zufahrtsbereich

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung"
ahversorgupg

StadtLauf g2 Bebauungsplan Nr. 106 "Sondergebiet Rothenbacher Stralte 26"

6 Offentliche Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
. Erhalt von Bdumen

6 Offentliche Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|__—I

. Leitungsrecht zu Gunsten Versorgungstrager

<
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7 Gestaltung baul. Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BAyBO

FD max. 5° Flachdach mit maximal zuldssiger Dachneigung

PD max. 30°  Pultdach mit maximal zuldssiger Dachneigung

8 Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Hinweise durch Planzeichen

/13 Bestehende Flurstiicksnummer

Bestehende Flurstiicksgrenze

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebaude

Abgrenzung der ehemaligen Deponie

zu B 14 und St 2241

Bauverbots- und Baubeschrankungszone (20m/40m)
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lll. Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO)

1.1 Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Nahversorgung”
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuldssig sind:

1.2 Ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsfliche (VK) von 1.000 m?, der gem. der
,Laufer Sortimentsliste” ein Kernsortiment der Sortimentsgruppe ,Ergdanzungsbereiche Nahver-
sorgung” aufweist.

Erganzend zum Kernsortiment ist im Lebensmittelmarkt ein branchenibliches Randsortiment zu-
lassig, welches auch Sortimente der Sortimentsgruppe ,Zentrenrelevant” sowie der Sortiments-
gruppe ,Nicht-zentrenrelevant” der Laufer Sortimentsliste umfasst.

1.3 Ein Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche (VK) von 800 m?, der gemaR der ,Laufer
Sortimentsliste” ein Kernsortiment der Sortimentsgruppe , Ergdnzungsbereiche Nahversorgung”
aufweist.

Erganzend zum Kernsortiment ist im Drogeriemarkt ein brancheniibliches Randsortiment zulassig,
welches auch Sortimente der Sortimentsgruppe ,Zentrenrelevant” sowie der Sortimentsgruppe
,Nicht-zentrenrelevant” der Laufer Sortimentsliste umfasst.

1.4 Im untergeordneten Umfang ist ein eigenstdandiger Backer mit Café zuldssig mit einer maximalen
Verkaufsflache (VK) von 200 m2.

1.5 Die,Laufer Sortimentsliste” ist Teil der textlichen Hinweise.

2 MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

IM

2.1 In dem SO mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” wird eine maximal zuldssige
GRZ von 0,5 festgesetzt. Diese kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

2.2 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch eine maximale Wandhéhe (WHmax) und einer
maximalen Firsthohe festgesetzt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhohe der Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand (Attika). Die Firsthohe wird durch die
oberste Kante oder den obersten Punkt des Daches definiert.

2.3 Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Wandhdhe sowie Firsthohe ist der gemittelte Punkt der an
das Grundstick angrenzenden o6ffentlichen Straenflache im Zufahrtsbereich der Flache fiir Stell-
platze.

3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen

3.1 Indem SO ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form festgesetzt, dass
die Lange der Hausformen 50 m Uberschreiten darf.
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3.2 Die Abstandsflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen geregelt. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind zu wahren.

4 Nebenanlagen

4.1 In den im Planblatt festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen sind neben Stellplat-
zen und Zufahrtsanlagen insbesondere folgende Nebenanlagen zuldssig:

- Milleinhausungen

- Anlieferrampen

- Containerstandorte

- Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Energie und Wasser

- Fahrradabstellplatze

5 Verkehrsflachen, Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Unmittelbare Zugidnge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur BundesstralRe B 14 und zur
StaatsstraRe St 2241 sind nicht zuldssig.

5.2 Auf die Rothenbacher StraRe (St 2241) sind vom SO ausschlieRlich die in der Planzeichnung fest-
gesetzten Zufahrtsbereiche zulassig.

6 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen sind Mindestabstdnde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den festgesetz-
ten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Be-
reich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

6.2 Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschliefllich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und
Masten sind nicht zul3ssig.

7 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1 Die Versickerung von Oberflachenwasser ist ausschlieRlich stidlich des in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellten Bereichs zur Abgrenzung der ehemaligen Deponie zulassig.

7.2 Sonstiges anfallendes Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken darf nicht direkt in die Kanali-
sation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen/ Einrichtungen zurlickge-
halten werden. Die Uberliufe dieser Einrichtungen sind an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieRen.
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8 Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 Die in der Flache fir Stellplatze vorhandenen 4 Baume sind am bestehenden Standort dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat und am selben Standort zu ersetzen.

8.2 Der Bereich der Stellplatzanlage zwischen dem Baufenster fiir Hauptbaukorper und der siidostli-
chen Grenze des Geltungsbereichs ist mit heimischen Stauden- und Heckenanpflanzungen zu
durchgriinen.

9 Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BAyBO)
Dacher

9.1 In dem SO ist fur die Nutzung von Solarkollektoren und Solarzellen Aufstanderungen zulassig.
Hierbei ist die Konstruktion der Aufstanderung mindestens um das MaR ihrer Hohe (iber der tat-
sachlichen Wandhohe von der AulRenseite der Dachflache zurlickzusetzen.

9.2 In dem SO kdnnen Dachaufbauten die maximal zuldssige Wandhdéhe um bis zu 2,5 m lberschrei-
ten. Die Anlagen sind mindestens um das MalS ihrer Hohe (iber der tatsdchlichen Wandhdhe von
der AulRenseite der Dachflache zurlickzusetzen.

Werbeanlagen
9.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

9.4  Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GroRe und Farbgebung
des Baukorpers abgestimmt werden. Eine storende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

9.5 Werbe- und Schriftzlige diirfen 5 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten. Sie sind so zu gestal-
ten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei Leuchtrekla-
men sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung fir Fahrzeuglenker und die umliegenden Bereiche
nicht erfolgt.

9.6 Leuchtwerbung ist nur in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zulassig. Blin-
kende Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

9.7 Beleuchtete Werbeanlagen entlang der sidlich verlaufenden Rothenbacher StraBe diirfen nicht in
Richtung des siidlich angrenzenden Wohngebiets ausgerichtet werden.

9.8 Es sind 2 Werbepylone entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit einer maximalen Héhe von
4 m zulassig.

9.9 Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen.

IV. Textliche Hinweise

Normenauslegung

1. Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der
Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift ver-
lasslich Kenntnis verschaffen konnen, wofiir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die
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Verwaltung stellt hierbei die in Bezug genommen DIN-Vorschriften bei der Verwaltungsstelle, bei
der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit.

Verkehr

2. AulRerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaR § 9 Abs. 1 FStrG fir bau-
liche Anlagen an BundesstralRen bis 20,0 m Abstand vom dufSeren Rand der Fahrbahndecke Bau-
verbot und bis 40,0 m Abstand vom dulReren Rand der Fahrbahndecke Baubeschrankung.

3. Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemafd § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Anbauver-
botszone unzulassig.

4. Wasser und Abwasser dirfen dem Strallenkorper der BundesstraRRe nicht zugeleitet werden. Die
Wirksamkeit der StraBenentwasserung darf nicht beeintrachtigt werden.

5. Der Baulasttrager der Bundesstralle tragt keine Kosten fiir SchallschutzmalBnahmen an den Anla-
gen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

Grundwasser und Versickerung

6. Das Plangebiet liegt in der Zone IlIB des Wasserschutzgebiets Erlenstegen der N-ERGIE AG. Ent-
sprechende Vorgaben sind zu bericksichtigen.

7. Fir die Grindung von Bauvorhaben sind u.U. wasserrechtliche Genehmigungen notwendig. Diese
missen vor dem Baubeginn erteilt worden sein.

Immissionsschutz

8. Der Bauherr hat den gutachtlichen Nachweis zu erbringen, dass durch die geplanten Werbeanla-
gen (ggf. einschlieRlich Parkplatzbeleuchtung) die zuldssigen Lichtimmissionswerte gem. der Pub-
likation der Lichttechnischen Gesellschaft- Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen kiinst-
licher Lichtquellen - in der Nachbarschaft eingehalten werden.

Der Nachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen bzw. muss bei einem Freistellungsverfahren
beim Bauherrn vorliegen und ist auf Anforderung dem Landratsamt vorzulegen.

9. Der Bauherr hat den gutachtlichen Nachweis durch eine anerkannte Fachsteile gemaR § 29 b
BImSchG zu erbringen, dass durch das Bauvorhaben die zuldssigen Emissionskontingente It. Be-
bauungsplan bzw. die zulassigen anteiligen Immissionskontingente in der Nachbarschaft eingehal-
ten werden. Dieser Nachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen bzw. muss bei einem Freistel-
lungsverfahren beim Bauherrn vor Baubeginn vorliegen und ist dem Landratsamt auf Anforderung
zu Ubermitteln.

Altlasten

10. Soweit im Rahmen eines Bauvorhabens ein Bodenaushub bzw. ein Bodenaustrag (z.B. durch
Pfahlbohrung) notwendig wird, ist die Einschaltung eines Fachgutachterbiiros im Hinblick auf die
ordnungsgemaRe Entsorgung des anfallenden Deponats erforderlich. Entsprechende Deklarati-
onsanalysen mit entsprechendem Entsorgungsweg sind unaufgefordert dem Landratsamt Niirn-
berger Land vorzulegen.

Nirnberg, BUS 12.12.2017
Bearbeitet: Dipl.-Ing. Kristina Vogelsang / Dipl.-Ing. Christian Piek
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