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Bebauungsplan Nr. 64 der "Stadt Laut a. d. Pegnitz"” far
das Gebiet "Areal Stettner” -

Die Stadt Laut a. d. Pegnitz erlaft auvfgrund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, 9, 10 und 30 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BG.BL |.
Seite 2253) und Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVEL Seite 419) in Verbindung mit
Ant. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26.10.1982 (GVBL Seite 903) folgende

SATZUNG

fir den Bebauungsplan Nr. 64 der Stadt Lauf a.d. Pegnitz fur das Baugebiet
"Areal Stettner”

§ 1

1. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 gilt der vom Architekturbiro
Dipl.-Ing. J. Deisler und Dr-Ing. H. Ténshoff, Munchen, in Zusammenarbeit mit dem
Stadtbauamt Lauf 3a.d. Pegnitz ausgearbeitete Plan vom 31011989 in der Fassung
der letzten Anderung vom 17.09.1991, der zusammen mit diesem Textteil den Be-
bauungsplan bildet.

2. Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan.

§2

Dieser Bebauungsplan tritt gemaB § 12 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens in Krafl. Gleichzeilig treten alle friheren sladiebaulichen Fest-
setzungen, welche diesem Bebauungsplan ent- oder widersprechen, auBer Kraft.

Lauf a. d. Pegnitz,
Stadt Lauf a. d. Pegnitz

gez. Pompl

............................................................

1. Bilrgermeister



ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

Ml Mischgebiet (§ 6 Bau NV)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

I+ D Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze: z. B.
2 Voligeschosse und ausgebautes Dachgeschof3, wobei das Dach-
geschoB kein VollgeschofB sein darf.
@ GeschoBflachenzahl
0.6 Grundflachenzahl
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

G geschlossene Bauweise

e Baulinie

m iiberbaute private Flachen mit éffentlichem Gehrecht: z. B. Arkaden,

e ] Verbindungsbauten iber Durchgangen
A —————
P S Durchfahrten, iiberbaute &ffentliche Fiachen

——
R Baugrenze
Gebaudeteile, fur die auch andere Dachformen zuldssig sind,
z. B. Uber Tordurchfahrien entlang der Ostumfahrung
<0

Firstrichtung zwingend, Satteldach

430-48° zulassige Dachneigung
Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflachen
Rampen, z. B. Einfahrten in Tiefgaragen

StraBenverkehrsflachen als verkehrsberuhigter Bereich
geman § 325 StVO

otfentl. FuBweg (straBenbegleitend oder selbststandig gefuhrt)



offentl. kombinierter Rad- und FuBweg

_,fm offentliche Parkpldtze
III private Parkplatze als Besucherparkplatze
VA Zufahrten fir Tiefgaragen
EiG:'[-(ﬁ_a -1 Flachen fiir Gemeinschaftstiefgaragen
————- StraBenbegrenzungslinie
XX XX X Abgrenzung von Flachen gemas § 9, Abs. 5, Nr. 3 BauGB
(vgl. Pki. 19 der weiteren Festsetzungen durch Text)
GRUNORDNUNG

&ffentliche Grinflachen
Private Grinflache

Bische und Baumgruppen (Pflanz- und Erhaltungszwang)
aus einheimischen Laubgehdizen (vgl. Baumliste)

vorhandene Baume und Baumgruppen (Erhaltungszwang)

Baum (Pflanz- und Erhaltungszwang) aus einheimischen Laubgeh&!zen
im nicht-6ffentlichen Bereich (vgl. Baumliste)

Baum (Pflanz- und Erhaltungszwang) im 6ffentlichen Bereich,
teilweise straBenbegleitend, Alleebaum (vgl. Baumliste]

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

i

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Trafostation

StraBenbreite, z. B. 6 m

Flache fur Wertstoffcontainer: z.B. Glas, Metall

abzubrechende Gebaude



ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE:

Flurnummer

P
L/

77

LA
7 /'f ,/"{j vorhandene Hauplgebiude
L

vorhandene Nebengebaude

Héhenlinien (Bestand)

. bestehende Flursticksgrenze

—— —— —— —— geplante Flursticksgrenze

Hohenkoten (z. B. 329,00 . NN)
E] Baudenkmal

WEITERE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

10.

1)

12.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Bau NVO sind unzuldssig.

Garagen und Abstellplatze sind nur auf den besonders dafur ausgewiesenen Flachen
zuldssig.

Fir Wohneinheiten in Neubauten (auch Einliegerwohnung) sind mindestens 1,5
Garagen- oder Abstellplitze in den ausgewiesenen Gemeinschaftstiefgaragen
auszuweisen. Fir gewerbliche Nutzflichen gelten die Richtzahlen der
Stellplatzverordnung.

Einfriedungen durfen eine Héhe von max. 1,20 m nicht Gberschreiten und sind
ausschliellich als senkrechte Holzlattenziune auszufihren.

Kniestocke sind nicht zulassig:

Bei Baukdrpern im geneigten Gelande darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
max. 30 cm Ober dem natirlichen vorhandenen Geldnde an der Bergseite des
Gebaudes liegen. Gebaude (ber 30 m Linge sind der Gelandeneigung angepaBt
héhenmangig zu staffein.

In ebenem Geldnde ist eine Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (ber dem
natirlichen Gelande von max. 30 cm zulassig.

Die Gebdude sind durch Gauben, Erker und Fassadenvorspriinge zu gliedern.
DieDachgauben dirfen eine Breite von max. 1,50 m nicht Oberschreiten und
missen mindestens 1,20 m voneinander entfernt sein. Zwerchgiebel dirfen eine
max. Breite von 4,00 m erhalten.

Die Dacheindeckung hat einheitlich mit roten Dachziegeln zu erfolgen.

Es ist eine frankische Traufausbildung zu wahlen, ohne wesentlichen
Dachiberstand.

Die Fassaden sind grundsatzlich als Lochfassaden zu gestalten. Erker, Winterg4rten
und ahnliche Bauteile sind in Pfosten-Riegelkonstruktion zuldssig.

Balkone und Loggien sind mit massiver Bristung mit an die Fassadenstruktur
angepafiter Oberflachengestaltung bzw. mit transparenter Holz- oder Stahl-
Glaskonstruktion auszubilden.



13.

14.

15.

16.

§ BT

18.

19.

20.

21.

Die privaten Grundsticksflachen und die Dacher der Tiefgaragen sind einzugrinen
und gértnerisch zu gestalten.

Neubauten und Umbauten innerhalb des Bestandes sind méglich, sofern das MaB der
baulichen Nutzung dem der bestehenden Bebauung entspricht und der Bebauungsplan
keine anderen Festlegungen trifft. Der MafBstab der vorhandenen Fassaden,
Dachform und Neigung und die typische Detailausbildung sowie das Volumen der
vorhandenen Baukdrper sind als gestalterisches Leitbild aufzunehmen. Die
stadtebauliche Einfigung durch ein Massenmodell einschlieBlich umgebender
Bebauung im MaBstab 1:500 kann verlangt werden.

Abluft aus den Tiefgaragen oder sonstigen Anlagen ist mind. 0,5 m {iber Dachfirst
senkrecht nach oben in die freie Windstrémung abzufihren. Zum Schutz vor
Regeneinfall kénnen Deflektorhauben aufgesetzt werden. Kaminabdeckungen sind
unzuldssig.

Die Gebdude entlang der Ostumgehung sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 3
nach VDI 2718 auszuristen, die ein bewertetes SchallddmmaR von mindestens Rw =
40 dB (A) gewahrleisten. Schlaf- und Ruherdume sind an der zur StraBe
abgewandten Seite zu errichten.

Die Rolladenkasten missen mindestens ein bewertetes SchallddmmaB von RW = 36
dB(A) aufweisen. Das Prifzeugnis ist bei der jeweiligen Errichtung der Hochbauten
vorzulegen.

Es sind ZwangsbelGftungsanlagen zu installieren, die regelbare Zuluftétfnungen
aufweisen und die ein Anwarmen der angesaugten Frischluft wahrend der kalten
Jahreszeil gewdhrleisten. Die Abluft ist dabei Uber Liftungsgitter Ober einen
innenliegenden zentralen Abluftkamin abzufihren. Alternativ kdnnen Fenster mit
schallgedammten Liftungselementen eingebaut werden. Die Fensterschallddmmung
muB das SchalldammaB des jeweiligen Raumes erreichen.

Auf Anforderung durch das Landratsamt ist dem Landratsamt der meBtechnische
Nachweis einer anerkannten Fachstelle nach § 26 BImSchG vorzulegen, der die
Einhaltung folgender Innenschallpegel belegt:

Mischgebiet Schlafraume, nachts 30 dBfA)
Wohn- und Aufenthaltsraume
tagsuber 40 dBlA)
Aligemeines Wohngebiet:  sehiafraume, nachts 25 dBlA)
Wohn- und Aufenthaltsraume
fagstber 35 dB(A)

Im Mischgebiet sind nur nichtstérende Gewerbebetriebe zulassig. Mit jedem
Bauantrag ist ein Schalischutzgutachten einer anerkannten Fachstelle gemaB § 26
BImSchG vorzulegen, mit dem nachgewiesen wird, daB die Immissionsrichtwerte
nach TA-Larm bzw. VDI 2058 im allgemeinen Wohngebiet (WA) und zu den
Wohnungen im Mischgebiet (MI) eingehalten werden.

Im Bebauungsplanbereich dirfen keine Festbrennstoff-Feuerungen betrieben
werden, sofern dadurch Beldstigungen in der Nachbarschaft verursacht werden
kdnnen.

Im Bereich der nach § 9, Abs. 5, Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sind zur
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiitnisse in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbeh&rden vor Baubeginn SanierungsmaBnahmen durchzufithren.

Die erforderlichen MaBnahmen (z.B. Bodenaustausch, Versiegelung) werden im
Rahmen der Einzelbaugenehmigungen festgesetzt.

Eventuell notwendige Flachen fir Uberwachungseinrichtungen (z.B. Pegel) sind
freizuhalten.

Permanente Grundwasserabsenkungen sowie Gelandeauffillungen im Hochwasser-
bereich sind unzulassig.

Im Bereich der Baulinien kénnen die nach Art.6 BayBO notwendigen Abstands-
flachen entfallen,
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