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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: FB 5/068/2017
Beratungsfolge Termin
Bau-, Umwelt- und Stadtent- 19.09.2017 offentlich
wicklungsausschuss

Tekturplan Nr. 7 zum Bebauungsplan Nr. 44 "Am Steinbruch”

- Durchfihrung der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der erneuten
Beteiligung der Behotrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4a
Abs. 3 BauGB

- Satzungsbeschluss

Anlagen zur Beschlussvorlage:
¢ Anlage 1: offentliche Auslegung — Stellungnahme
¢ Anlage 2: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
e Bebauungsplan mit Begriindung

Anlagen in Session:
o IBAS Ingenieurgesellschaft, Bayreuth
Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung vom 26.02.2015
Aktenvermerk (1) vom 24.02.2016
Aktenvermerk (3) vom 14.02.2017 )
Ergebnisse der Schallimmissionsmessungen zum THW-Ubungsbetrieb vom 15.12.2016
e PB Consult GmbH, Nurnberg
Verkehrsgutachten ,Am Steinbruch® vom 15.06.2016
o Gauff GmbH & Co. Engineering KG, Nirnberg
Kanalisation Stadt Lauf a.d.Pegnitz, Variantenuntersuchung, Ergebnisbericht vom 05.08.2016
e Biiro fiir dkologische Studien, Bayreuth
Artenschutzrechtliche Erheblichkeitsabschatzung/Vorpriifung vom 18.10.2016
e Sachverstandigeninstitut fir Geotechnik GmbH, Niirnberg
Geotechnischer Bericht vom 26.09.2016
E-Mail vom 07.12.2016

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 11.07.2017. Uber die
ereute Durchflihrung der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange beraten und beschlossen aufgrund einer Anderung und einer Erganzung des
Bebauungsplanentwurfs diesen erneut auszulegen und die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange erneut zu beteiligen. GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde auflerdem bestimmt, dass Stel-
lungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen; hierauf wurde in
der erneuten Bekanntmachung hingewiesen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4 a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 20.07.2017 bis zum
30.08.2017 durchgefiihrt.
Wahrend der Auslegungsfrist wurde eine Stellungnahme vorgebracht (Anlage 1).
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Parallel zur Auslegung wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 13.07.2017 aufgefordert, ihre erneuten Stellungnahmen zum Entwurf bis zum 30.08.2017 abzuge-
ben.

Die eingegangenen AuRerungen sowie die Stellungnahmen der Verwaltung sind in Anlage 2 tabella-
risch zusammengefasst.

Die in der Begrindung angefihrten Fachgutachten sind im Ratsinformationssystem einsehbar.

Stellungnahme der Verwaltung zu der eingegangenen AuRerung:

Auf die Stellungnahmen der Verwaltung und die Beschlisse des Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungs-
ausschusses vom 14.03.2017 und vom 11.07.2017 zu den Schreiben der Einwender vom 25.01.2016
und vom 11.05.2017 wird verwiesen.

Es wird noch einmal betont, dass nach stadtebaulichen Kriterien eine Bebauung mit dreigeschossigen
Wohngebauden bzw. mit den zweigeschossigen Doppelhausern absolut vertretbar ist. Die Eigentimer
der Grundstcke in den umliegenden Quartieren haben keinen Rechtsanspruch darauf, dass im Tektur-
plan die in diesen Quartieren geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen werden.
Eine Reduzierung der vorgesehenen Geschossigkeit, der Grund- und Geschossflachenzahl kann nicht
beflirwortet werden.

Zur Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ist festzustellen, dass im Vorentwurf vom
Dezember 2015 eine GZF von 1,0 vorgesehen waren. Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsaus-
schuss hat im Rahmen der Abwagung am 14.03.2017 Folgendes beschlossen:

,Im Tekturplanvorentwurf waren eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossfléachenzahl von 1,0
vorgesehen. Dies entspricht der Festsetzung im rechtskréftigen Bebauungsplan im Bereich von drei-
und viergeschossiger Bauweise. Aufgrund der Anderung bei den Geb&udegrundrissen (Aufgliederung
der Geb&udegruppen in einzelne Gebéude) hat die Uberrechnung der Werte gezeigt, dass eine GFZ
von 0,8 nicht (iberschritten wird. Dies entspricht den Werten im rechtskréftigen Bebauungsplan in die-
sem Quartier.” (siehe u.a. Anlage 1 zur Beschlussvorlage FB 5/057/2016 zu Einwendung 1 Punkt 3)
Leider wurde bei der Anderung des Bebauungsplanentwurfs im Plan der Wert 0,6 statt 0,8 eingetragen.
Dieser Fehler wurde im Rahmen der 3. Auslegung korrigiert. Insofern handelt es sich nicht um eine
Erhéhung der GFZ, sondern nur um eine Anpassung an die Vorgaben des Bau-, Umwelt- und Stadt-
entwicklungsausschusses.

Der Bodengutachter weist darauf hin, dass entsprechend der Baugrunderkundung und dem Geotechni-
schen Bericht im Einflussbereich der geplanten Malinahme kein durchgangiger Grundwasserspiegel
vorhanden ist. Lediglich in 3 der insgesamt 17 Bohrungen wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen
von rd. 1,7 ... 2,8 m unter GOK festgestellt.

Die geschilderten Auswirkungen (Setzungen) sind daher nicht zu beflrchten.

Das Bodengutachten wurde auf der Grundlage des aktuellen Lageplans erstellt.

Nachdem sich durch die erneute Auslegung und die erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange keine Anderungen des Tekturplans ergeben, kann der Tekturplan als Sat-
zung beschlossen und durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

1. Es wird festgestellt, dass im Rahmen der ereuten Gffentlichen Auslegung nach § 4 a Abs. 3
BauGB eine AulRerung zur Planung vorgebracht wurde.

Hierzu wird Folgendes festgestellt:
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Es wird noch einmal betont, dass nach stadtebaulichen Kriterien eine Bebauung mit dreige-
schossigen Wohngebauden bzw. mit den zweigeschossigen Doppelhdusern absolut vertretbar
ist. Die Eigentumer der Grundstuicke in den umliegenden Quartieren haben keinen Rechtsan-
spruch darauf, dass im Tekturplan die in diesen Quartieren geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans tbernommen werden. Eine Reduzierung der vorgesehenen Geschossigkeit, der
Grund- und Geschossflachenzahl kann nicht befirwortet werden.

Zur Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ist festzustellen, dass im Vorentwurf
vom Dezember 2015 eine GZF von 1,0 vorgesehen waren. Der Bau-, Umwelt- und Stadtent-
wicklungsausschuss hat im Rahmen der Abwagung am 14.03.2017 Folgendes beschlossen:
,Im Tekturplanvorentwurf waren eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 1,0 vorgesehen. Dies entspricht der Festsetzung im rechtskréftigen Bebauungsplan im Be-
reich von drei- und viergeschossiger Bauweise. Aufgrund der Anderung bei den Gebéu-
degrundrissen (Aufgliederung der Gebéudegruppen in einzelne Gebéude) hat die Uberrech-
nung der Werte gezeigt, dass eine GFZ von 0,8 nicht (iberschritten wird. Dies entspricht den
Werten im rechtskréftigen Bebauungsplan in diesem Quartier.“ (siehe u.a. Anlage 1 zur Be-
schlussvorlage FB 5/057/2016 zu Einwendung 1 Punkt 3)

Leider wurde bei der Anderung des Bebauungsplanentwurfs im Plan der Wert 0,6 statt 0,8 ein-
getragen. Dieser Fehler wurde im Rahmen der 3. Auslegung korrigiert. Insofern handelt es sich
nicht um eine Erhéhung der GFZ, sondern nur um eine Anpassung an die Vorgaben des Bau-,
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses.

Der Bodengutachter weist darauf hin, dass entsprechend der Baugrunderkundung und dem
Geotechnischen Bericht im Einflussbereich der geplanten MaRnahme kein durchgéngiger
Grundwasserspiegel vorhanden ist. Lediglich in 3 der insgesamt 17 Bohrungen wurde "lokales"
Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 ... 2,8 m unter GOK festgestellt.

Die geschilderten Auswirkungen (Setzungen) sind daher nicht zu befiirchten.

Das Bodengutachten wurde auf der Grundlage des aktuellen Lageplans erstellt.

Zu den sonstigen Ausflihrungen wird darauf verwiesen, dass gemal Beschluss des Bau-, Um-
welt- und Stadtentwicklungsausschusses vom 11.07.2017 Stellungnahmen nur zu den geander-
ten oder erganzten Teilen abgegeben werden konnen.

2. Es wird festgestellt, dass bei der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Be-
lange keine Einwénde vorgebracht wurden bzw. keine AuBerungen eingegangen sind von

Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehorde, Ansbach
Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, Nirnberg

Landratsamt Nirnberger Land

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Stadt. Werke Lauf GmbH

GVL Gasversorgung Lauf GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Polizeiinspektion Lauf

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Nurnberg, AuRenstelle Hersbruck
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat BQ — Bauleitplanung, Miinchen
Heer Kreisbrandrat Norbert Thiel

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

3. Der Tekturplan Nr. 7 zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz ,Am Steinbruch"
vom 08.12.2015 in der Fassung der letzten Anderung vom 11.07.2017 wird hiermit als Satzung
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nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt.
Der Textteil hat folgenden Wortlaut:

"Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz erlasst auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, 9,10,13, 13a und 30
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geéndert worden ist, und des Art.

81 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
Seite 588) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. Seite 796) folgende

Satzung

flr den Tekturplan Nr. 7 zum Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz “Am Steinbruch*

4.

§1

(1) Flr den Geltungsbereich des Tekturplans Nr. 7 zum Bebauungsplan Nr. 44 gilt der vom
Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz ausgearbeitete Plan vom 08.12.2015 in der Fassung der
letzten Anderung vom 11.07.2017, der zusammen mit diesem Textteil den Bebauungs-
plan bildet.

(2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus dem Plan vom
11.07.2017.

§2
Dieser Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft. Gleichzeitig treten alle friiheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebau-
ungsplan ent- oder widersprechen, auBer Kraft."

Das Stadtbauamt wird beauftragt, den Bebauungsplan ortsliblich bekannt zu machen.

Lauf a.d. Pegnitz, 08.09.2017
Stadt Lauf a.d. Pegnitz
Fachbereich 5

LA,

Mayer
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