BUS am 14.03.2017, Anlage 1 zur Beschlussvorlage FB 5/057/2016

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen sind der Anlage 1 beigefiigt.

Zu Einwendung 1:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und
auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefien.

Auch in anderen Bereichen des Baugebiets ,,Am Steinbruch” befinden sich ein- und
zweigeschossige Gebdude in unmittelbarer Nachbarschaft zu dreigeschossigen Gebduden. Die
iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Gelande im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuRwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks.
Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukérper gegeniiber der
umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukorper wird im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Im Tekturplanvorentwurf waren eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl
von 1,0 vorgesehen. Dies entspricht der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan im
Bereich von drei- und viergeschossiger Bauweise. Aufgrund der Anderung bei den
Gebaudegrundrissen (Aufgliederung der Gebaudegruppen in einzelne Gebaude) hat die
Uberrechnung der Werte gezeigt, dass eine GFZ von 0,8 nicht iiberschritten wird. Dies entspricht
den Werten im rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem Quatrtier.

Der seitdem 07.02.1997 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44 ,,Am Steinbruch“ wurde
seitdem durch 6 Tekturplane geandert und den jeweiligen Anforderung und Bediirfnissen
angepasst.

Wie bereits angefiihnt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinféllig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.

Eine Benachteiligung, unzumutbare Beeintrachtigung oder eventuelle Schadigung der
angrenzenden Grundstiickseigentiimer wird nicht gesehen.

Zu Einwendung 2:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1.

Die Auswirkungen des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafle 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30
- 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die
etwa zur Halfte iiber die Beethovenstrae und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als
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Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus
verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter untersucht. Die Bestandsaufnahme
ergab, dass die bestehenden 6ffentlichen Parkplatze im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet
sind. Nach den ,Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von
unter 60% kein Parkdruck vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens
10% als oberirdische Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine
Verlagerung des Parkverkehrs in die umliegenden Strafien nicht zu erwarten (Gutachten PB
Consult Seite 26-28).

Durch die zu erwartende relativ geringe zusatzliche Verkehrsmenge ist keine signifikante
Erhohung der Larm-, Abgas- und Feinstaubbelastung zu erwarten, die zu einer gesundheitlichen
Beeintrachtigung oder verminderter Lebensqualitat fiihren wiirden.

Die schallschutztechnischen Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung der IBAS
Ingenieurgesellschaft vom 26.02.2015 wurden von einem zertifizierten Gutachterbiiro erstellt.
Dabei wurden sowohl der Gewerbeldrm (THW) wie auch der Verkehrs- und Sportlarm
beriicksichtigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in allen Féllen die
Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 bzw. nach der 18. BImSchV eingehalten werden (Seite
18).

Zusatzlich wurden am Donnerstag, den 15.09.2016, wahrend des wdochentlichen
Ubungsbetriebs Lirmmessungen vor Ort durchgefiihrt. Mit diesen Messungen konnte das
Ergebnis der Berechnungen bestatigt werden, dass die Vertraglichkeit des THW mit der
geplanten Wohnbebauung entsprechend den Richtwerten der DIN 18005 ,,Larmschutz im
Stadtebau“ gegeben ist.

2. Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg)ist im Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 der insgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

3. Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Gelande im Kuppenbereich um biszu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des Fertigfubodens der Gebdude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuBwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks.
Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukérper gegeniiber der
umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukérper wird im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Auch in anderen Bereichen des Baugebiets ,Am Steinbruch” befinden sich ein- und
zweigeschossige Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zu dreigeschossigen Gebauden. An
der Erbsenbodenstrafie liegen im unmittelbaren Anschluss an das Tekturplangebiet Gebaude
mit Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss, die Neubebauung wird nicht
hoher als dieser Bestand.

Im Gegensatz zum Erstentwurf wurden die Gebdudegruppen weitgehend in Einzelgeb&ude
aufgelost. AuRerdem wurden die Neubauten besser dem Gelandeverlauf angepasst und in
Teilbereichen die Fubodenoberkante des Erdgeschosses bis zu 2 m unter das bestehende
Gelandeniveau gelegt. Auch wurde in den Randbereichen die Geschosszahl teilweise von drei
Vollgeschossen auf zwei reduziert, etwa wurde bei den Doppelhausern entlang der
Beethovenstrafie auf das ausgebaute Dachgeschoss verzichtet. Nachdem auch die
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bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenregelungen eingehalten werden, wird eine
erdriickende Wirkung der Neubebauung oder eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots nicht
gesehen.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten,
2.T. sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden
Gebéaude ist somit sichergestellt.

Die nicht iiberbaubaren Freiflachen sind auch im Geltungsbereich des Tekturplans gemaf} den
Festsetzungen zur Griinordnung des rechtskraftigen Bebauungsplans gartnerisch zu gestalten.

4. Die Einmiindung der Beethovenstrafie in die Daschstraf3e wird aufgrund der ermittelten
Verkehrsbelastung als unproblematisch gesehen, da sich Wartezeiten von unter 10 Sekunden
ergeben. An der Einmiindung der Daschstrafie in die Eschenauer Straf3e erhoht sich wahrend
des Schulverkehrs am Morgen aufgrund der aktuell bereits hohen Auslastung die Wartezeit fiir
Linksabbieger. Der Knotenpunkt bleibt aber weiterhin funktionsfahig (Gutachten PB Consult
Seite 19).

Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter untersucht. Die Bestandsaufnahme
ergab, dass die bestehenden 6ffentlichen Parkplatze im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet
sind. Nach den ,Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von
unter 60% kein Parkdruck vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens
10% als oberirdische Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine
Verlagerung des Parkverkehrs in die umliegenden Strafien nicht zu erwarten (Gutachten PB
Consult Seite 26-28).

Die Stadtbuslinie 352 ist zu den Stof3zeiten bei Schulbeginn tatsachlich gut ausgelastet. Zu den
restlichen Tageszeiten sind jedoch ausreichende Kapazitaten vorhanden.

5. Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers in den Kanal in der Beethovenstrafie kein Uberstau hervorgerufen
wird (Gauff GmbH & Co. Engineering KG, Passauer Strafle 7, 90480 Niirnberg, Ergebnishericht
vom 05.08.2016, Seite 5).

Die Einfahrt des Parkplatzes der geplanten Wohngemeinschaft in die Beethovenstrafie wurde in
dem aktuellen Entwurfsstand mit der urspriinglich iiber die Telemannstrafie fiihrende Zufahrt
zur Tiefgarage und den weiteren Stellplatzen zusammen gelegt und riickt damit weiter nach
Norden. Die Zufahrt befindet sich allerdings weiterhin im Kurvenbereich. Da es sich allerdings
um den Aufenbogen der Kurve handelt, konnen die Sichtfelder der Einfahrt bei der
Ausgestaltung hergestellt werden (Gutachten PB Consult Seite 29).

Zusatzliche Infrastrukturkosten zu Lasten der jetzigen Anwohner entstehen durch die
Bebauungsplananderung nicht.

6. Eine unmittelbare Auswirkung des Tekturplans auf andere noch nicht bebaute Bereiche im
Baugebiet ,Am Steinbruch ist nicht gegeben, da auerhalb des Anderungsbereiches die
urspriinglichen Festsetzungen weiterhin Giiltigkeit behalten. Diese kénnten nur durch eine
weitere Tekturplanung geandert werden, was derzeit nicht beabsichtigt ist.

Zu den genannten Losungsvorschlagen wird festgestellt:

a. Eine Abtragung des Gelédndes um bis zu 2 m ist vorgesehen, weitergehende Abgrabungen sin
nicht vertretbar.

b. Das aktuelle Planungskonzept sieht ca. 60 Wohneinheiten vor. Eine weitere Reduzierung ist aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht gewiinscht, ebenso wie ein Verzicht auf die Errichtung
von Tiefgaragen.
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c. Die Doppelhausbebauung entlang der Beethovenstrafie wird auf zwei Vollgeschosse (EG und
0G) mit flachgeneigtem Satteldach reduziert und damit nicht héher als die berstenden
Gebdude.

d. Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und
auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine ausschliefliche Einfamilienhausbebauung ist aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht gewiinscht.

Wie bereits ausgefiihrt, sind die Freiflaichen der Baugrundstiicke gartnerisch zu gestalten.

f. Zusatzliche Infrastrukturkosten zu Lasten der jetzigen Anwohner entstehen durch die
Bebauungsplananderung nicht.

g. Derbeantragte Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 3:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1. Auchin anderen Bereichen des Baugebiets ,Am Steinbruch” befinden sich ein- und
zweigeschossige Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zu dreigeschossigen Gebauden. An
der Erbsenbodenstrafie liegen im unmittelbaren Anschluss an das Tekturplangebiet Gebaude
mit Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautem Dachgeschoss.

Im Gegensatz zum Erstentwurf wurden die Gebaudegruppen weitgehend in Einzelgebaude
aufgelost. Die Baugrenzen im Tekturplanentwurf werden entsprechend angepasst.

Die nicht iiberbaubaren Freiflachen sind auch im Geltungsbereich des Tekturplans gemaf den
Festsetzungen zur Griinordnung des rechtskraftigen Bebauungsplans gartnerisch zu gestalten.
Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Gelande im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuRwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks.
Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der
umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukdrper wird im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

2. Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30
- 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die
etwa zur Halfte iiber die Beethovenstraie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als
Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus
verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Die Stadtbuslinie 352 ist zu den Stof3zeiten bei Schulbeginn tatsachlich gut ausgelastet. Zu den
restlichen Tageszeiten sind jedoch ausreichende Kapazitaten vorhanden.

3. Zuder Frage der Verkehrssicherheit auch in Bezug auf die Schulwegsicherheit fiihrt der
Gutachter aus:

Aktuell ist die Telemannstrafie als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Die
Straflenraumgestaltung ist so angelegt, dass der gesamte Straflenraum gut eingesehen werden
kann und durch die S-Kurve und den schmalen Querschnitt eine langsame Fahrweise gefordert
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wird. Durch die beschriebene, die Schulwegsicherheit fordernde und zweckmafige
Straflenraumgestaltung und Verkehrsregelung, ist auch nach Realisierung des Neubaugebietes
die Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer gegeben.

Neben dem Verlauf der Telemannstrafie ist Sicherheit der Anbindungen des Neubaugebietes an
das Strafiennetz zu gewahrleisten. Dabei ist bei der Gestaltung darauf zu achten, dass diese
erkennbar, begreifbar, libersichtlich und befahrbar sind. Es wird 3 Anbindungen geben:

1. Anbindung der Telemannstrafie an die Beethovenstrafie

2. Anbindung des Parkplatzes im Siidwesten des Neubaugebietes an die Beethovenstrafie

3. Anbindung an die Erbsenbodenstrafie

Die Anbindung der Telemannstrafie (Knotenpunkt Beethovenstrafde / Regerstrafie
/Telemannstrafie) besteht bereits und ist nach einer Ortsbesichtigung anhand der genannten
Kriterien als verkehrssicher einzustufen. Bei den beiden anderen neu zu schaffenden
Anbindungen sind diese Kriterien bei der Gestaltung zu beachten (z.B. durch entsprechende
Bepflasterung.

Weiterhin wurde im aktuellen Entwurfsstand die Zufahrt zu der Tiefgarage und den weiteren
Stellplatzen nicht mehr iiber die Telemannstrafie sondern direkt von der Beethovenstrafie aus
geplant. Uber die Telemannstrae werden nun nur noch 7 private Stellplatze angefahren, d.h.
die Verkehrszahlen werden sich hier nur unwesentlich erhdhen.

Durch die geplante Zufahrt entfallen in der Beethovenstrafie lediglich zwei Parkstande.

Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter untersucht. Die Bestandsaufnahme
ergab, dass die bestehenden 6ffentlichen Parkplatze im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet
sind. Nach den ,Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von
unter 60% kein Parkdruck vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens
10% als oberirdische Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine
Verlagerung des Parkverkehrs in die umliegenden StrafRen nicht zu erwarten.

4. Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers in den Kanal in der Beethovenstraie kein Uberstau hervorgerufen
wird (Gauff GmbH & Co. Engineering KG, Passauer Strafie 7, 90480 Niirnberg, Ergebnisbericht
vom 05.08.2016, Seite 5).

Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Maf3nahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Geldndeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

5. Eine unmittelbare Auswirkung des Tekturplans auf andere noch nicht bebaute Bereiche im
Baugebiet ,Am Steinbruch“ ist nicht gegeben, da auerhalb des Anderungsbereiches die
urspriinglichen Festsetzungen weiterhin Giiltigkeit behalten. Diese kénnten nur durch eine
weitere Tekturplanung geandert werden, was derzeit nicht beabsichtigt ist.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch
an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine vollstandige Reduzierung auf zwei Vollgeschosse - Erdgeschoss mit
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ausgebautem Dachgeschoss mit 50 cm Kniestock - im Tekturplanbereich kann deshalb nicht
erfolgen.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 sind ausreichend Freiraume und
Griinflachen gewahrleistet.

Die Gebaudehdhe wird durch Gelandemodellierungen - Abgrabungen bis zu 2 m - im Vergleich
zum Bestand abgemildert.

Der vorgeschlagene Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 4:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Geldnde im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuBwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks. Dadurch
wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der umliegenden
Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukérper wird im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude
ist somit sichergestellt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch
an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine vollstandige Reduzierung auf zwei Vollgeschosse im Tekturplanbereich kann
deshalb nicht erfolgen.

Im Tekturplanvorentwurf waren eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von
1,0 vorgesehen. Dies entspricht der Festsetzung im rechtskréftigen Bebauungsplan im Bereich von
drei- und viergeschossiger Bauweise. Aufgrund der Anderung bei den Gebaudegrundrissen
(Aufgliederung der Gebaudegruppen in einzelne Gebaude) hat die Uberrechnung der Werte gezeigt,
dass eine GFZ von 0,8 nicht iiberschritten wird. Dies entspricht den Werten im rechtskraftigen
Bebauungsplan in diesem Quartier.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 sind ausreichend Freiraume und
Griinflichen gewahrleistet.

Zu Einwendung 5:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRtmit : Stimmen:

Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Geldande im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuRwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks. Dadurch
wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der umliegenden
Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukérper wird im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen fixiert.
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Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude
ist somit sichergestellt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch
an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine vollstandige Reduzierung auf zwei Vollgeschosse im Tekturplanbereich kann
deshalb nicht erfolgen.

Zu Einwendung 6:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fiir den Bereich des Tekturplans eine
Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und sozialen Zwecken
dienende Gebaude (Kindergarten) vor. Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Steinbruch“ ist seit
dem 07.02.1997 rechtskraftig. Wenn sich nach dieser Zeit herausstellt, dass die
urspriinglichen Planungsintentionen hinfallig geworden sind, muss eine Anderung und
Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als Trager der
Planungshoheit legitim sein.

Eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots wird durch die Anderung des Bebauungsplans
nicht gesehen.

1a) Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau
vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits
Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschliefen. Eine vollstandige Reduzierung auf
zwei Vollgeschosse - Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss mit 50 cm Kniestock -
im Tekturplanbereich kann deshalb nicht erfolgen.

1b) Das geplante Gebaude der Demenzwohngemeinschaft wurde auf eine Gesamtlange
von ca. 32 m komprimiert. Ein Verzicht auf das 3. Vollgeschoss kann nicht befiirwortet
werden.

2. Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 sind ausreichend
Freiraume und Griinflichen gewahrleistet.

3. 3a) Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult
GmbH, Rothenburger Strafie 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016
gutachterlich untersucht. Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter
untersucht. Die Bestandsaufnahme ergab, dass die bestehenden offentlichen Parkplatze
im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet sind. Nach den ,,Empfehlungen fiir
Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von unter 60% kein Parkdruck
vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens 10% als
oberirdische Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine
Verlagerung des Parkverkehrs in die umliegenden Stralen nicht zu erwarten (Gutachten PB
Consult Seite 26-28).
3b) Die Einfahrt des Parkplatzes der geplanten Wohngemeinschaft in die Beethovenstrafie
wurde in dem aktuellen Entwurfsstand mit der urspriinglich iiber die Telemannstrafie
fiihrende Zufahrt zur Tiefgarage und den weiteren Stellplatzen zusammen gelegt und riickt
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damit weiter nach Norden. Die Zufahrt befindet sich allerdings weiterhin im Kurvenbereich.
Da es sich allerdings um den Auf3enbogen der Kurve handelt, konnen die Sichtfelder der
Einfahrt bei der Ausgestaltung hergestellt werden (Gutachten PB Consult Seite 29).

4. 4a)Im Gutachten wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von
16:30 - 17:30 Uhr) ein zuséatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h
ermittelt, die etwa zur Halfte liber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an-
bzw. abfahren. Als Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass
das Neubaugebiet aus verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.
4b) Die Einmiindung der Beethovenstrafie in die Daschstrafie wird aufgrund der
ermittelten Verkehrsbelastung als unproblematisch gesehen, da sich Wartezeiten von unter
10 Sekunden ergeben. An der Einmiindung der Daschstrafie in die Eschenauer Strafie
erhdht sich wahrend des Schulverkehrs am Morgen aufgrund der aktuell bereits hohen
Auslastung die Wartezeit fiir Linksabbieger. Der Knotenpunkt bleibt aber weiterhin
funktionsfahig (Gutachten PB Consult Seite 14-21).

5. Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Maf3nahme
kein durchgéngiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17
Bohrungen wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter
Gelandeoberkante festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den
Nachbargrundstiicken sind daher nach Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten
(erganzende E-Mail des Gutachters vom 07.12.2016).

6. Durch die Anderung des Bebauungsplans von ,Sonderbauflache fiir Gemeinbedarf*
(Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen
Einrichtungen dienenden Gebauden und Einrichtungen) zu einem allgemeinen Wohngebiet
wird trotz einer vertraglichen Verdichtung keine Abstufung der Wohnqualitat gesehen die
einen Wertverlust der Bestandsgrundstiicke zur Folge hatte.

7. Zusatzliche Infrastrukturkosten zu Lasten der jetzigen Anwohner entstehen durch die
Bebauungsplananderung nicht.

Zu Einwendung 7:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1. Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers in den Kanal in der Beethovenstrafie kein Uberstau hervorgerufen
wird. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass eine Einleitung von hduslichem Schmutz- und
Regenwasser nur in den Kanal in der Beethovenstrafie zuldssig ist. Die Kanéle in der
Telemannstrafie und der Erbsenbodenstrafie werden nicht zusatzlich belastet.

(Gauff GmbH & Co. Engineering KG, Passauer Strafie 7, 90480 Niirnberg, Ergebnishericht vom
05.08.2016, Seite 5)

2. Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Maf3nahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Geldndeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
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Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

3. Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30
- 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die
etwa zur Halfte iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als
Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus
verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Die Einmiindung der Beethovenstrafie in die Daschstrafe wird aufgrund der ermittelten
Verkehrsbelastung als unproblematisch gesehen, da sich Wartezeiten von unter 10 Sekunden
ergeben. An der Einmiindung der Daschstrafie in die Eschenauer Straf3e erhoht sich wahrend
des Schulverkehrs am Morgen aufgrund der aktuell bereits hohen Auslastung die Wartezeit fiir
Linksabbieger. Der Knotenpunkt bleibt aber weiterhin funktionsfahig.

Aus der Einzelknotenuntersuchung des Knotenpunkts Eschenauer Strafe / Niirnberger Strafde
lasst sich feststellen, dass durch den zuséatzlichen Verkehr keine Verschlechterung der
Qualitatsstufe eintritt. Auferdem ist eine Optimierung des Signalprogramms in Planung, nach
dessen Umsetzung davon auszugehen ist, dass sich der Einfluss des Neubaugebietes auf den
Knotenpunkt reduzieren wird und die zusatzlichen Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer kaum
bemerkbar sein werden.

(Gutachten PB Consult Seite 14-26).

4. Im Gegensatz zum Erstentwurf wurden die Gebaudegruppen weitgehend in Einzelgebaude
aufgelost. AuRerdem wurden die Neubauten besser dem Gelandeverlauf angepasst und in
Teilbereichen die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses bis zu 2 m unter das bestehende
Gelandeniveau gelegt. Die Oberkante des Fertigfu3bodens der Gebaude an der
Erbsenbodenstrafie liegt damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FufRwegs an der Nordseite
des Baugrundstiicks. Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukérper
gegeniiber der umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der
Baukoérper wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Aufgrund der Anderung bei den Gebaudegrundrissen (Aufgliederung der Gebaudegruppen in
einzelne Gebaude) hat die Uberrechnung der Werte gezeigt, dass eine GFZ von 0,8 nicht
liberschritten wird. Dies entspricht den Werten im rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem
Quartier.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten,
2.T. sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden
Gebaude ist somit sichergestellt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und
auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine vollstandige Reduzierung auf zwei Vollgeschosse im Tekturplanbereich kann
deshalb nicht erfolgen.

Zu Einwendung 8:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRtmit : Stimmen:
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Missachtung des Gebietscharakters

Im Tekturplanvorentwurf waren eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von
1,0 vorgesehen. Dies entspricht der Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich von
drei- und viergeschossiger Bauweise. Aufgrund der Anderung bei den Gebaudegrundrissen
(Aufgliederung der Gebaudegruppen in einzelne Gebaude) hat die Uberrechnung der Werte gezeigt,
dass eine GFZ von 0,8 nicht iiberschritten wird. Dies entspricht den Werten im rechtskraftigen
Bebauungsplan in diesem Quartier.

Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Geldnde im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden Fu3wegs an der Nordseite des Baugrundstiicks. Dadurch
wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der umliegenden
Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukorper wird im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

In der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der 17. Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschusses vom 08.12.2015 wurde zum Tagesordnungspunkt 7 ,Aufstellung
eines Tekturplans zum Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Steinbruch’; Aufstellungs- und
Billigungsbeschluss” u.a. ausgefiihrt, dass aufier Wohnungen fiir Demenz ca. 70 Wohneinheiten in
Form von Doppel- oder Reihenh&user errichtet werden sollen. Die Ausfiihrung der Beschlussvorlage
FB 5/098/2015 zu diesem Punkt , Die Restflache soll mit maximal dreigeschossigen
Geschosswohnungsbauten bebaut werden® ist im Protokoll nicht enthalten. Der Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss wurde dariiber in der Sitzung vom 02.02.2016 informiert. Zur
Richtigstellung wurde ein entsprechender Auszug aus dieser Niederschrift der 6ffentlichen
Niederschrift iiber die 17. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses vom
08.12.2015 beigefiigt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch
an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine Reduzierung der Bebauung auf Einfamilien- und Doppelh&user im
Tekturplanbereich kann deshalb nicht erfolgen.

Auch in anderen Bereichen des Baugebiets ,Am Steinbruch” befinden sich ein- und
zweigeschossige Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zu dreigeschossigen Gebauden.

Ungleichbehandlung ohne tragfahigen Grund

Eine Ungleichbehandlung innerhalb eines einheitlichen Wohngebiets kann nicht gesehen werden,
da fiir den Geltungsbereich des Tekturplans seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen gegolten haben als in den angrenzenden
Quartieren fiir Einzel- und Doppelhausbebauung.

So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich des Tekturplans eine Sonderbauflache
fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und sozialen Zwecken dienende Gebaude
(Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren Bebauung. Wie angefiihrt, ist der
Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach dieser Zeit herausstellt, dass die
urspriinglichen Planungsintentionen hinfillig geworden sind, muss eine Anderung und Anpassung
an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als Trager der Planungshoheit legitim sein.

Verkehrsbelastung

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
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ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter untersucht. Die Bestandsaufnahme
ergab, dass die bestehenden 6ffentlichen Parkplatze im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet sind.
Nach den ,Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von unter 60%
kein Parkdruck vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens 10% als oberirdische
Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine Verlagerung des Parkverkehrs in
die umliegenden Strafien nicht zu erwarten (Gutachten PB Consult Seite 26-28).

Eine Durchfahrtsméglichkeit fiir Kfz von der Beethovenstrafie zur Erbsenbodenstrafie oder
umgekehrt ist nicht vorgesehen.

Parkplatz-/Tiefgaragenausfahrt

Die Einfahrt des Parkplatzes der geplanten Wohngemeinschaft in die Beethovenstrafie wurde in
dem aktuellen Entwurfsstand mit der urspriinglich iiber die Telemannstrafie fiihrende Zufahrt zur
Tiefgarage und den weiteren Stellplatzen zusammen gelegt und riickt damit weiter nach Norden.
Die Zufahrt befindet sich allerdings weiterhin im Kurvenbereich. Da es sich allerdings um den
Aufienbogen der Kurve handelt, konnen die Sichtfelder der Einfahrt bei der Ausgestaltung
hergestellt werden (Gutachten PB Consult Seite 29).

Kanalisation

Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung
einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers
in den Kanal in der BeethovenstraRe kein Uberstau hervorgerufen wird (Gauff GmbH & Co.
Engineering KG, Passauer Strafle 7, 90480 Niirnberg, Ergebnisbericht vom 05.08.2016, Seite 5).

Grundwasser

Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG, GmbH,
Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) istim Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen wurde
"lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Geldndeoberkante festgestellt.
Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach Aussage des
Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom 07.12.2016).

Der vorgeschlagene Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.
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Zu Einwendung 9:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Geldnde im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt damit
ca. 2 m unterhalb des bestehenden Fuwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks. Dadurch wird
die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukérper gegeniiber der umliegenden Bebauung
optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukorper wird im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen fixiert. Weiterhin wurden die Baukérper im Bereich des nordlich
gelegenen Fufwegs in Einzelgebaude aufgegliedert und z.T. auf 2 Vollgeschosse reduziert.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude ist
somit sichergestellt. Eine erdriickende Wirkung der Neubebauung oder eine Verletzung des
Riicksichtnahmegebots wird nicht gesehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans von ,Sonderbauflache fiir Gemeinbedarf“ (Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen Einrichtungen dienenden
Gebduden und Einrichtungen) zu einem allgemeinen Wohngebiet wird trotz einer vertraglichen
Verdichtung keine Abstufung der Wohnqualitat gesehen die einen Wertverlust der
Bestandsgrundstiicke zur Folge hatte.

Eine Umweltpriifung ist aufgrund der Tatsache, dass der Bereich des Tekturplans seit Inkrafttreten
des Bebauungsplans ,,Am Steinbruch“ im Jahr 1997 Baurecht besitzt, nach den geltenden
Rechtsvorschriften entbehrlich.

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte iiber
die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der Untersuchungen
stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher Sicht als unkritisch
einzustufen ist.

Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG, GmbH,
Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) istim Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen wurde
"lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante festgestellt.
Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach Aussage des
Sachverstandigen nicht zu befiirchten (ergdnzende E-Mail des Gutachters vom 07.12.2016).

Die vorgeschlagene Gesprachsrunde mit allen Beteiligten fand im Rahmen eines Ortstermins am
21.09.2016 statt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch an
den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschliefien.
Eine Reduzierung der Bebauung auf zweigeschossige Einfamilien- und Doppelh&user im
Tekturplanbereich kann deshalb nicht erfolgen.
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Zu Einwendung 10:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRtmit : Stimmen:

1.

Im Gegensatz zum Erstentwurf wurden die Gebaudegruppen weitgehend in Einzelgebaude
aufgeldst. Auierdem wurden die Neubauten besser dem Gelandeverlauf angepasst und in
Teilbereichen die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses bis zu 2 m unter das bestehende
Geldandeniveau gelegt. Auch wurde in den Randbereichen die Geschosszahl teilweise von drei
Vollgeschossen auf zwei reduziert, etwa wurde bei den Doppelhdusern entlang der
Beethovenstrafie auf das ausgebaute Dachgeschoss verzichtet.

Durch die Anderung des Bebauungsplans von ,Sonderbauflache fiir Gemeinbedarf“ (Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen Einrichtungen
dienenden Geb&uden und Einrichtungen) zu einem aligemeinen Wohngebiet wird trotz einer
vertraglichen Verdichtung keine Abstufung der Wohnqualitat gesehen die einen Wertverlust der
Bestandsgrundstiicke zur Folge hatte.

Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafle 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30
- 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die
etwa zur Halfte liber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als
Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus
verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Weiterhin wurde im aktuellen Entwurfsstand die Zufahrt zu der Tiefgarage und den weiteren
Stellplatzen nicht mehr iiber die Telemannstrafie sondern direkt von der Beethovenstrafie aus
geplant. Uber die Telemannstrafie werden nun nur noch 7 private Stellplatze angefahren, d.h.
die Verkehrszahlen werden sich hier nur unwesentlich erhdhen. Die Schulwegsicherheit wird
damit nicht gefahrdet.

Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Maf3nahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und
auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine Reduzierung der Bebauung auf zweigeschossige Einfamilien- und
Doppelhduser im Tekturplanbereich kann deshalb nicht erfolgen.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten,
2.T. sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden
Gebaude ist somit sichergestellt. Eine Verletzung des Riicksichtnahmegebots wird nicht
gesehen.

Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Geldnde im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FufRwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks.
Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der
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umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukérper wird im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Zu Einwendung 11:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1. Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafle 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30
- 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die
etwa zur Halfte iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als
Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus
verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter untersucht. Die Bestandsaufnahme
ergab, dass die bestehenden dffentlichen Parkplatze im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet
sind. Nach den ,,Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von
unter 60% kein Parkdruck vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens
10% als oberirdische Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine
Verlagerung des Parkverkehrs in die umliegenden Strafien nicht zu erwarten (Gutachten PB
Consult Seite 26-28).

2. Fiirden Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden
Quartieren fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskréftige Bebauungsplan fiir
den Bereich des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende
Gebaude und sozialen Zwecken dienende Gebaude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an
dichteren Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig.
Wenn sich nach dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinfallig
geworden sind, muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die
Stadt Lauf als Trager der Planungshoheit legitim sein.

Auch in anderen Bereichen des Baugebiets ,,Am Steinbruch” befinden sich ein- und
zweigeschossige Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zu dreigeschossigen Gebauden.

3. Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers in den Kanal in der Beethovenstrafie kein Uberstau hervorgerufen
wird (Gauff GmbH & Co. Engeneering KG, Passauer Strafie 7, 90480 Niirnberg, Ergebnisbericht
vom 05.08.2016, Seite 5).

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet auch ein hoher Bedarf an Geschosswohnungsbau
vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten
unmittelbar anschliefen. Eine Reduzierung der Bebauung auf Einfamilien- und Doppelhéduser im
Tekturplanbereich kann deshalb nicht erfolgen.

Zu Einwendung 12, 13,14 und 25 (inhaltlich gleichlautend):
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Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

In der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der 17. Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschusses vom 08.12.2015 wurde zum Tagesordnungspunkt 7 ,Aufstellung
eines Tekturplans zum Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Steinbruch’; Aufstellungs- und
Billigungsbeschluss” u.a. ausgefiihrt, dass auf’er Wohnungen fiir Demenz ca. 70 Wohneinheiten in
Form von Doppel- oder Reihenhauser errichtet werden sollen. Die Ausfiihrung der Beschlussvorlage
FB 5/098/2015 zu diesem Punkt ,Die Restflache soll mit maximal dreigeschossigen
Geschosswohnungsbauten bebaut werden® ist im Protokoll nicht enthalten. Der Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss wurde dariiber in der Sitzung vom 02.02.2016 informiert. Zur
Richtigstellung wurde ein entsprechender Auszug aus dieser Niederschrift der 6ffentlichen
Niederschrift iiber die 17. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses vom
08.12.2015 beigefiigt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch
an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen.

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

An der Einmiindung der Daschstraf3e in die Eschenauer Strafde erhoht sich wahrend des
Schulverkehrs am Morgen aufgrund der aktuell bereits hohen Auslastung die Wartezeit fiir
Linksabbieger. Der Knotenpunkt bleibt aber weiterhin funktionsfahig. Aus der
Einzelknotenuntersuchung des Knotenpunkts Eschenauer Strafde / Niirnberger Strafie lasst sich
feststellen, dass durch den zuséatzlichen Verkehr keine Verschlechterung der Qualitatsstufe eintritt.
Auf3erdem ist eine Optimierung des Signalprogramms in Planung, nach dessen Umsetzung davon
auszugehen ist, dass sich der Einfluss des Neubaugebietes auf den Knotenpunkt reduzieren wird
und die zusatzlichen Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer kaum bemerkbar sein werden.
(Gutachten PB Consult Seite 14-26).

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden Quartieren
fir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich
des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
sozialen Zwecken dienende Gebdude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren
Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinféllig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.

Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Geldande im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden Fu3wegs an der Nordseite des Baugrundstiicks. Dadurch
wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der umliegenden
Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukérper wird im Bebauungsplan
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durch entsprechende Festsetzungen fixiert. Weiterhin wurden die Baukorper im Bereich des
nordlich gelegenen Fufwegs in Einzelgebaude aufgegliedert und z.T. auf 2 Vollgeschosse reduziert.
Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude
ist somit sichergestellt. Eine erdriickende Wirkung der Neubebauung oder eine Verletzung des
Riicksichtnahmegebots wird nicht gesehen.

Auch in anderen Bereichen des Baugebiets ,Am Steinbruch“ befinden sich ein- und
zweigeschossige Gebaude in unmittelbarer Nachbarschaft zu dreigeschossigen Gebauden.
Aufgrund der Anderung bei den Gebaudegrundrissen (Aufgliederung der Gebaudegruppen in
einzelne Gebaude) hat die Uberrechnung der Werte gezeigt, dass eine GFZ von 0,8 nicht
liberschritten wird. Dies entspricht den Werten im rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem
Quartier. Die Festsetzung im Tekturplan wird entsprechend angepasst.

Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG, GmbH,
Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) istim Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen wurde
"lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante festgestellt.
Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach Aussage des
Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom 07.12.2016).

Wie erwdhnt wurde das Bebauungskonzept vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss
bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist.
Eine Reduzierung der Bebauung auf zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhduser im
Tekturplanbereich kann deshalb nicht erfolgen. Eine Gelandeabtragung um bis zu 2m ist
vorgesehen.

Der vorgeschlagene Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 15:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieft mit : Stimmen:

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden Quartieren
fir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich
des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
sozialen Zwecken dienende Gebaude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren
Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinfallig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.

Bei den Doppelhdusern entlang der Beethovenstrafie wird im vorliegenden iiberarbeiteten Entwurf
auf das ausgebaute Dachgeschoss verzichtet.

Eine Prazedenzwirkung fiir umliegende Grundstiicke kann aus den Festsetzungen des Tekturplans
nicht abgeleitet werden, da hier nach wie vor die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans anzuwenden sind.

Eine Auswirkung auf die Werthaltigkeit der Bestandsgrundstiicke kann nicht gesehen werden.

Auf das zum Zeitpunkt der Erstellung der Schalluntersuchungen im Februar 2015 in Teilbereichen
noch angedachte 4. Geschoss wurde bei der Aufstellung des Tekturplans im Dezember 2015
bereits verzichtet.
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Die Auswirkungen des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Aktuell ist die Telemannstrafie als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Die
StrafRenraumgestaltung ist so angelegt, dass der gesamte Strafienraum gut eingesehen werden
kann und durch die S-Kurve und den schmalen Querschnitt eine langsame Fahrweise gefordert
wird. Durch die beschriebene, die Schulwegsicherheit fordernde und zweckméafige
StrafRenraumgestaltung und Verkehrsregelung, ist auch nach Realisierung des Neubaugebietes die
Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer gegeben (Gutachten PB Consult Seite 29).
Weiterhin wurde im aktuellen Entwurfsstand die Zufahrt zu der Tiefgarage und den weiteren
Stellplatzen nicht mehr iiber die Telemannstrafie sondern direkt von der Beethovenstrafie aus
geplant. Uber die Telemannstrae werden nun nur noch 7 private Stellplatze angefahren, d.h. die
Verkehrszahlen werden sich hier nur unwesentlich erhéhen. Die Verkehrssicherheit fiir FuRganger
wird dadurch nicht verschlechtert.

Die Einfahrtszonen in verkehrsberuhigte Bereiche werden in Lauf grundséatzlich mit einem
Pflasterbelag ausgefiihrt. Dies dient der Verkehrssicherheit, da der Kraftfahrer durch die
Belagsanderung zusatzlich zur Beschilderung auf die veranderte Verkehrssituation aufmerksam
gemacht wird. Bei Beachtung der zuldssigen Schrittgeschwindigkeit entstehen dabei keine
unzuldssigen Larmwerte.

Aufgrund der im Verkehrsgutachten ermittelten Verkehrszahlen zu den Spitzenstunden ist die
Aussage des Schallgutachters plausibel und nachvollziehbar.

Der vorgeschlagene Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 16:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRtmit : Stimmen:

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden Quartieren
fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich
des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
sozialen Zwecken dienende Gebaude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren
Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinféllig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.

Das Bebauungskonzept mit bis zu dreigeschossigen Gebauden wurde vom Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an
Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits
Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschliefRen.

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
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ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Die schallschutztechnischen Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung der IBAS
Ingenieurgesellschaft vom 26.02.2015 kommen auf Seite 13 zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
der vergleichsweise geringen Frequentierung der bestehenden Straf3en keine relevanten
Immissionspegel im Plangebiet hervorgerufen werden. Aufgrund der im Verkehrsgutachten
ermittelten Verkehrszahlen zu den Spitzenstunden ist die Aussage des Schallgutachters plausibel
und nachvollziehbar.

Die liberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Gelande im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuBwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks. Dadurch
wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der umliegenden
Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukérper wird im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Zu Einwendung 17:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1. Im Gegensatz zum Erstentwurf wurden die Gebaudegruppen weitgehend in Einzelgebaude
aufgelost. Aulerdem wurden die Neubauten besser dem Gelandeverlauf angepasst und in
Teilbereichen die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses bis zu 2 m unter das bestehende
Gelandeniveau gelegt. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der
Erbsenbodenstrafie liegt damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuRwegs an der Nordseite
des Baugrundstiicks. Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukérper
gegeniiber der umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der
Baukdrper wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Aufgrund der Anderung bei den Gebaudegrundrissen (Aufgliederung der Gebaudegruppen in
einzelne Gebaude) hat die Uberrechnung der Werte gezeigt, dass eine GFZ von 0,8 nicht
tiberschritten wird. Dies entspricht den Werten im rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem
Quartier.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten,
2.T. sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden
Gebaude ist somit sichergestellt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und
auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine vollstandige Reduzierung auf zwei Vollgeschosse im Tekturplanbereich kann
deshalb nicht erfolgen.

2. Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von
16:30 - 17:30 Uhr) ein zusétzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h
ermittelt, die etwa zur Hélfte iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw.
abfahren. Als Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das
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Neubaugebiet aus verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Im vorliegenden iiberarbeiteten Entwurf ist zur Erbsenboden Straf3e nur noch eine
Grundstiickszufahrt vorgesehen.

Aufgrund der im Verkehrsgutachten ermittelten zusatzlichen Verkehrsmengen sind fiir die
Angrenzer keine unzumutbaren Belastigungen durch Larm und Abgase zu erwarten.

3. Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers in den Kanal in der Beethovenstrafe kein Uberstau
hervorgerufen wird. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass eine Einleitung von hauslichem
Schmutz- und Regenwasser nur in den Kanal in der Beethovenstrafie zuldssig ist. Die Kandle
in der Telemannstrafie und der Erbsenbodenstrafie werden nicht zusatzlich belastet. (Gauff
GmbH & Co. Engineering KG, Passauer Strafde 7, 90480 Niirnberg, Ergebnisbericht vom
05.08.2016, Seite 5)

4. Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) istim Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

Durch die Anderung des Bebauungsplans von ,Sonderbauflache fiir Gemeinbedarf“ (Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen Einrichtungen dienenden
Gebduden und Einrichtungen) zu einem allgemeinen Wohngebiet wird trotz einer vertraglichen
Verdichtung keine Abstufung der Wohnqualitat gesehen die einen Wertverlust der
Bestandsgrundstiicke zur Folge hatte.

Zu Einwendung 18:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

Die iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Gelande im Kuppenbereich um bis zu 2 m
abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der Erbsenbodenstrafie liegt
damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuRwegs an der Nordseite des Baugrundstiicks. Dadurch
wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukdrper gegeniiber der umliegenden
Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukérper wird im Bebauungsplan
durch entsprechende Festsetzungen fixiert. Weiterhin wurden die Baukdrper im Bereich des
nordlich gelegenen FufBwegs in Einzelgebaude aufgegliedert und z.T. auf 2 Vollgeschosse reduziert.
Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude
ist somit sichergestellt. Eine erdriickende Wirkung der Neubebauung oder eine Verletzung des
Riicksichtnahmegebots wird nicht gesehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans von ,Sonderbaufliche fiir Gemeinbedarf“ (Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen Einrichtungen dienenden
Geb&uden und Einrichtungen) zu einem allgemeinen Wohngebiet wird trotz einer vertraglichen
Verdichtung keine Abstufung der Wohnqualitat gesehen die einen Wertverlust der
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Bestandsgrundstiicke zur Folge hatte.

Eine Umweltpriifung ist aufgrund der Tatsache, dass der Bereich des Tekturplans seit Inkrafttreten
des Bebauungsplans ,,Am Steinbruch“ im Jahr 1997 Baurecht besitzt, nach den geltenden
Rechtsvorschriften entbehrlich.

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG, GmbH,
Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) istim Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen wurde
"lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante festgestellt.
Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach Aussage des
Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom 07.12.2016).

Die vorgeschlagene Gesprachsrunde mit allen Beteiligten fand im Rahmen eines Ortstermins am
21.09.2016 statt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch
an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefien. Eine Reduzierung der Bebauung auf zweigeschossige Einfamilien- und Doppelhauser
im Tekturplanbereich kann deshalb nicht erfolgen.

Zu Einwendung 19:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch
an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 sind ausreichend Freirdume und
Griinflachen gewahrleistet.

Durch die Anderung des Bebauungsplans von ,Sonderbaufliche fiir Gemeinbedarf“ (Sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen, Kirchen und kirchlichen Einrichtungen dienenden
Geb&uden und Einrichtungen) zu einem allgemeinen Wohngebiet wird trotz einer vertraglichen
Verdichtung keine Abstufung der Wohnqualitat gesehen die einen Wertverlust der
Bestandsgrundstiicke zur Folge hatte.

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden Quartieren
fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich
des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
sozialen Zwecken dienende Geb&dude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren
Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
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dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinféllig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude
ist somit sichergestellt. AufRerdem werden die Doppelhduser an der Beethovenstraie nun ohne
ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet und geméafl dem Geldndeverlauf hdhenméafig gestaffelt,
sodass keine hoheren Gebaude entstehen als im Bestand.

Durch die Uberarbeitung des Planungskonzepts wurde die Zahl der Wohneinheiten auf ca. 60
verringert.

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

An der Einmiindung der Daschstraf3e in die Eschenauer Strafde erhdoht sich wahrend des
Schulverkehrs am Morgen aufgrund der aktuell bereits hohen Auslastung die Wartezeit fiir
Linksabbieger. Der Knotenpunkt bleibt aber weiterhin funktionsfahig. Aus der
Einzelknotenuntersuchung des Knotenpunkts Eschenauer Strafde / Niirnberger Strafie lasst sich
feststellen, dass durch den zusétzlichen Verkehr keine Verschlechterung der Qualitatsstufe eintritt.
Auf3erdem ist eine Optimierung des Signalprogramms in Planung, nach dessen Umsetzung davon
auszugehen ist, dass sich der Einfluss des Neubaugebietes auf den Knotenpunkt reduzieren wird
und die zusatzlichen Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer kaum bemerkbar sein werden.
(Gutachten PB Consult Seite 14-26).

Aufgrund der im Verkehrsgutachten ermittelten zusétzlichen Verkehrsmengen sind fiir die
Angrenzer keine unzumutbaren Beldstigungen durch Verkehrslarm zu erwarten.

Aktuell ist die Telemannstrafie als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Die
StrafRenraumgestaltung ist so angelegt, dass der gesamte Straflenraum gut eingesehen werden
kann und durch die S-Kurve und den schmalen Querschnitt eine langsame Fahrweise gefordert
wird. Durch die beschriebene, die Schulwegsicherheit fordernde und zweckmafige
StrafRenraumgestaltung und Verkehrsregelung, ist auch nach Realisierung des Neubaugebietes die
Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer gegeben (Gutachten PB Consult Seite 29).
Weiterhin wurde im aktuellen Entwurfsstand die Zufahrt zu der Tiefgarage und den weiteren
Stellplatzen nicht mehr iiber die Telemannstrafie sondern direkt von der Beethovenstrafie aus
geplant. Uber die Telemannstrae werden nun nur noch 7 private Stellplatze angefahren, d.h. die
Verkehrszahlen werden sich hier nur unwesentlich erhéhen. Die Schulwegsicherheit wird dadurch
nicht gefahrdet.

Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG, GmbH,
Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen wurde
"lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Geldandeoberkante festgestellt.
Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach Aussage des
Sachverstandigen nicht zu befiirchten (ergdnzende E-Mail des Gutachters vom 07.12.2016).

Eine Reduzierung der Bebauung im gesamten Tekturplanbereich auf eine maximal zweigeschossige
Bebauung kann aus den vorgenannten Aspekten nicht befiirwortet werden.

Der vorgeschlagene Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.
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Zu Einwendung 20:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

1.

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden
Quartieren fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan
fiir den Bereich des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende
Gebaude und sozialen Zwecken dienende Gebaude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an
dichteren Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskréftig.
Wenn sich nach dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinfallig
geworden sind, muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die
Stadt Lauf als Trager der Planungshoheit legitim sein.

Das Bebauungskonzept mit bis zu dreigeschossigen Gebauden wurde vom Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an
Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans
bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschlief3en.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten,
2.T. sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden
Gebaude ist somit sichergestellt. AuRerdem werden die Doppelhauser an der
Beethovenstrafie nun ohne ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet und gemaft dem
Gelandeverlauf hohenmafig gestaffelt, sodass keine hoheren Gebaude entstehen als im
Bestand.

Die iiberarbeitete Planung sieht weiterhin vor, das bestehende Geldnde im Kuppenbereich um
bis zu 2 m abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der
Erbsenbodenstrafie liegt damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FufRwegs an der Nordseite
des Baugrundstiicks. Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukérper
gegeniiber der umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der
Baukoérper wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von
16:30 - 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h
ermittelt, die etwa zur Halfte iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw.
abfahren. Als Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das
Neubaugebiet aus verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Die Einmiindung der Beethovenstrafie in die Daschstrafie wird aufgrund der ermittelten
Verkehrsbelastung als unproblematisch gesehen, da sich Wartezeiten von unter 10 Sekunden
ergeben. An der Einmiindung der Daschstrafie in die Eschenauer Straf3e erhéht sich wahrend
des Schulverkehrs am Morgen aufgrund der aktuell bereits hohen Auslastung die Wartezeit fiir
Linksabbieger. Der Knotenpunkt bleibt aber weiterhin funktionsfahig.

Aus der Einzelknotenuntersuchung des Knotenpunkts Eschenauer Strafde / Niirnberger Strafie
lasst sich feststellen, dass durch den zuséatzlichen Verkehr keine Verschlechterung der
Qualitatsstufe eintritt. Auerdem ist eine Optimierung des Signalprogramms in Planung, nach
dessen Umsetzung davon auszugehen ist, dass sich der Einfluss des Neubaugebietes auf den
Knotenpunkt reduzieren wird und die zusatzlichen Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer
kaum bemerkbar sein werden. (Gutachten PB Consult Seite 14-26).
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Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter untersucht. Die Bestandsaufnahme
ergab, dass die bestehenden dffentlichen Parkplatze im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet
sind. Nach den ,,Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von
unter 60% kein Parkdruck vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze
entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens
10% als oberirdische Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine
Verlagerung des Parkverkehrs in die umliegenden Strafien nicht zu erwarten (Gutachten PB
Consult Seite 26-28).

Die Einfahrt des Parkplatzes der geplanten Wohngemeinschaft in die Beethovenstrafie wurde
in dem aktuellen Entwurfsstand mit der urspriinglich iiber die Telemannstrafie fiilhrende
Zufahrt zur Tiefgarage und den weiteren Stellplatzen zusammen gelegt und riickt damit weiter
nach Norden. Die Zufahrt befindet sich allerdings weiterhin im Kurvenbereich. Da es sich
allerdings um den AuRenbogen der Kurve handelt, kénnen die Sichtfelder der Einfahrt bei der
Ausgestaltung hergestellt werden (Gutachten PB Consult Seite 29).

3. Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Ma3nahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

4. Die schallschutztechnischen Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung der IBAS
Ingenieurgesellschaft vom 26.02.2015 wurden von einem zertifizierten Gutachterbiiro erstellt.
Dabei wurden sowohl der Gewerbeldarm (THW) wie auch der Verkehrs- und Sportlarm
beriicksichtigt. Die Grundlagen wurden mit dem Technischen Hilfswerk abgestimmt und auch
bestatigt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in allen Féllen die
Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 bzw. nach der 18. BImSchV eingehalten werden (Seite
18).

Zusatzlich wurden am Donnerstag, den 15.09.2016, wahrend des wochentlichen
Ubungsbetriebs Lirmmessungen vor Ort durchgefiihrt. Mit diesen Messungen konnte das
Ergebnis der Berechnungen bestatigt werden, dass die Vertraglichkeit des THW mit der
geplanten Wohnbebauung entsprechend den Richtwerten der DIN 18005 ,,Ladrmschutz im
Stadtebau“ gegeben ist.

5. Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers in den Kanal in der Beethovenstrafe kein Uberstau
hervorgerufen wird. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass eine Einleitung von hauslichem
Schmutz- und Regenwasser nur in den Kanal in der Beethovenstrafie zuléssig ist. Die Kandle
in der Telemannstrafie und der Erbsenbodenstrafie werden nicht zuséatzlich belastet. (Gauff
GmbH & Co. Engineering KG, Passauer Strafde 7, 90480 Niirnberg, Ergebnisbericht vom
05.08.2016, Seite 5)

6. Die Stadtbuslinie 352 ist zu den Stof3zeiten bei Schulbeginn tatsachlich gut ausgelastet. Zu
den restlichen Tageszeiten sind jedoch ausreichende Kapazitaten vorhanden.

7. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde der THW-Ortsverband Lauf
und iiber diesen auch die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben Niirberg beteiligt.

8. Eine Prazedenzwirkung fiir umliegende Grundstiicke kann aus den Festsetzungen des
Tekturplans nicht abgeleitet werden, da hier nach wie vor die Festsetzungen des
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rechtsverbindlichen Bebauungsplans anzuwenden sind. Dies konnte nur mit einem weiteren
Anderungsverfahren des Bebauungsplans erreicht werden.

In der Niederschrift iiber den 6ffentlichen Teil der 17. Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschusses vom 08.12.2015 wurde zum Tagesordnungspunkt 7 ,Aufstellung
eines Tekturplans zum Bebauungsplan Nr. 44 ,Am Steinbruch’; Aufstellungs- und
Billigungsbeschluss” u.a. ausgefiihrt, dass aufier Wohnungen fiir Demenz ca. 70 Wohneinheiten in
Form von Doppel- oder Reihenh&user errichtet werden sollen. Die Ausfiihrung der Beschlussvorlage
FB 5/098/2015 zu diesem Punkt ,Die Restflache soll mit maximal dreigeschossigen
Geschosswohnungsbhauten bebaut werden® istim Protokoll nicht enthalten. Der Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss wurde dariiber in der Sitzung vom 02.02.2016 informiert. Zur
Richtigstellung wurde ein entsprechender Auszug aus dieser Niederschrift der 6ffentlichen
Niederschrift iiber die 17. Sitzung des Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses vom
08.12.2015 beigefiigt.

Aus den unter Punkt 1 angefiihrten Griinden kann eine Reduzierung der Bebauung auf
erdgeschossige Gebaude mit ausbaufahigem Dachgeschoss im gesamten Geltungsbereich des
Tekturplans nicht befiirwortet werden.

Der vorgeschlagene Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 21:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden Quartieren
fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich
des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
sozialen Zwecken dienende Gebaude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren
Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinféllig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.

Das Bebauungskonzept mit bis zu dreigeschossigen Gebauden wurde vom Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an
Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits
Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschliefRen.

Zu Einwendung 22:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRtmit : Stimmen:

1. Im Gegensatz zum Erstentwurf wurden die Geb&udegruppen weitgehend in Einzelgebaude
aufgelost. Auerdem wurden die Neubauten besser dem Gelandeverlauf angepasst und in
Teilbereichen die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses bis zu 2 m unter das bestehende
Geléndeniveau gelegt. Auch wurde in den Randbereichen die Geschosszahl teilweise von drei
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Voligeschossen auf zwei reduziert, etwa wurde bei den Doppelhausern entlang der
Beethovenstrafie auf das ausgebaute Dachgeschoss verzichtet. Die nach der Bayerischen
Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T. sogar weit
unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebéude ist
somit sichergestellt.

2. Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von
16:30 - 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h
ermittelt, die etwa zur Halfte liber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw.
abfahren. Als Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das
Neubaugebiet aus verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Aufgrund der im Verkehrsgutachten ermittelten zusatzlichen Verkehrsmengen sind fiir die
Angrenzer keine unzumutbaren Belastigungen durch Larm und Abgase zu erwarten.

3. Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Maf3nahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

Der vorgeschlagene Ortstermin wurde am 21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 23:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRtmit : Stimmen:

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden Quartieren
fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich
des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
sozialen Zwecken dienende Gebaude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren
Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinfallig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.
In der Baunutzungsverordnung istin § 3 geregelt, dass in reinen und aligemeinen Wohngebieten
immer auch solche Wohngebaude wie die geplante Demenzwohngemeinschaft zulassig sind, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
Fiir das Grundstiick wurde eine artenschutzrechtliche Erheblichkeitsabschéatzung durch das Biiro
fiir okologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt,
dass weder artenschutzrechtlich relevante Tier- noch Pflanzenarten durch die geplante Bebauung
betroffen werden. Das Vorhaben verstof3t nicht gegen die Verbotstatbestande des speziellen
Artenschutzrechts des Bundesnaturschutzrechts, wenn die einschlagigen
Vermeidungsmafinahmen getroffen werden.
Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
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sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude
ist somit sichergestellt.

Die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Aufgrund der im Verkehrsgutachten ermittelten zusétzlichen Verkehrsmengen sind fiir die
Angrenzer keine unzumutbaren Belastigungen durch Larm und Abgase zu erwarten.

Aktuell ist die Telemannstrafie als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Die
Straflenraumgestaltung ist so angelegt, dass der gesamte Strafienraum gut eingesehen werden
kann und durch die S-Kurve und den schmalen Querschnitt eine langsame Fahrweise gefordert
wird. Durch die beschriebene, die Schulwegsicherheit fordernde und zweckmafige
Stralenraumgestaltung und Verkehrsregelung, ist auch nach Realisierung des Neubaugebietes die
Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer gegeben (Gutachten PB Consult Seite 29). Als
Verbindung von der Telemannstrafie zur Erbsenbodenstrafie ist bereits ein Fuweg vorhanden.
Das Bebauungskonzept mit bis zu dreigeschossigen Gebauden wurde vom Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an
Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits
Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschliefien.

Ein Ortstermin mit Vertretern des Bau-, Umwelt- Stadtentwicklungsausschusses wurde am
21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 24:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieft mit : Stimmen:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44 ,Am
Steinbruch® bereits seit 1997 fiir den Geltungsbereich des Tekturplans Baurecht besteht.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten, z.T.
sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden Gebaude
ist somit sichergestellt.

Das Bebauungskonzept mit bis zu dreigeschossigen Gebauden wurde vom Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an
Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits
Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschliefRen.

Ein Ortstermin mit Vertretern des Bau-, Umwelt- Stadtentwicklungsausschusses wurde am
21.09.2016 durchgefiihrt.

Zu Einwendung 25: siehe gleichlautende Einwendung 12,13 und 14

Zu Einwendung 26:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieftmit : Stimmen:
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Fiir den Geltungsbereich des Tekturplans sind seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am
Steinbruch® im Jahr 1997 véllig andere Festsetzungen giiltig als in den angrenzenden Quartieren
fiir Einzel- und Doppelhausbebauung. So sieht der rechtskraftige Bebauungsplan fiir den Bereich
des Tekturplans eine Sonderbauflache fiir Kirche, kirchliche Zwecke dienende Gebaude und
sozialen Zwecken dienende Gebaude (Kindergarten) vor mit einer von Anfang an dichteren
Bebauung. Wie angefiihrt, ist der Bebauungsplan seit fast 20 Jahren rechtskraftig. Wenn sich nach
dieser Zeit herausstellt, dass die urspriinglichen Planungsintentionen hinfallig geworden sind,
muss eine Anderung und Anpassung an heutige Planungsvorstellung durch die Stadt Lauf als
Trager der Planungshoheit legitim sein.

Das Bebauungskonzept mit bis zu dreigeschossigen Gebauden wurde vom Bau-, Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss bewusst beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an
Geschosswohnungsbau vorhanden ist und auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits
Geschosswohnungsbauten unmittelbar anschliefRen.

Die nun vorliegende iiberarbeitete Planung sieht vor, das bestehende Gelande im Kuppenbereich
um bis zu 2 m abzutragen. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der
Erbsenbodenstrafie liegt damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuRwegs an der Nordseite des
Baugrundstiicks. Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukorper gegeniiber
der umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der Baukorper wird im
Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Aus den vorgenannten Griinden kann eine Reduzierung der Bebauung auf Einfamilien-, Doppel-
oder Reihenhauser im gesamten Geltungsbereich des Tekturplans nicht befiirwortet werden.

Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafde 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich untersucht.
Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von 16:30 - 17:30 Uhr)
ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h ermittelt, die etwa zur Halfte
iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw. abfahren. Als Fazit der
Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das Neubaugebiet aus verkehrlicher
Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Eine Aufteilung des Verkehrs aus dem Tekturplanbereich auf die Beethovenstrafie und die
Erbsenbodenstrafie ist vorgesehen.

Auch die Parkraumsituation wurde vom Verkehrsgutachter untersucht. Die Bestandsaufnahme
ergab, dass die bestehenden dffentlichen Parkplatze im Mittel nur zu unter 50 % ausgelastet sind.
Nach den ,Empfehlungen fiir Verkehrserhebungen (EVE)“ ist bei einer Auslastung von unter 60%
kein Parkdruck vorhanden. Nachdem fiir die Neubebauung die Stellplatze entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Lauf zu errichten sind, von denen mindestens 10% als oberirdische
Stellplatze auch Besuchern zur Verfiigung stehen miissen, ist eine Verlagerung des Parkverkehrs in
die umliegenden Strafien nicht zu erwarten (Gutachten PB Consult Seite 26-28).

Zu Einwendung 27:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRtmit : Stimmen:

1. Die hydraulische Prognoseberechnung der Kanalisation hat ergeben, dass unter
Beriicksichtigung einer 3-jahrigen Regenhaufigkeit bei einer Einleitung des anfallenden
Schmutz- und Regenwassers in den Kanal in der Beethovenstrafe kein Uberstau
hervorgerufen wird. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass eine Einleitung von hduslichem
Schmutz- und Regenwasser nur in den Kanal in der Beethovenstrafie zuldssig ist. Die Kanale
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in der Telemannstrafie und der Erbsenbodenstrafie werden nicht zusatzlich belastet. (Gauff
GmbH & Co. Engineering KG, Passauer Strafe 7, 90480 Niirnberg, Ergebnisbericht vom
05.08.2016, Seite 5)

2. Entsprechend der Baugrunderkundung (Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG,
GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg) ist im Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein
durchgangiger Grundwasserspiegel vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen
wurde "lokales" Schichtenwasser in Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach
Aussage des Sachverstandigen nicht zu befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom
07.12.2016).

3. Die Auswirkungen des zusétzlichen Verkehrsaufkommens wurde von der PB Consult GmbH,
Rothenburger Strafle 5, 90441 Niirnberg mit Bericht vom 15.06.2016 gutachterlich
untersucht. Dabei wurden fiir die Spitzenstunden (jeweils von 07:15 - 08:15 Uhr und von
16:30 - 17:30 Uhr) ein zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr von 32 Kfz/h bzw. 40 Kfz/h
ermittelt, die etwa zur Halfte iiber die Beethovenstrafie und die Erbsenbodenstrafie an- bzw.
abfahren. Als Fazit der Untersuchungen stellt der Gutachter auf Seite 29 fest, dass das
Neubaugebiet aus verkehrlicher Sicht als unkritisch einzustufen ist.

Die Einmiindung der Beethovenstrafie in die Daschstrafde wird aufgrund der ermittelten
Verkehrsbelastung als unproblematisch gesehen, da sich Wartezeiten von unter 10 Sekunden
ergeben. An der Einmiindung der Daschstrafie in die Eschenauer Strafie erhoht sich wahrend
des Schulverkehrs am Morgen aufgrund der aktuell bereits hohen Auslastung die Wartezeit fiir
Linksabbieger. Der Knotenpunkt bleibt aber weiterhin funktionsféahig.

Aus der Einzelknotenuntersuchung des Knotenpunkts Eschenauer Strafde / Niirnberger Strafie
lasst sich feststellen, dass durch den zusatzlichen Verkehr keine Verschlechterung der
Qualitatsstufe eintritt. AuRerdem ist eine Optimierung des Signalprogramms in Planung, nach
dessen Umsetzung davon auszugehen ist, dass sich der Einfluss des Neubaugebietes auf den
Knotenpunkt reduzieren wird und die zusatzlichen Wartezeiten fiir die Verkehrsteilnehmer
kaum bemerkbar sein werden. (Gutachten PB Consult Seite 14-26).

4. Im Gegensatz zum Erstentwurf wurden die Gebaudegruppen weitgehend in Einzelgebaude
aufgelost. Auerdem wurden die Neubauten besser dem Geldndeverlauf angepasst und in
Teilbereichen die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses bis zu 2 m unter das bestehende
Gelandeniveau gelegt. Die Oberkante des FertigfuRbodens der Gebaude an der
Erbsenbodenstrafie liegt damit ca. 2 m unterhalb des bestehenden FuRwegs an der Nordseite
des Baugrundstiicks. Dadurch wird die Hohenentwicklung der dreigeschossigen Baukérper
gegeniiber der umliegenden Bebauung optisch merkbar vertraglicher. Die Hohenlage der
Baukdrper wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen fixiert.

Aufgrund der Anderung bei den Gebaudegrundrissen (Aufgliederung der Gebaudegruppen in
einzelne Gebéude) hat die Uberrechnung der Werte gezeigt, dass eine GFZ von 0,8 nicht
tiberschritten wird. Dies entspricht den Werten im rechtskréftigen Bebauungsplan in diesem
Quartier.

Die nach der Bayerischen Bauordnung notwendigen Abstandsflachen werden alle eingehalten,
2.T. sogar weit unterschritten. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung der bestehenden
Gebaude ist somit sichergestellt.

Das Bebauungskonzept wurde vom Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss bewusst
beschlossen, nachdem im Stadtgebiet Bedarf an Geschosswohnungsbhau vorhanden ist und
auch an den Geltungsbereich des Tekturplans bereits Geschosswohnungsbauten unmittelbar
anschliefRen. Eine vollstandige Reduzierung auf zwei Vollgeschosse im Tekturplanbereich kann
deshalb nicht erfolgen.
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Im Rahmen der Informationsveranstaltungen vorgebrachten weiteren Anregungen und Bedenken:

7.

Der geplante Miilltonnenstandort an der Erbsenbodenstrafie soll versetzt werden.

Die Gebaude sollten mit Flachdach statt Satteldach ausgebildet werden.

Ein Bodengutachten ist erforderlich, um die Gefahr von Setzungsrissen im Gebaudebestand
aufgrund der Grundwasserproblematik beurteilen zu konnen.

Es sollte gepriift werden, ob eine Tiefgaragenzufahrt direkt von der Beethovenstrafie moglich ist.
An der Beethovenstrafde sollen nur Doppelhaduser mit Erdgeschoss und ausgebauten
Dachgeschoss wie im Bestand zugelassen werden.

Zur Verdeutlichung der Hohensituation sollte ein Gelandeschnitt in Ost-West-Richtung
angefertigt werden.

Die geplante Demenzwohngemeinschaft soll ndher erlautert werden.

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRt mit : Stimmen:

1.
2.
3.

Der Miillstandort wurde im Zuge der Planiiberarbeitung vom Oktober 2016 verlegt.

Die Gebaude werden bis auf die Doppelhauser mit Flachdach statt Satteldach ausgebildet.
Das Bodengutachten liegt mittlerweile vor. Entsprechend der Baugrunderkundung
(Geotechnischen Bericht vom 26.09.2016 der SfG, GmbH, Guntherstr. 61, 90461 Niirnberg)
istim Einflussbereich der geplanten Mafinahme kein durchgangiger Grundwasserspiegel
vorhanden. Lediglich in 3 derinsgesamt 17 Bohrungen wurde "lokales" Schichtenwasser in
Tiefen von rd. 1,7 bis 2,8 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Auswirkungen wie Setzungen
auf den Nachbargrundstiicken sind daher nach Aussage des Sachverstandigen nicht zu
befiirchten (erganzende E-Mail des Gutachters vom 07.12.2016).

Der aktuelle Entwurfsstand sieht eine Zufahrt zur Tiefgarage und den weiteren Stellplatzen
direkt von der Beethovenstrafie vor. Auch die Parkplatze der Demenzwohngemeinschaft
werden dariiber angefahren. Die Telemannstrafie wird damit weitgehend von zusatzlichen
Pkw-Verkehr entlastet.

Im Bebauungsplan werden entlang der Beethovenstrafie Doppelhauser mit Erdgeschoss und
Obergeschoss und flachen Satteldach festgesetzt. Auf einen Ausbau des Dachgeschosses wird
verzichtet. Reihenhduser sind nicht mehr zuléssig.

Der Gelandeschnitt in Ost-West-Richtung liegt vor. Auf3erdem wurde zur Verdeutlichung der
Gelandesituation und der Hohenentwicklung ein stadtebauliches Modell erstellt.
Organisationsbeschreibung fiir Demenz-Wohngemeinschaft
Die katholische Kirchenstiftung St. Otto plant auf einem Teil des Gesamtgrundstiicks (ca.
2.100m2) an der Beethovenstrafie eine Wohngemeinschaft fiir an Demenz leidende
Menschen mit ca. 12 Platzen zu errichten.

In dieser Wohngemeinschaft werden die Personen durch die Caritas betreut und versorgt. Es
ist eine Rund-um-die-Uhr-Betreuung vorgesehen. Tagsiiber sind dafiir 2-3 Betreuungskréafte
geplant, wahrend der Nacht werden 2 Betreuungskrafte eingesetzt.

Die Fiihrung des Haushaltes wird von der Wohngemeinschaft iibernommen. Die
Familienangehdrigen werden in das Tagesprogramm, welches von Backen, Spielen und
Spazierengehen iiber Therapieangebote wie Gymnastik und Mobilitatsiilbungen geht, voll mit
eingebunden.

Uber der Demenz-Wohngemeinschaft im Erdgeschoss werden Wohnungen fiir Angehorige
entstehen (ca. 6-8). So soll die Familiengemeinschaft so lange wie méglich bestehen bleiben.
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Die seniorenfreundlichen Wohnungen werden durch ein individuelles Angebot nach dem
Modell des Service-Wohnens erganzt, was ein selbstbestimmtes Wohnen mit gleichzeitig
bedarfsorientierter Dienstleistung im Bereich Pflege und Betreuung ermaglicht.

In Kooperation mit der Caritas erhalten die Bewohner Grundleistungen und konnen jederzeit
weitere Zusatz- und Vermittlungsleistungen in Anspruch nehmen, die ihnen sowohl die
Unabhangigkeit einer eigenen Lebensfiihrung als auch Sicherheit einer professionellen
Versorgung ermdglichen.
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