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1 Ausgangslage, Auftrag und Me-
thodik

Ausgangslage

Die Stadt Lauf an der Pegnitz orientiert sich
in der Entwicklung des stadtischen Einzel-
handels weiterhin an dem Einzelhandels-
einwicklungskonzept 2010, das im Rahmen
des ISEK erarbeitet wurde. Im Rahmen der
damaligen Bestandaufnahme wurde auch
die Verteilung der Nahversorgungsstandorte
im Laufer Stadtgebiet untersucht. Dabei
wurde festgestellt, dass sich der Angebots-
schwerpunkt auf den Bereich von "Lauf Mit-
te" (zwischen den Bahnlinien) konzentriert.
In "Lauf Links" wird die Versorgung im An-
satz noch als ,zufriedenstellend” bewertet.
Dagegen wird in "Lauf Rechts", wie auch in
kleineren Ortsteilen, weiterer Versorgungs-
bedarf festgestellt.

Zur Wertung der Nahversorgungsabdeckung
wurden im Kapitel 6.5 Einzugsbereiche mit-
tels 500 m-Radien um die Nahversorgungs-
standorte gezogen und damit eine ful3laufige
Abdeckung der wohnortnahen Versorgung
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veranschaulicht. Eine qualitative Bewertung,
wie z.B. durch Nahversorgungsdichten an-
hand von m? Verkaufsflache/Einwohner
wurde hier nicht vorgenommen. In den An-
siedlungsempfehlungen innerhalb der drei
ausgewiesen Nahversorgungsbereiche
(NVB Lauf-Ost, NVB Lauf-West und NVB
Lauf-Sud) wurde festgehalten, dass Erweite-
rungen in einer GréR3enordnung von 15 %
wlnschenswert waren.

Seit der Erstellung des Einzelhandelskon-
zeptes haben sich verschiedene Nahversor-
gungsentwicklungen in Lauf ergeben. Auch
die Bevdlkerung in Anzahl und Struktur hat
eine Entwicklung genommen, wodurch zu-
mindest eine Teilfortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes zum Thema Nahversor-
gung zu empfehlen ist.

Gleichzeitig ist ein bedeutender Nahversor-
ger in der Stadt, der EWS Kaufmarkt, 1996
an den Markt gegangen und seitdem nicht
mehr grundlegend erneuert, deutlich in die
Jahre gekommen. Hier sieht der Betreiber
eine Neuanpassung an die veranderten
Marktbedingungen zeitlich fir dringend ge-
boten, nachdem sich auch in der Stadt
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selbst und im Umfeld von Lauf spurbare An-
gebotsveranderungen ergeben haben.

Zudem ergabe sich derzeit eine Flachenop-
tion auf dem ehemaligen MAN Roland-
Gelande an der Waldluststral3e, um die im
Einzelhandelsentwicklungskonzept 2010
ermittelten Nahversorgungsliicken zu fullen.

Welche Spielraume sich fur die Sicherung
der stadtischen Nahversorgung aus all die-
sen veranderten bzw. sich verédndernden
Bedingungen ergeben, ist eine der Haupt-
fragestellungen des geforderten Nahversor-
gungskonzeptes.

Damit gilt es insgesamt aus unserer Sicht
folgende Fragen zu beantworten:

¢ Wie hat sich das Nachfragepotenzial in
der Stadt Lauf seit 2010 entwickelt?

¢ Wie hat sich dagegen das Angebot in
der stadtischen Nahversorgung entwi-
ckelt?

¢ Welche Versorgungsqualitat hat das
bestehende Angebot?
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e Wie werden damit die Bewohner in
Lauf flachendeckend bestméglich ver-
sorgt?

e |st damit, auch vor dem Hintergrund
der demographischen Entwicklung, ei-
ne ful3laufige Nahversorgung gewahr-
leistet?

e Welche Angebotsdefizite ergeben sich
daraus?

e Wie fugen sich in diese evtl. Angebots-
licken mogliche Flachenerweiterungen
und die Neuflache MAN-Roland ein?

e Welche Wirkungen ergeben sich auf
den bestehenden Bestand in den Nah-
versorgungszentren?

Auftrag

Vor dem Hintergrund der geschilderten Aus-
gangslage hat die Stadt Lauf, die SK Stand-
ort & Kommune Beratungs GmbH mit der
Erstellung eines Gutachtens beauftragt.
Dieses umfasst folgende Untersuchungs-
bausteine:
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Situation im nahversorgungrelevanten
Einzelhandel

Erhebung des gesamten nahversorgungsre-
levanten Einzelhandels? in der Stadt Lauf
nach den betriebstypischen Merkmalen La-
ge, Branchenzugehdrigkeit, Verkaufsflachen
und Umsatz. Auf dieser Basis konnten
raumlich differenziert Aussagen zu den je-
weiligen Lagen (Versorgungszentren) getrof-
fen werden.

Um die notige Leistungskraft der Laufer
Nahversorgung entsprechend 'einordnen’ zu
konnen, wurden die ermittelten Struktur- und
Leistungsdaten mit den entsprechenden
Werten von vergleichbar gelegenen, in ei-
nem &hnlichen rGumlichen Kontext lokali-
sierten und vom Auftragnehmer bereits un-
tersuchten Stadten gegenuber gestellt.

Daraus ergaben sich: Bestands- und Um-
satzdaten des nahversorgungsrelevanten

! Das sind die Warengruppen Lebens- und Genussmittel, Reform-
waren, Gesundheits- und Kdrperpflege, Schreibwaren, Zeitschrif-
ten Blumen.
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Einzelhandels in den relevanten Stadtteilen
und ihren Zentren; Sortiments-, zentren- und
lagenspezifische Erhebungsdaten; Versor-
gungskennziffern in den einzelnen Zentren;
Aufdeckung von Sortimentsliicken und
-spielrdumen; Bewertung der erforderlichen
Angebotsstarke des Laufer nahversorgungs-
relevanten Einzelhandels.

Soziodemographie

Zur Abschatzung der weiteren Entwicklung
der Zentren und Stadtteile war es wichtig,
die zukinftige Bevolkerungsentwicklung zu
ermitteln. Die Bevolkerungsprognosen wur-
den zur Bewertung der zukinftigen Entwick-
lung des Kaufkraftvolumens fur den Einzel-
handel in Lauf herangezogen.

Zur Bewertung und mdglichen Ausrichtung
der Angebotsqualitat war es wichtig, die
vorhandenen Bevolkerungsstrukturen in den
angrenzenden Stadtteilen und in den evtl.
neu in Lauf entstehenden Wohngebieten zu
bewerten. Basis waren zum einen die vor-
liegenden Daten aus der Stadtverwaltung,
strukturrdumliche Kenntnisse der Gutachter
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sowie vorhandene Entwicklungsprognosen
der Stadt.

Zudem wurden mikrogeographische Daten
auf Stral’enebene der Stadt Lauf ausgewer-
tet. Diese Daten waren dann auch fur die
Bewertungen der Nahversorgungskennzif-
fern sehr dienlich.

Potenzialanalyse

Im Vordergrund steht die Eigenversorgung
der Stadt. Daneben ist davon auszugehen,
dass bestimmte Angebote im periodischen
Bedarf in Lauf auch andere Orte in der Re-
gion mitversorgen. Es besteht also eine
Raumwirkung des Angebotes. Durch die
Gegenuberstellung von vorhandener Kauf-
kraft und den derzeit getatigten Umsétzen
des Einzelhandels; konnte die aktuelle Zent-
ralitét im periodischen Bereich, das heil3t die
Kaufkraftbindungsquote, ermittelt werden.
Die Kaufkraftanalyse erfolgte durch unsere
langjahrig erfahrenen Analysten.
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Uberprifung der Zentrenstruktur

Auf Basis der bisherigen Ergebnisse stellte
sich nunmehr die Frage, wo Entwicklungen
und Potenziale ihre Berilicksichtigung finden
sollen. Um eine in Stadten und Gemeinden
grundsatzlich immer starker werdende
Streuung des Einzelhandels mit all ihren
Folgen zu vermeiden, stellt die Ausweisung
von Zentren ein probates Mittel dar. Die
Stadt Lauf verfligt bisher Giber 3 Nahversor-
gungsbereiche. Durch die oben beschriebe-
ne Entwicklungsflache kdénnte ein neuer
Nahversorgungsbereich hinzukommen.

Zur Gesamtbeurteilung der Nahversor-
gungsfunktion wurden die einzelnen Zentren
genauer beschrieben. Zur Bewertung der
Bedeutung dieser Zentren wurde auf Daten
der Einzelhandels- und Dienstleistungser-
hebung einer vorangegangenen Studie? zu-
rickgegriffen. Damit konnten bisherige Er-
kenntnisse zur Einzelhandelsstruktur, zu

2 Wirkungsanalyse zur Umgestaltung des EWS Kaufmarkt in Lauf
2016
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Agglomerationen sowie bezulglich des Ver-
sorgungsauftrags des Stadtteils einbezogen
werden. Daruiber hinaus wurden die bereits
bestehenden Zentrenabgrenzungen kon-
struktiv-kritisch einbezogen.

Vorschlag zum zukiinftigen Nahversor-
gungsbesatz

Abschliel3end wurde eine Neustrukturierung
des Zentrenkonzeptes vorgeschlagen und
mit Vertretern der Stadtverwaltung und der
Regierung vom Mittelfranken erdrtert. In
diesen Gesprachen wurde unser Vorschlag
durchwegs positiv aufgenommen.

Wirkungsanalyse

Zu den sich abzeichnenden Veranderungen
im nahversorgungrelevanten Angebot muss-
te abschliel3end gepruft werden, inwieweit
dadurch bestehende Strukturen und damit
die Nahversorgungssicherheit in ,Schieflage®
kommen kdnnen. Nach Abschéatzung des fur
die jeweiligen Vorhaben anzunehmenden
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Brutto-Umsatzes (differenziert nach Waren-
gruppen) auf Grundlage der Standorteigen-
schaften, der lokalen Wettbewerbssituation,
der geplanten Verkaufsflachenausstattung
sowie der Kaufkraft wurde eine stadtebauli-
che Wirkungsanalyse vorgenommen. D.h.
Basierend auf den vorgenannten Untersu-
chungsschritten wurden sodann mit Hilfe
komplexer Modellrechnungen die zu erwar-
tenden Umsatzumlenkungen der geplanten
Nahversorger auf die projektrelevanten An-
gebotsstrukturen in den benachbarten Zen-
tren raumlich bzw. lagespezifisch differen-
ziert und in einem ersten Schritt fur jeden
Nahversorger separat ausgewiesen. In ei-
nem zweiten Untersuchungsschritt wurde die
Summenwirkung der Vorhaben insgesamt
(Summenwirkung der Umsatzumlenkungen)
dargestellt und bewertet.

Methodik

Die nachstehenden Ausfiihrungen basieren
in erster Linie auf intensiven Vor-Ort-
Recherchen des Gutachters. Hierbei wurden
in Lauf und Umgebung samtliche relevanten
Angebotsformen aus dem Bereich Einzel-
handel nach den Merkmalen Branchenzu-
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gehorigkeit, Verkaufsflache, Umsatzstarke
erfasst. 3

Die qualitative Bewertung des Mikro-
Standorts sowie der projektrelevanten An-
gebotssituation erfolgte im Rahmen einer
Vor-Ort-Begehung* des Studienleiters. Dar-
Uber hinaus wurden samtliche vom Auftrag-
geber zur Verfigung gestellten Unterlagen
sowie alle relevanten amtlichen und exter-
nen Daten (z.B. der GfK GeoMarketing
GmbH) aufbereitet und in die Untersuchung
mit einbezogen.

3 Durchgefiihrt am vom 14. bis 16.12.2015.

4 Durchgefiihrt am 11.01.2016.
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2 Der Nahversorgungsbedarf heu-
te und morgen

Die Betreiberkonzepte der Nahversorger,
aber auch das Einkaufsverhalten der Bevol-
kerung hat sich in den letzten Jahrzehnten
deutlich verandert. Autoorientierte Angebo-
te, vielfach an den Stadtrandern, dominieren
die meist kleinflachigen Angebote in den
Stadtteilzentren. Wobei grundsatzlich der
Verkaufsflachenbedarf der jeweiligen Anbie-
ter wachst, so dass bereits Discounter mit
friher rd. 800 m? Verkaufsflache nun etwa
1.000 m? Flache bendétigen. In &hnlicher
Form, nur mit groReren Flachen gilt dies
auch fur die Vollsortimenter (Supermarkte).
Diese Wettbewerbssituation erschwert die
wirtschaftliche Existenz kleinerer, wohnort-
naher Betreiber, die durch die stadtebauli-
che Situation und durch ein begrenztes
Nahpotenzial wenig Anpassungsspielraum
besitzen.

Gleichzeitig ist feststellbar, dass seit Beginn
der 1990er Jahre die Preis- und Erlebnisein-
kaufsorientierung der Verbraucher den rein
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nahraumlichen  Versorgungseinkauf be-
drangt. Hierzu tragt vor allem die verbesser-
te Mobilitat der Konsumenten bis ins hohe
Alter bei. Daraus wird oft geschlossen, dass
eine wohnortnahe Versorgung in ihrer Be-
deutung verliert. Dies gilt sicher fir sehr
landliche Raume. In kleinstadtischen Zen-
tren ist aus unserer Sicht die wohnortnahe
Grundversorgung ein wichtiger Bestandteil
der Daseinsgrundfunktionen. Im kommuna-
len Wettbewerb der Standorte im Speckgur-
tel von Metropolen wie Nurnberg ist die Ver-
sorgungsqualitat ein wichtiges Zuzugsargu-
ment in der Doppelfunktion Arbeiten und
Wohnen. Deshalb sollte die Stadt Lauf sehr
sorgfaltig den Nahversorgungsbedarf der
Blrgerinnen und Blrger im Auge behalten.
Zur Beurteilung des zukinftigen Bedarfes ist
die Bevolkerungsentwicklung ein wichtiger
Gradmesser.

21 Bevolkerungsentwicklung

Die Stadt Lauf an der Pegnitz besitzt neben
dem Kernort weitere 12 Orts- bzw. Stadtteile
mit unterschiedlichster GréRe und Versor-
gungsbedarf.
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Abb. 1: Bevdlkerung zum 31.12. des jeweiligen Jah-
res in der Stadt Lauf

Bevolkerung (31.12.) |Gesamt |Index Verdnderung
2005 26232 100,0
2006 26245 100,0
2007 26176 89,7
2008 26164 100,0
2009 26090 89,7
2010 26127 100,1
2011 25716 98,4
2012 25912 100,8
2013 25993 100,3
2014 26122 100,5
2015 26300 100,7

Die Zeitreihe zeigt, dass die bisherige
Entwicklung in der Stadt sich als sehr be-
volkerungsstabil erwiesen hat. Dies und
die positive Entwicklung der letzten Jahre
fuhrt dazu, dass das Landesamt fur Sta-
tistik in der Bevolkerungsprognose eine
positive Zukunft beschreibt:
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Bevolkerungsprognose 2014 - 2034
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Abb.2.: Bevdlkerungsprognose bis 2034

Dabei nimmt bereits heute der Bevolkerungs-
zuwachs je nach Flachenverfligbarkeit stadtteil-
spezifisch unterschiedliche Entwicklungen ein
(s. Abb. 3). Insbesondere der Stadtteil Vogelhof
zeichnet sich als sehr dynamisch aus. Durch
Verdichtungsstrategien sind jedoch auch im
Kernort gewisse Zuwachse erkennbar.
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Einwohnerzahlen Lauf a.d.Pegnitz nach Ortsteilen

Gebiet Jahr 2015 Jahr 2010
Entw., Gesamt | EW + HW NW Gesamt | EW + HW NW
Lauf links 1,03 8.732 8.439 293 8.469 8.165 304
Lauf rechts 1,02 8.087 7.638 449 7.946 7.500 446
Beerbach 0,98 184 177 7 187 179 8
Bullach 1,06 453 433 20 427 417 10
Dehnberg 1,02 185 179 6 182 176 6
Giinthersbiihl 0,97 356 337 19 367 341 26
Heuchling 1,00 2.576 2.492 84 2.588 2.487 101
Hoflas 0,93 110 106 4 118 115 3
Kotzenhof 1,01 1.356 1.280 76 1.340 1.264 76
Kuhnhof 0,95 518 487 31 544 516 28
Letten 0,97 68 65 = 70 69 1
Neunhof 0,98 785 749 36 802 760 42
Nuschelberg 1,18 84 83 1 71 69 2
Oedenberg 0,82 55 48 7 67 60 7
Rudolfshof 0,99 910 844 66 921 853 68
Schonberg 1,00 1.345 1.292 53 1.349 1.293 56
Seiboldshof 0,91 10 10 0 11 11 0
Simmelberg 1,20 42 38 4 35 32 3
Simonshofen 1,03 712 683 29 689 667 22
Tauchersreuth 0,98 117 108 9 119 110 9
Veldershof 0,95 58 56 2 61 60 1
Vogelhof 2,18 225 215 10 103 96 7
Weigenhofen 0,99 465 445 20 472 456 16
Wetzendorf 0,97 313 310 3 323 316 7
Gaisreuth 1,00 3 3 0 3 3 0
Hub 0,89 17 11 6 19 14 5
gesamt 1,02 27.766 26.528 1.238 27.283 26.029 1.254

Abb.3: Einwohnervergleich 2010 — 2015 nach Ortsteilen (Quelle: Stadt Lauf)
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2.2 Bevdlkerungsdichten im Stadtgebiet

Die nebenstehende Darstellung zeigt die Haus-
haltsdichten auf der StralRenebene der Stadt.
Zusatzlich wurden hier die grof3eren Versorger
eingezeichnet. Sofort auffallig ist die Enge der
Altstadt mit kleinen Haushaltszahlen. An den
Stadtrdndern nimmt die Straf3endichte ab.
Gleichzeitig steigert sich die Anzahl der Haus-
halte je Stral3enabschnitt.

Vergleicht man diese Dichten mit den Standor-
ten der Versorger dann wird bereits in dieser
Darstellung erkennbar, dass es Bereiche in der
Stadt gibt, die Uber eine hohe Bevdlkerungs-
dichte und gleichzeitig Gber keine in unmittelba-
rer Nahe befindlichen Versorger verfligen.

Bereits 2010 wurde auf den Umstand hingewie-
sen, dass gerade nordlich der Bahnlinie (Lauf
rechts der Pegnitz) und Lauf links zwischen
Autobahn und S-Bahn sich Versorgungslicken
auftun. Hier ist insbesondere die Frage nach
der Mdglichkeit der ful3laufigen Versorgung zu
stellen.
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Abb. 4: Bevolkerungsverteilung im Stadtgebiet
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3 Die Zentrenstruktur 2010

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes (ISEK) 2010 wurden vom Bu-
ro Planwerk Versorgungbereiche des Einzel-
handels abgegrenzt (s. Abb. 5). Neben dem
Zentralen Versorgungsbereich und dem direkt
angeschlossenen ,Subzentrum Lauf Links*
wurden 4 Nahversorgungsbereiche, 4 Gewer-
begebiete und 4 perspektivische Stadtteilzen-
tren als weitere Zentren erkannt und festge-
legt. Das Konzept 2010 gibt folgende Empfeh-
lungen:

e Ansiedlung eines Nahversorgers im Innen-
stadtbereich:

e Starkung der Stadtteilzentren in Lauf Rechts
(Rudolfshof, Kunigundenpark) bzw. Entwick-
lung eines zusatzlichen Versorgungsstandorts
in Heuchling an der Simonshofer Stral3e;

e Starkung des Stadtteilzentrums in Lauf Links
an der Altdorfer StraBe. Dazu gehort neben der
Starkung der Achse Altdorfer Stralle die ,Wie-
derbelebung” des Frische-Marktes im &stlichen
Bereich, sowie die Entwicklung eines kleinen
Versorgungszentrums auf dem Sembach-Areal.

Fur alle diese moglichen Ansiedlungen und
damit verbundenen Verbesserungen der Nah-
versorgung gilt, dass insgesamt im Bereich der
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(Quelle: Buro Planwerk - Einzelhandelserhebung Lauf a.d.Pegnitz 2010)

Abb. 5: Zentrenstruktur des ISEK 2010

Guter des periodischen Bedarfs (tagliche Versorgung) ein Gesamtpotenzial von maximal
zusatzlich 1.400 m? Verkaufsflache ermittelt wurde.
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Die konkreten Empfehlungen fur die einzelnen Zentren gibt folgende Ubersicht wider:

Empfehlungen zu Versorgungsbereichen des EH-Konzeptes 2010

Ergdnzung des vorhand. Sortiments nach
Sortimentsliste , Ergdnzungsbereich Nahversorgung”
Keine Ansiedlung zentrenrel. Sortimente, ...;
Standorterweiterungen (+15%) wiinschenswert...;
pegnitz | EWS Ubernimmt stadtweite Versorgung.

Keine Neuansiedlung wiinschenswert

Besonders wiinschenswert
ist die Ansiedlung eines
Nahversorgers im

Bereich der periodischen
Gliter des taglichen

NVB Lauf-Ost

Bedarfs ... - L S E ) ) Starkung der Stadtteilzentren durch: Ergan-
Subzentrum Lauf Links Rudofshot'| ( .
— = Bl zung des vorhand. Sortimentsangebots
Q—\ wen| nach Sortimentsliste ,Ergdnzungsbereich
ARG S i sTzentrum Nahversorgung”, Keine Ansiedlung zentren-
= su.,,.,.,,., . = relevanter Sortimente; An der Simonshofer
Erginzung des vorhand. N J}/, / < STl _ | StraBe kénnte ein Zentrum die tagl.
Sortiments nach Sortiments- J ‘g ~| Versorgung in Heuchling/Kuhnhof sichern.
liste ,,Erganzungsbereich Abbildung 100 (Quelle: B0ro Plammerk - inzelhandelserhebun Laut ad Pegnitz 2010)
Nahversorgung”; Keine An- —a b .
siedlung zentrenrel. , Werzendori o~ camy™ | Ergénzung des vorhand. Sortiments nach
Sortir.'nente, ...; Standort- __NVB Lauf-West b ’K'G'E,é:biet y' Sortiments!’iste :,Ergéinz.ungsbereich Nah-
erweiterungen (+15%) = S on ¥/ auf-Wetzendorf 4 versorgung”; Keine Ansiedlung zentrenrel.
moglich...; Keine Neuan- {'/ Q., A€ 4 4 Sortimente, ...; Standorterweiterungen (max.
siedlung wiinschenswert NVB Lauf Sud NVB Lauf Wetzendorf P +15%) nur in Ausnahmefallen;
Abbildung 99 ' 101 (Quelle: 80ro Planwerk - Einzel Im: rhebung Lauf a.d Pegnitz 2010)
Erganzung des vorhand. Sorti- V e
ments nach Sortimentsliste / = Entwicklung eines ST-Zentrums im weiteren
,Erginzungsbereich Nahver- i swzemmm Lauf Links. Bereich der Altdorfer StralRe; Erganzung des
sorgung”; Keine Ansiedlung g 10 vorhandengn Somrrrentsangebqts nach
zentrenrel. Sortimente, ...; Bst Jr Sfaff?.:.':;" Sortlmentsllste’,’,Erg.anzungs.berelch
Standorterweiterungen (+15%) R/ y Nahyersorgung : Kel.ne Ansied|l. zentrfenrel.
tolerabel...; Reduzierte Versor- Aﬁ; Sortimente, nur Sortimente der Sort.liste
STANDORT gungsfunktion; Keine Neuan- NVB Lauf- %ud S ) GE'éib]et »Erganzungsbereich Nahversorgung”.
KOMMUNE siedlung wiinschenswert — i , a4 ILauf-A9 10
Abbildung 102 (Qu;l\r 8ro Planwerk - Einzelhandelserhebung Lauf a.d Pegnitz 2010)

Abb. 6: Empfehlungen Konzept 2010
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3.1 Zentraler Versorgungsbereich

Die Abgrenzung des ,Zentralen Versor-
gungsbereiches” umfasst grob den sidlichen
Bereich der Innenstadt mit der Altstadt und
Uber die Pegnitz hinweg in Richtung Siden
durch das Wohngebiet westlich des REWE
Marktes bis zum Parkplatz an der Luitpold-
stral3e.®

Die von SK erstellten Zentrenkarten umfassen
die Grenzen der bisherigen Zentren und wei-
sen neben den Einzelhandelsbetrieben auch
den Besatz der Dienstleiser inkl. Gastronomie
und Freizeitangeboten aus.

Der zentrale Versorgungsbereich bietet im
periodischen Bedarf (Definition s. Glossar)
zum einen eine beachtliche Anzahl kleinerer
Nahversorger aus dem Ladenhandwerk und
zum anderen neben dem Drogeriemarkt
MULLER auch den BIO MARKT an der Si-
monshofer Stral3e. Durch die Lage unterstitzt
er die Versorgung der nérdlichen Teile der
Stadt (z. B. Heuchling) und schliel3t eine poten-

5 Die von Planwerk vorgenommenen Abgrenzungen sind nicht straBen-

genau. Die in den Abbildungen dargestellten Grenzen sind dem Be-
richt 2010 entnommen.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 7: Zentraler Versorgungsbereich Abgrenzung 2010
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I 1: Zentraler VB
L

Einzelhandel (in Auswahl):

o periodischerBedarf @ Einrichtungshaus

@ Medien @ Baumarkt, Garten-, Tierbedarf
@ Technik A Bekleidung, Wasche

© Spiel, Sport, Hobby A Schuhe, Leder

@ GPK A Uhren, Schmuck

% Leerstand

o Bis 149 m?
OA 150-499m?
O/\ 500-999 m?

()/\ Uber 1000 m?

© Standort & Kommune Beratungs GmbH Februar 2016; Kartengrundlage: Openstreetmap.org

tielle Versorgungslicke zwischen REWE, Wetzendorfer StralRe und EWS, Hersbrucker
StraRe. Sudlich der Innenstadt befindet sich der REWE Markt, Wetzendorfer Stral3e.
Dieser Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von ca. 2100 m? befindet sich links der
Pegnitz und inmitten des Wohngebietes. Zusatzlich zu den stationaren Nahversor-
gungsmaoglichkeiten bietet die Innenstadt au3erdem die Moéglichkeit, frische Lebensmit-
tel am Wochenmarkt (jeden Mi. und Sa. von 7:00-13:00 Uhr) einzukaufen.
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3.2 Subzentrum Lauf Links

Das ,Subzentrum Lauf Links“ befindet sich
sudlich angrenzend zum ,Zentralen Versor-
gungsbereich®. Die Abgrenzung umfasst den
sudlichen Teil der Hermannstral3e bis ein-
schliel3lich den Kreisverkehr in der Altdorfer
Stral3e in Richtung Osten.

Pragend fur diesen Versorgungsbereich ist
ein Branchenmix mit unterstiitzenden Dienst-
leistungen. Vorhandene Leitsortimente geben
diesem Bereich eine Art ,Gateway“-Funktion
hinfihrend zur Innenstadt. Einzelhandelsna-
he Dienstleistungen (z. B. Friseur) und ange-
siedelte Gastronomie haben unterstitzende
Wirkung.

Am sudlichen Ende der Hermannstrafl3e be-
findet sich der ANTALYA Markt. Dieser Su-
permarkt bietet Lebensmittel und Waren aus
der Turkei an und ist, bis auf einen Backer
und einen Metzger, der einzige Versorger in
diesem Bereich.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

Abb. 8: Subzentrum Lauf Links
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i ' Subzentrum Lauf Links

Rt

:L | ST-Zentrum Lauf Links

Einzelhandel (in Auswahl):

O periodischerBedarf © Einrichtungshaus

® Medien @ Baumarkt, Garten-, Tierbedarf
@ Technik A Bekleidung, Wéasche

© Spiel, Sport, Hobby A Schuhe, Leder

@ GPK A Uhren, Schmuck

Dienstleistungen (in Auswahl):

@ Gastronomie

@ Einzelhandelsnahe DL
E Spielothek, Wettbiro
@ Gesundheit

org

O Sportund Freizeit @ Bis 149 m?
W Sonstige DL OA 150-499m?
O/\ 500-999m?
Uber 1000 m?
% Leerstand OA er m
© Standort &K Ber: bH Februar 2016; Openstr
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3.3 Nahversorgungsbereich Lauf Ost

Der ,Nahversorgungsbereich Lauf Ost" erstreckt
sich von Heuchlinger HauptstraBe entlang der
Hersbrucker StraBe in Richtung Osten bis ein-
schlieBlich des Discounters LIDL.

In diesem Bereich befinden sich in der Zahl we-
nige Anbieter, daflir aber individuell mit gréBe-
rer Verkaufsflache. Die Angebotenen Gliter sind
periodisch als auch aperiodisch. Es sind ver-
schiedene Dienstleistungen und gastronomische
Angebote vorhanden.

Mit der groBten Verkaufsflache von ca. 3100 m?2
befindet sich das EWS Kaufhaus zentral im
Nahversorgungsbereich. Am &stlichen Ende des
Nahversorgungsbereiches befindet sich ein LIDL
Discounter mit ca. 1250 m2 Verkaufsflache.

Durch ungiinstige Uberquerungsméglichkeiten
nach Norden hin in Richtung Heuchling, ist die
fuBlaufige Bedeutung des Nahversorgungsbe-
reiches eingeschrankt. Jedoch befindet er sich
entlang einer der Hauptverkehrsadern und ist
daher Signifikant fir die Nahversorgung der
umliegenden Laufer Wohngebiete.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Dienstleistungen (in Auswahl):

B Gastronomie

E Einzelhandelsnahe DL
W Sonstige DL

O periodischer Bedarf
A Bekleidung, Wéasche
A Schuhe, Leder

@ Standort & Kommune Beratungs GmbH Februar 2016; Kartengrundlage: Openstrestmap.org

Abb. 9: NVB Lauf Ost

Einzelhandel (in Auswahl):

STANDORT
KOMMUNE

-
-
.
-
o

| 1NVB Lauf-Ost

o Bis 149 m?
OA 150-499m?
O/\ 500-999 m?

()/\ Uber 1000 m?
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3.4 Nahversorgungsbereich Lauf West

Die Abgrenzung verlauft entlang der Nirnber-
ger StraBe und umfasst grob das Gebiet von
PegnitzstraBe, im Siden, bis zur StraBe Zai-
nersberglein, im Norden.

Der ,Nahversorgungsbereich Lauf West" zeich-
net sich durch wenig Besatz aus. Im Bereich
der periodischen Giiter befinden sich in dieser
Abgrenzung: Ein REWE Markt mit ca. 1100 m?2
Verkaufsflache, eine Brauerei, ein Schlachthof
und ein Tankstellenshop.

AuBerdem befindet sich hier ein Mdbelkaufhaus
mit ca. 3000 m2 Verkaufsflache.

Der Standort des Rewe Marktes liegt an einer
strategisch glinstigen Verkehrslage. Jedoch be-
finden sich nur wenige Haushalte in unmittelba-
rer Umgebung, sodass diesem Standort fuBlau-
fig nur wenig Bedeutung zuzusprechen ist.

Dienstleistungen sind in diesem Bereich keine
vorhanden.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 10: NVB Lauf West
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& %.e 1 INVBLauf-West
3 Einzelhandel (in Auswahl):
f& - O periodischer Bedarf
Vo,
% @ Einrichtungshaus
6“?
&
Dienstleistungen (in Auswahl):
B Gastronomie
* Leerstand
58
N @ Bis 149 m?
SN OA 150- 499 m?
\ O/\ 500-999 m?
()/\ Uber 1000 m?

@ Standort & Kommune Beratungs GmbH Februar 2016; Kartengrundlage: Openstreetmap.org
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STANDORT
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= " =

.1 1NVB Lauf-Sid
3.5 Nahversorgungsbereich Lauf Sud : ‘ A N aur=t

%@ A ,"f' Einzelhandel (in Auswahl):
Der ,,Nahversorgungsbereich Lauf Std" befin- 30 S\t oy /ol " A

A %‘. V// ‘o, © periodischerBedarf

det sich entlang der Réthenbacher StraBe mit N %5 M iop
direkter Anbindung an die B14. | R W /e g‘* Dienstleistungen (in Auswahl):

Im Rev

B Gastronomie

Der Besatz in diesem Bereich beschrankt sich ' N\ L e /" @ Einzelhandelsnahe DL
auf zwei Standorte, einem im Nordosten und 7
einem im Siidwesten.

Im Nordosten befindet sich ein REWE inkl. @ yo ke o )
Backer mit ca. 2000 m2 Verkaufsflache. Im N B> W TAL
Stidwesten befindet sich ein NORMA mit ca. - N\ &
660 m2 Verkaufsfliche, inkl. Backer und v | L

Metzger, mit benachbartem DM (ca. 730 m?2 7/ s e U0 @ Bis 149
5 > T v - % OA 150- 499 m?

VKf.). — :3:‘§f‘ 5 ;,"” E O/\ 500- 999 m?

Durch die Lage an angrenzende Wohngebiete £ s R (O)/\ Uber 1000m*

der Stadt besitzen beide Standorte fuBlaufige O— — R
Bedeutung flir die Nahversorgung der umlie- Abb. 11- NVB Lauf Siid

genden Wohngebiete.

R

Dienstleistungen sind in diesem Bereich keine
vorhanden.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH Seite 17



3.6 Nahversorgungsbereich Lauf

zendorf

Wet-

Der ,Nahversorgungsbereich Lauf Wetzendorf"
befindet sich im Ortsteil Wetzendorf, slidlich der
Roéthenbacher StraBe.

Die Abgrenzung beinhaltet einzig den Getran-
kemarkt FRANKY (ca. 1500 m2 Vkf.) und die
Discounterfiliale ALDI SUD (ca. 950 m2 Vkf.).

Das fuBlaufige Einzugsgebiet der beiden Anbie-
ter erstreckt sich grob Uber ganz Wetzendorf.
Durch die Lage bezieht sich dieser Nahversor-
gungsbereich auch auf Teile der Bevolkerung in
Roéthenbach.

Dienstleistungen sind in diesem Bereich keine
vorhanden.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 12: NVB Lauf Wetzendorf

i INVB Lauf-W

STANDORT
KOMMUNE

etzendorf

| | GE-GebietLauf-Wetzendorf

| F.

Einzelhandel (in Auswahl):

O periodischer Bedarf
© Spiel, Sport, Hobby

@ Einrichtungshaus

® Baumarkt, Garten-, Tierbedarf

Dienstleistungen (in Auswahl):

B Gastronomie
B Gesundheit

O Sportund Freizeit

% Leerstand

@ Standort &K

o Bis 149 m?
OA 150 - 499 m?
O/ 500-999 m?

QA Uber 1000 m?

Beratungs GmbH Februar 2016;

Openstreetmap.org
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3.7 Stadtteilzentrum Rudolfshof

Dieses Stadtteilzentrum befindet sich zwi-
schen der Eschenauer StraBe und dem He-
roldsberger Mihlweg.

Den flachenmaBig grdBten Besatz in diesem
Bereich stellt die EDEKA Filiale mit ca. 800 m?2
Verkaufsflache dar. Dies ist ein wichtiger Be-
standteil in der Nahversorgung flir die Ortstei-
le Rudolfshof und Kotzenhof. Durch die zent-
rale Lage wird ein groBer Teil der ansassigen
Bevolkerung fuBlaufig erreicht.

Zudem ist die Lage an der Eschenauer StraBe
glnstig mit dem Auto zu erreichen. Dadurch
ist eine Versorgung fiir periodische Giiter
nach Norden hin in Richtung Neunhof gege-
ben.

Zudem befinden sich ein Einrichtungshaus, ein

Handyshop und einige Dienstleister innerhalb
der Abgrenzung. Dadurch entstehen synergeti-
sche Wirkungen innerhalb des ,Stadtteilzent-

rums Rudolfshof".

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 13: Stadtteilzentrum Rudolfshof

&
P

STANDORT
KOMMUNE

I ' ST-Zentrum Lauf-Rudolfshof

Einzelhandel (in Auswahl):

O periodischer Bedarf
@ Einrichtungshaus
@ Technik

Dienstleistungen (in Auswahl):
E Einzelhandelsnahe DL

B Gesundheit

B Sonstige DL

% Leerstand

@ Bis 149 m?
OA 150-499m?
O/\ 500-999 m?

QA Uber 1000 m?

© Standort & Kommune Beratungs GmbH Februar 2016; Kartengrundlage: Openstreetmap.org

Seite 19



3.8 Stadtteilzentrum Kunigundenpark

Die Abgrenzung des ,Stadtteilzentrums Kuni-
gundenpark™ umschlieBt die StichstraBe der
KunigundenstraBe an der Hausnummer 23.

Die Lage des Standortes ist glinstig in Bezug
auf fuBlaufige Erreichbarkeit als auch auf
radmobile Erreichbarkeit (s. S. 27).

Momentan befinden sich innerhalb der Ab-
grenzung ein Bdcker, ein Metzger und ein
Schreibwarengeschaft.

Dienstleistungen sind in diesem Bereich keine
vorhanden.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 14: Stadtteilzentrum Kunigundenpark

STANDORT
KOMMUNE

- E ST-Zentrum Kunigundenpark

Einzelhandel (in Auswahl):

o periodischer Bedarf

o Bis 149 m?
OA 150 — 499 m?
O/\ 500-999 m?

()/\ Uber 1000 m?

© Standort & Kommune Beratungs GmbH Februar 2016; Kartengrundiage: Openstreetmap.org
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3.9 Stadtteilzentrum Heuchling

Die Abgrenzung des Stadtteilzentrums Heuch-
ling folgt der Simonshofer StraBe. Angefangen
von den Bahnschienen Lauf Rechts, in Richtung
Norden bis zum Ortsausgang.

Dieses perspektivische Stadtteilzentrum war ™

angedacht, um die Versorgung des Stadtteils
Heuchling zu komplementieren. Jedoch befin-
den sich heute keinerlei Einzelhandel oder
Dienstleistungen in diesem Bereich.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 15: Stadtteilzentrum Heuchling

STANDORT
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i E ST-Zentrum Heuchling

Einzelhandel (in Auswahl):
O periodischerBedarf @ Einrichtungshaus
@ Technik A Bekleidung, Wéasche

© Spiel, Sport, Hobby A Schuhe, Leder

Dienstleistungen (in Auswahl):

B Gastronomie
Einzelhandelsnahe DL
B Gesundheit
B Sonstige DL

o Bis 149m?
OA 150-499m?
O/\ 500-999m?

Qﬁ Uber 1000 m?

@ Standort &K; Ber Februar 2016;

Openstr ocg
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STANDORT
KOMMUNE

| | GE-GebietLauf-A9

3.10 Gewerbegebiete

Einzelhandel (in Auswahl):
Die Gewerbegebiete in der Peripherie haben

zu groBen Teilen keine nahversorgungsrele-
vanten Eigenschaften.

o periodischerBedarf A Bekleidung, Wésche
@ Technik @ Einrichtungshaus

© Spiel, Sport, Hobby @ Baumarkt, Garten-, Tierbedarf
e GPK
Der Besatz, falls vorhanden, beschrankt sich

auf baumarktspezifische und zoologische Sor-
timente, sowie auf Outlet-Einzelhandel und
Elektrofachmarkte.

Dienstleistungen (in Auswahl):

@ Gastronomie
B Spielothek, Wettblro
O Sportund Freizeit
B Sonstige DL
@ Einzelhandelsnahe DL
o Bis 149 m?
OA 150-499m?
O/\ 500-999 m?

{ (— g fn_:,__ g W nr . OF W& ()/\ Uber 1000 m?

Februar 2016; org

Abb. 16: Gewerbegebiete

-------
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3.11  Zwischenfazit Angebotssituation

Durch die Erhebungen unserer Experten in
der Gesamtstadt konnte fur die Sortimente
des periodischen Bedarfes eine Verkaufsfla-
che von 17.114 m? ermittelt werden. Das
ergibt 0,6 m? pro Einwohner. Dies liegt leicht
unter dem Wert von 2010 (0,7). Gravierender
ist der absolute Flachenunterschied, der 2010
nach Erhebungen von Planwerk bei 18.493
m? lag. Diese Unterschiede lassen sich nicht
Uber Flachenveranderungen erklaren, son-
dern sind aus unserer Sicht einer unterschied-
lichen Erhebungsmethode geschuldet.®

Aus diesem Grund und aus den veranderten
Pro-Kopf-Ausgaben weichen die Zentralitats-
kennziffern ebenfalls deutlich ab. Wahrend
SK fur Lauf 2015 eine Zentralitat im periodi-
schen Bereich von 92 ermittelt, weist Plan-
werk 2010 einen Wert von 119 aus.

Zur Einordnung dieser Nahversorgungs-
Ausstattung wurde der heutige Pro-Kopf-Wert

6 Wahrend Planwerk It. Anmerkung im Gutachten in erster Linie iiber
Befragungen Verkaufsflachen ermittelt, werden bei SK alle Betriebe
am Standort erhoben.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

STANDORT
KOMMUNE

Verkaufsflache Einwohner Verkaufsfliche/Einwohner
Verkaufsflachen 2010 2015 2010 2015 2010 2015
period. Bedarf 18493 17114 26029 26528 0,7 0,6
aperiod. Bedarf 35722 27527 26029 26528 1,4 1,0
Summe 54215 44641 26029 26528 2,1 1,7
Umsatz in Mio. € Zentralitatskennziffer
2010 2015 2010 2015
Nahrung- und Genussmittel 62,0 58,7 107 91
Gesundheits- u. Kérperpflege 20,6 15,5 180 125
Periodischer Bedarf Gesamt 82,6 75,1 119 92
Lauf an der |Ro6thenbach |Altdorf b.
Pegnitz a.d. Pegnitz |Niirnberg |Feucht Roth
Zentralitat per.
Bedarf 92 102 83 90 109
Periodischer Bedarf
Verkaufsflache/Einw. 0,6 0,6 0,4 0,5 0,6
Verkaufsflache
insgesamt / Einw. 1,7 1,7 1,1 1,0 1,9

Abb. 17: Nahversorgungsdaten im Vergleich

mit anderen Orten der Region verglichen. Hier zeigt sich, dass die Stadt Lauf ver-
gleichsweise gleichwertig mit anderen Stadten ausgestattet ist. Zudem hat sich in den
Zentren im Nahrungs- und Genussmittel-Sortiment wenig verandert.
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4 Die Versorgungsqualitat
4.1 Methodische Hinweise

Wie eingangs bereits erlautert, erschwert die
harte Wettbewerbssituation in der Lebensmit-
telbranche, in wenig verdichteten Raumen, die
wirtschaftliche Existenz kleinerer, wohnortnaher
Betreiber, die durch die stadtebauliche Situation
und durch ein begrenztes Nahpotenzial wenig
Anpassungsspielraum besitzen. Die grof3en
Supermarkte wie REWE oder EDEKA versu-
chen deshalb, in potentialstarken Raumen mit
Kleinkonzepten ihre Marktposition weiter zu
festigen. Kleinere Discounter, z.T. mit ethni-
scher Orientierung, sind bemuht, hier ihre LU-
cken zu finden.

Die Abhangigkeit der Verfugbarkeit vom vor-
handenen Potenzial belegt auch die Studie der
BBSR”:

Der allgemeine Gradmesser der kommunalen
Versorgungsqualitat ist die fuBlaufige Nahver-
sorgung. Nur GroRstadte kénnen annahernd

7 BBSR-Analysen KOMPAKT 10/2015: Erreichbarkeit von Giitern und
Dienstleistungen des erweiterten taglichen Bedarfs
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eine fulRlaufige Versor-
gung bieten. Je Kkleiner
die Kommune desto
problematischer wird die
Versorgungsdichte.

Diese Versorgungsopti-
on ist nicht nur aus Sicht
des demographischen
Wandels von besonderer
Bedeutung. Oft wird ver-
gessen, dass bundes-
weit etwa 20% der
Haushalte keinen Pkw
besitzen. Je stadtisch
verdichteter die Situation
ist, kann dieser Anteil bis
zu 50% der Haushalte
ansteigen (s. Untersu-

chung Mobilitat in Deutsch-
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Lebensmitteleinkauf zu Ful
fernung zum nachsten Supermarkt/Discounter 2013

Abb. 18: Entfernung zum néchsten Supermarkt/Discounter (Quelle BBSR 2015)

land 2002). Dies erklart die zunehmende Beachtung der fu3laufigen Abdeckung der Ver-
sorgung in den Kommunen. Wobei die Definition ,fulllaufige” Erreichbarkeit mit einer
Reichweite von etwa 500 Metern angenommen wird, die sich aus einer Zeitakzeptanz
von ca. 10 Minuten bis zum nachsten Versorger ableitet. Eine Flachenabdeckung wird
simuliert, indem 500 m — Luftlinien-Radien um Versorger gezogen werden. Decken diese
Radien das Stadtgebiet ab, dann geht man von einer sehr guten wohnortnahen Versor-

gung aus.
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Dabei werden 2 Aspekte aufRer Acht gelassen:

1. Problematisch wird diese Bewertung, wenn
das Stadtgebiet von Barrieren (Bahnlinien,
Flusslaufe, Firmengelande, etc.) durchzogen
ist. Dies ergibt nur eine scheinbare Abdeckung.

%
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/
o
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/

\
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\

1
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Einzugsgebiet
10 Minuten FuRweg

Bestehende Versorger

@ Bestehende Versorger

Der Unterschied zwischen der Zirkel- oder g " o & schritttempo 3 km/h
Kreismethode (Luftlinie) und der Reale-Wege- = o - P o TN stomrdus= 10w
Methode wird in nebenstehender Karte deutlich. s P e i R
: . . e Wl Jrte== g

Gerade in der Stadt Lauf mit den vielen schwer Bl Y L o
Uberwindbaren Barrieren (Fluss und Bahn), /,/ l MQ‘. TN e
aber auch in bergigem Gelande ist eine Kreis- L7 O ' al ‘;;/ |

| L : hot :/ 4 \élﬂ' !
methode zur Bestimmung der Versorgungsqua- e 2 \};@9 / ¥
- . = 7% =% N
litat untauglich. = b { @ ; el

o Ruck h d . s & ;}“‘S:u\v\w&aue ’,‘ //‘\
Deshalb verwendet SK reale ful3laufige Stre- // o > AT A
cken (entlang der StraRen) und keine Radien. I | QPN %
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2. Es sind nur in hoch verdichteten Wohngebie-
ten genlgend Bevolkerungspotenziale im engs-
ten Radius vorhanden um absatzwirtschaftlich

Abb. 19: Der Unferschied zwis'é:hen Kreismethode und Reale-Wege-Methode

© Standort & Kommune Beratungs GmbH Februar 2016; Kartengrundlage: Openstreetmap.org

hohe Alter findet das Fahrrad eine nun schon langer anhaltende neue Akzeptanz.

erfolgreich agieren zu koénnen. In kleineren
Gemeinden/Stadten wird es so immer nur zu
geringen Abdeckungsquoten kommen kdnnen.

Wahrend 20% der Haushalte kein Auto besitzen, verfigen annahernd 80% der Haushal-
te Uber mindestens 1 Fahrrad (Fahrrad-Monitor-Deutschland-2015). Wahrend in Orten
von 20.000 — 100.000 Einwohner 78% der Befragten mindestens mehrmals pro Wo-
che zu Ful3 unterwegs sind, sind dies mit dem Fahrrad immerhin 62%. Dabei nutzen 39
% das Fahrrad fur Einkaufe und kleinere Erledigungen mehrmals pro Woche. Mit
zunehmendem Alter nimmt dies ab (z.B. 32% der 60-69-Jahrigen).

Durch gestiegenes Gesundheits- und Umwelt-
bewusstsein und zunehmender Vitalitat bis ins
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Gleichzeitig besteht gerade in diesen Alters- Modal Spiit bei Einkaufswegen nach Wegelange und Pkw-Verfugbarkeit
X . . Nur nicht-komplexe Wegeketten, die von der Wohnung ausgehen
gruppen ein stelgendes Interesse an E-Bikes

oder Pedelecs.In den akzeptierten Entfernun- Wegeilings gam)
gen orientieren wir uns an den Untersuchungs- o Il R I B e R B I R e
ergebnissen des Bundesinstituts fir Bau-, o
kein Pkw im Haushalt

Stadt- und Raumforschung (BBSR)3:

zu FuB 94 86 79 89 63 43 4 13 " 2 0 )
Bei den akzeptierten Wegedistanzen zur Nah-  rahrad 6 10 18 10 18 20 29 34 30 25 28 0
versorgung geben rd. 90% noch eine ful3laufige v pvittanren 0 2 0 0 B 2 7 6 12 a1 1 26
Entfernung von 0,6 bis 0,8 km an. Die radmobi-  mw (Fahren 0 0 0 0 3 2 3 1 1 0 1 2
le Entfernung endet etwa bei 3 km. Abb. 20: Modal-Split bei Einkaufswegen

Dies veranlasst SK neben der ful3laufigen Er-
reichbarkeit nun auch eine radmobile Erreich-
barkeit der Nahversorger zu berechnen und
darzustellen. Grundsatzlich gehen wir von ei-
nem Radfahrtempo von 15 km/h aus. Zu Fuf3
setzen wir ein Schritttempo von 3 km/h an.

8 BBSR: Werkstatt Praxis Heft 76 Berlin 2011
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4.2 Aktuelle Versorgungsdichte per Ful}
und Rad

Wahrend wir innerhalb der Bahnlinien von einer
sehr guten fuBlaufigen Erreichbarkeit der Ver-
sorger sprechen kénnen, miissen die Bewohner
an den Stadtréandern deutlich weitere Strecken
zu FuB zurlicklegen, um zu einem Nahversorger
zu kommen. Durch den Einsatz des Rades sieht
dies deutlich besser aus (hellblaue Flachen in
der nebenstehenden Abbildung).

Aus fuBlaufiger Sicht gibt es somit Erganzungs-
bedarf in den Stadtteilen Heuchling und in der
Region in der Kunigundensiedlung. Auch Lauf
links der Pegnitz, links und rechts der Altdorfer
StraBe, ware gerade wegen der hohen Bevdlke-
rungsdichte eine Erganzung wiinschenswert.

Die radmobile Erreichbarkeit gestaltet sich si-
cher in den eher topographisch schwierigen
Raumen im nordlichen Stadtgebiet weniger be-
quem. Zudem zeigt sich bereits heute in der
Kunigundensiedlung eine deutliche Abde-
ckungsliicke.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 21: Rad- und fuBlaufige Versorgungsdichte der Stadt Lauf
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Aus unser Sicht gibt es deshalb zwei raumliche Eingriffsoptionen zu Erreichung einer fur

die Stadt Lauf sehr guten Versorgungssituation.
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4.3 Handlungsstrategien

4.3.1 WaldluststralRe

Eine optionale Flache konnte sich die Stadt be-
reits sichern. Es handelt sich um die ehemalig
gewerblich genutzte Flache in der Waldluststra-
Be, in unmittelbarer Nahe des Landratsamtes.
Die nebenstehende Karte zeigt die Positionie-
rung und den Bereich der sich fuBlaufig er-
schlieBen lieBe (rote Darstellung).

Wie wichtig dieser Standort ist, zeigt auch die
Auswertung der sozidemographischen Daten.
Im fuBlaufigen Bereich des Standortes leben
fast doppelt so viele Senioren wie im Durch-
schnitt der Stadt (Index 190,9). Dieser Wert ist
eindrucksvoll, da kein anderer Bereich diesen
Wert nur annahernd erreicht. Auch im Altstadt-
bereich liegt dieser Wert nur bei 143,5.

Die Realisierung dieses Standortes scheint des-
halb besonders angezeigt.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH
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Abb. 22: Ful3laufige und soziodemographische Bedeutung des projektierten Standorts WaldluststraRe
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4.3.2 Kunigundensiedlung

Wie die bisherigen Abbildungen gezeigt haben,
besteht ein weiterer Versorgungsbedarf im Be-
reich sudlich der Kunigundensiedlung. Zu-
nachst stellte sich die Frage, ob im unmittelba-
ren Einzugsbereich eines Standortes ausrei-
chend Potenzial vorhanden ist, um absatzwirt-
schaftlich nachhaltig wirtschaften zu koénnen.
Nachdem bislang keine konkrete Flache fir
einen Standort zu benennen ist, nahmen wir
fiktiv einen zentralen Standort der gelblichen
Flachen (s. Karte) an. Wie Tabelle zeigt, wirde
sich hier ein Potenzial von fast 6.000 Einwoh-
nern ergeben. Das ist als standortspezifisch
auskommliche Grol3e zu bezeichnen.

Nachdem der Standort bislang nicht genau zu
benennen ist, haben wir auf einen ful3laufigen
Einzugsbereich in der Darstellung verzichtet.
Die zentrale Positionierung ermdglicht eine
radmobile Darstellung, bei der deutlich wird,
dass damit zumindest radmobil eine vollstandi-
ge Abdeckung des Stadtgebietes (ohne weiter
entfernte Stadtteile) mdglich ist.
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4.4  Versorgungseffekte FuRlaufige Strukturen um Nahversorger

Abschlie3end bleibt die Frage nach den Effek-

ten der vorgeschlagenen Anpassung des Ver- Bereich Einwohner % Haushalte %

sorgungsnetzes. Durch die bestehenden Be- bestehende Versorger 7.547 28.8 3.548 29.8

trlebe konneq sich rd."29_ Yo der Laufer Blrge Waldluststrale 1,633 6.2 991 8.3

rinnen und Barger fulBlaufig versorgen. — ——

Surch d dierten Standort in der Wald mOogliche zuséatzliche Abdeckung 1.035 3,9 519 4.4
urch den projektierten Standort in der Wald-

luststralRe kommen rund 1.600 Einwohner hin- Lauf Insgesamt 26.245 100 11.916 100

zu. Damit konnte sich rd. 35 % der Bevdlkerung _ —

Nimmt man den Standort in der Region Kuni- bestehende Versorger 1.091 29,0 97

gundensiedlung hinzu, dann kénnten je nach Waldluststral3e 173 4,6 25

Standort bis zu 1035 weitere Einwohner fuRlau- madgliche zusatzliche Abdeckung 146 3,9 89

fig versorgt werden. Das entsprache einer Ab- Lauf Insgesamt 3.768 100.0 100

deckung von ca. 40 %. .

Mit Blick auf die demographischen Verande- Bereich HH 60+ % Index

rungen ist interessant, dass bisher etwa 32 %

der Haushalte mit Personen ab 60 Jahre ful3- bestehende Versorger 1.134 32,1 108

laufig erreicht wiirden. Allein durch den Stand- WaldluststraRe 561 15,9 191

ort WaldluststraRe wiurde sich dies auf rd. 48% mogliche zusatzliche Abdeckung 159 45 103

steigern. Durch den von uns fiktiv angenomme- Lauf Insgesamt 3.533 100.0 100

nen Standort in der Region Kunigundensied-
lung kamen weitere 159 Seniorenhaushalte
hinzu. Damit waren in etwa 52 % der Haushalte
ab 60 J. fuB3laufig versorgbar.
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Abb. 25. Versorgungseffekte durch mogliche Projektstandorte
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5 Wirkungsanalyse

Nachfolgend werden die zum Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung bekannten geplanten Ver-
anderungen zur Laufer Nahversorgung berick-
sichtigt. Im Einzelnen handelt es sich um fol-
gende Vorhaben, deren Wirkung auf die beste-
hende Zentrenstruktur gepruft werden soll:

e Umstrukturierung des Standortes EWS
Kaufmarkt in Lauf, Hersbrucker Stral3e
62;

e Erweiterung des Aldi-Standortes Wet-
zendorf;

e Ansiedlung eines Nahversorgers an der
Waldluststral’e (MAN-Roland-Flache);

e Moglicher Ergédnzungsstandort im Be-
reich Kunigundensiedlung.

Die nebenstehende Tabelle zeigt zum einen,
wie sich durch die Vorhaben die Zentralitat im
periodischen Bedarf verandert. Zum anderen
werden die Umsatzverdnderungen des Projek-
tes in den jeweiligen Zentren dargestellt und
zum Schluss die Summenwirkungen auf die
Zentren bei Eintreten aller Projekte aufgezeigt.

SK Standort & Kommune Beratungs GmbH

Zentralitat
Period. Erweiterung
Bedarf EWS
Hersbrucker
91.9 StraRe
! (2.340 ->2.900
VKF Food)
-—/\;— T ‘/“
- — _\\/;
Vezriztrraulir s- %o
gung 2,1%
bereich
Sub- 0
Zentrum 0%
NVB 0,08
West 1,8%
NVB 0,17
Siid 2,0%
NVB 0,11
Ost 2,2%
NVB Wetzendorf 0,16
STZ Rudolfshof! 1,3%

\| Zentralitat
Period.

Bedarf

93.9

Erweiterung
Aldi
Wetzendorf
(950 -> 1.100)

0,07
0,8%

0
0%

0,06
1,3%

0,2
2,4%

0,24
0,9%

0,05
0,8%

\ Zentralitat

Period.
Bedarf

94,4

SUMME

0,26
2,9%

0
0%

0,14
3,1%

0,37
4,4%

0,37
3,1%

0,21
2,1%
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\
\| Zentralitst

Neu-
ansiedlung
Discounter

Waldluststr. 2
(1.100m?)

(Raumleistung

It. LEP Bayern)

\//—

0,65
7,1%

0,07
3,5%

0,17
4,1%

0,65
8,0%

1,35
6,5%

0,9
7,0%

Period.
Bedarf

94,7

SUMME

0,91
10,0%

0,07
3,5%

0,31
7,2%

1,02
12,4%

1,72
9,6%

1,11
9,1%

\| Zentralitat
Weiterer
Ergénzungs-
standort
Nahversorger
(800)
_\/ SUMME
0,5 1,41
6,1% 16,1%
0 0,07
0% 3,5%
0,33 0,64
8,3% 15,5%
0,11 1,13
1,5% 13,9%
0,5 2,22
2,7% 12,3%
0,32 1,43
2,7% 11,8%

Abb. 26: Wirkungsanalyse der projektierten Vorhaben und vorgeschlagenen MafRnahmen
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Zusammenfassend lasst sich erkennen,
dass sich die Zentralitat der Stadt Lauf trotz
der verschiedenen geplanten bzw. ange-
dachten Erweiterungsmallnahmen oder
Neu-Projekten nicht entscheidend erhdhen
wird.

Der Zuwachs der Zentralitatskennziffer wird
mit 95,2 nach den insgesamt hier unter-
suchten vier MaRnahmen (Umbau EWS,
Erweiterung Aldi Sud, Neuansiedlung
Waldluststral3e 2 und weiterer Erganzungs-
standort Nahversorger) von derzeit 91,9
eher moderat ausfallen. Dies begrindet
sich aus dem Umstand, dass die hier un-
terstellten MalRnahmen in der Hauptsache
innerhalb der Stadt Lauf zu Umsatzumlen-
kungen fuhren werden und sich nur fur den
geplanten Umbau von EWS relevante Um-
satzrekrutierungen von auf3erhalb Laufs
ergeben werden, die zu einer Steigerung
der Laufer Zentralitat fihren wirden.

Hinsichtlich der kumulierten Umsatzumlen-
kungen der dargestellten Projekte und
MaRRnahmen aus den einzelnen Laufer
Zentren (gemafd Abgrenzungen 2010) ist
festzuhalten, dass diese sich auf die Berei-
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che Zentraler Versorgungsbereich bzw. die
Nahversorgungsbereiche Ost, West und
Sud bzw. Wetzendorf / Rudolfshof mit Wer-
ten von 11,8% bis 16,1 relativ gleichmaRig
verteilen, d.h. trotz eines gewissen
Schwerpunktes bei dem Zentralen Versor-
gungsbereich (hier v.a. Rewe in der Wet-
zendorfer Stral3e) wird kein Versorgungs-
bereich tGberproportional belastet.

Betrachtet man die einzelnen Schritte bzw.
Projekte/Malinahmen, so fallen die kumu-
lierten Auswirkungen der Umbau- bzw. Er-
weiterungsmalRnahmen bei EWS und Aldi
Sud naturgemald weitaus moderater aus,
als die beiden Neuansiedlungen in der
WaldluststraRe bzw. des nicht ndher veror-
teten Nahversorgers. Die beiden Erweite-
rungs- bzw. Umbaumalnahmen fihren zu-
sammen zu Umlenkungen, die fur keinen
Versorgungsstandort als relevant einzuord-
nen waren.

Addiert man hierzu die anzunehmenden
Auswirkungen der angedachten MalRnahme
in der Waldluststral3e, so bewegen sich die
zu erwartenden kumulierten Umlenkungen
zwischen 7,2% fur den NVB West und
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12,4% fur den NVB Sid. Auch diese deut-
lich signifikanteren Umsatzbewegungen
wirden aus gutachterlicher Sicht aufgrund
der moderaten Gesamtausstattung der
Stadt Lauf und der Standortqualitaten der
einzelnen Wettbewerber nicht zu stadte-
baulich relevanten Auswirkungen fihren,
d.h. die vorhandenen Strukturen blieben
erhalten.

Die noch wenig konkrete mogliche Ansied-
lung eines weiteren Nahversorgers auf ca.
800m?2 konnte jedoch — je nach konkretem
Standort des Projektes — eventuell dazu
fuhren, dass Standortkorrekturen der be-
stehenden Wettbewerber nicht mehr ganz
auszuschlieRen waren. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass die raumliche Ge-
samtstruktur der Laufer Nahversorgung
nicht negativ beeintrachtigt wirde, da die
wenig wahrscheinliche Aufgabe eines be-
stehenden Standortes nur in Frage kame,
wenn dieser in relativer Nahe zu dem Pro-
jektstandort gelegen ware, der dann einen
eventuellen Standortverlust gut kompensie-
ren konnte.
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6 Konzeptvorschlag 2016

Nach den Bestandsaufnahmen und Bewertung
der flachendeckenden Versorgung kann nun
Uber die bestehende Zentrenstruktur und tber
eine evtl. sinnvolle Weiterentwicklung befunden
werden. Zum besseren Verstandnis:

Unter Nahversorgung bzw. der wohnungsna-
hen Grundversorgung wird hier die Versor-
gung der Bevolkerung mit Gutern und Dienst-
leistungen des kurzfristigen (taglichen) Bedarfs
verstanden, die in rdumlicher Nahe zum Kon-
sumenten angeboten werden.

Zu den Gutern des kurzfristigen Bedarfs wer-
den zahlreiche Sortimente der Warengruppen
Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und
Korperpflege, Zeitungen/ Zeitschriften sowie
Blumen (Indoor) gezahlt.

Zur wohnungsnahen Grundversorgung zah-
len wir das folgende Angebotsspektrum und
deren Anbieter:

e Nahrungs- und Genussmittel, darunter
auch Tiernahrung (Lebensmittelmarkte)

e Brot- und Backwaren (Backereien)

¢ Fleisch- und Wurstwaren (Metzgereien)
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e Getranke (Getrankemarkte)
e Gesundheits- und Korperpflegartikel (Drogerien, Lebensmittelmarkte, Reformh&u-
ser, Apotheken
Erganzende Dienstleister konnen sein: Post, Banken, Arzte, Friseure, Zeitschiften-/Lotto-
Geschafte, Imbisse, Gaststatten, Reinigungen, Reisebliros)

Einzelhandel Dienstleister

Bereich Verkaufsfliche |Betriebe |Index VKF |Index Betrieb |Betriebe Gesamt |Gastronomie |Index Gesamt |Index Gastro

Zentraler VB 13445[ 127 4489 902,5] 49 32 902,6 1178,9
Subzentrum Lauf Links 815 17 27,2 120,8 7 2 128,9 73,7
ST-Zentrum Lauf Links 730| 9 24,4 64,0 1 1 18,4 36,8
ST-Zentrum Lauf-Rudolfshof 880 4 29,4 28,4 2 0 36,8 0,0
ST-Zentrum Kunigundenpark 60| 3 2,0 21,3 0 0 0,0 0,0
ST-Zentrum Heuchling 0 0 0,0 0,0 0 0 0,0 0,0
NVB Lauf-Ost 5960[ 12 199,0 85,3] 10 2 184,2 73,7
NVB Lauf-West 4310 7 143,9 49,7 0 0 0,0 0,0
NVB Lauf-5iid 3390| 6 113,2 42,6 0 0 0,0 0,0
NVB Lauf-Wetzendorf 2450 2 81,8 14,2 0 0 0,0 0,0
GE-Gebiet Lauf-Wetzendorf 1050 3 35,1 21,3 2 0 36,8 0,0
GE-Gebiet Lauf-A9 1040 3 34,7 21,3 5 1 92,1 36,8
GE-Gebiet Lauf-Ost 7750| 3 258,8 21,3 0 0 0,0 0,0
GE-Gebiet Lauf-Sud 50 1 1,7 71 0 0 0,0 0,0

Abb. 27: Besatzstruktur der zentralen Versorgungbereiche der Stadt

Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde,
denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine Versorgungsfunktion tGber den
unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt. Sie kénnen sich sowohl aus planerischen
Festlegungen als auch aus den tatsachlichen Verhaltnissen ergeben (BverwG, Az.4 C 7/07).
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Legt man diese Mal3stabe an, dann ist ersicht-
lich, dass nicht alle im bisherigen Zentrenkon-
zept benannte Nahversorgungsbereiche diese
Anforderungen erfillen:

Dies trifft insbesondere auf die NVB Lauf-
West, Lauf-Sid und Wetzendorf zu. Diese
Bereiche sind meist gekennzeichnet durch ei-
nen Magnetbetrieb. Daneben fehlen Dienstleis-
tungsbetriebe.

Hierzu gibt es auch eine hochstrichterliche Ent-
scheidung:

Ein zentraler Versorgungsbereich verlangt,
dass die vorhandenen Betriebe einen Bereich
bilden. Ein einzelner Betrieb kann daher un-
abhéangig von seiner Grof3e keinen zentralen
Versorgungsbereich bilden. (BVerwG, Az. 4
C 2.08) und:

Versorgungsbereiche sind nicht nur dann
»zentral“, wenn sie nach Lage, Art und Zweck-
bestimmung der Gemeinde-weiten bzw. Uber-
gemeindlichen Versorgung dienen. Vielmehr
kénnen auch Bereiche fur die Grund- oder
Nahversorgung zentrale Versorgungsbereiche
im Sinne von § 34 Abs. 3 BauGB sein.
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Demgemal kdnnen als zentrale Versorgungsbereiche angesehen werden:

Innenstadtzentren,
Nebenzentren,

Grund- und Nahversorgungszentren.
(OVG NW, 11.12.2006, 7 A 964/05)

Daraus lassen sich fir die Stadt Lauf folgende Kriterien fur zentrale Versorgungsberei-
che definieren:

Zentraler Versorgungsbereich ,,Hauptgeschaftszentrum*

Dieser Zentrentyp kennzeichnet sich idealtypisch durch folgende Merkmale:

gesamtstadtische und regionale Versorgungsbedeutung,

moglichst vollstandiges Einzelhandelsangebot im kurz-, mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich — mit Wettbewerbssituationen,

vielfaltiger Gréf3en - und Betriebsformenmix, hoher Anteil an kleinteiligem Fach-
einzelhandel,

breitgefachertes und umfangreiches, in Wettbewerbssituationen befindliches ein-
zelhandelsnahes Dienstleistungs-, Kultur- und Gastronomieangebot sowie 6ffent-
liche Dienstleistungen.
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Zentraler Versorgungsbereich ,,Nahversor-
gungsbereich*

Dieser Zentrentyp kennzeichnet sich idealty-
pisch durch folgende Merkmale:

Versorgungsfunktion fir den Stadtteil
bzw. umliegende Wohnsiedlungsberei-
che,

Vorhandensein von mindestens einem
strukturpragenden Betrieb des kurzfristi-
gen Bedarfsbereiches (v. a. im Lebens-
mittelbereich), erganzende kleinflachige
Anbieter aus dem mittel- und langfristi-
gen Bedarfsbereich; hinsichtlich der ge-
samten Sortimentspalette lickenhaft und
wenig differenziert,

kaum Wettbewerb am Angebotsstandort,

geringes bzw. eingeschranktes Dienst-
leistungsangebot,

vereinzelt Gastronomie.

Integrierte Nahversorgungsstandorte

kennzeichnen sich durch eine stadtebaulich
integrierte Lage, mit zumindest einem struktur-
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pragenden Einzelhandelsbetrieb aus dem Lebensmittelbereich zur erganzenden fuf3lau-
figen bzw. wohnortnahen Nahversorgung. Aus funktionaler und stadtebaulicher Hinsicht
werden die Kriterien eines Zentrums nicht erfullt. Erganzende kleinflachige Anbieter aus
dem mittel- und langfristigen Bedarfsbereich sind nicht vorhanden; Grundsétzlich stellen
die integrierten Nahversorgungsstandorte ein bauplanungsrechtliches Schutzgut dar. Sie
sind bei der Verlagerung oder Neuansiedlung eines Anbieters im Rahmen einer Vertrag-
lichkeitsuntersuchung im Sinne von 8§ 11 (3) BauNVO zu bertcksichtigen.

Daraus ergibt sich folgender Zentrenvorschlag:

/
//
/
/" Innenstadt :
// Lauf E Schitzenswerte,
/ : . zentrale
/-’ a.d.Pegnltz - Versorgungsbereiche
: a.
Hauptgeschaftszentrum ' ::“ Sinne von
mit Versorgungsfunktion fir <.. §1(6)Nr. 4 BauGB,
Stadt und Region / §2(2)BauGB
/ ! § 9 (2a) BauGB
§ 34 (3) Bau GB und
) § 11 (3) BauNVO
Nahversorgungsbereich
Lauf Ost
Lauf Mitte
Versorgungsfunktion fir den Stadtteil bzw. umliegende
Wohnsiedlungsbereiche
g \: Schiitzenswerte
Integrierte Nahversorgungsstandorte \_ wohnortnahe
Mit lokaler Bedeutung fiir umliegende Wohnquartiere: ’ Grundversorgung
funktional und stadtebaulich kein Zentrencharakter h § 11 (3) BauNVvO

Abb. 28: Zentrenvorschlag 2016

Seite 35



Zum besseren Verstandnis sind nebenstehend
zwei Karten abgebildet. Die grof3e Karte zeigt
die vorgeschlagene Neuordnung. Die kleine
Karte verweist auf die bislang glltige Zentren-
struktur.

Demnach wirde das ,Subzentrum Lauf Links®
aufgelost werden. Dafur wirde der ,Zentrale
Versorgungsbereich Innenstadt® im Altstadt-
bereich um die Turnstral3e geschmalert bis zur
Einmundung der Altdorfer Stral3e in die Umge-
hungsstral3e weitergefuhrt werden.

Der Besatz der Altdorfer Stral3e bis zum Kreisel
und die LuitpoldstraRe inkl. Bereich REWE
wirde den neuen Nahversorgungsbereich
.Lauf Mitte“ bilden.

Daneben gabe es nur noch den weiteren NVB
,Lauf Ost“, der dominant vom Versorger EWS
gepragt wird.

Alle anderen Standorte sind als Integrierte
Nahversorgungsstandorte zu bezeichnen, zu
denen auch die Dorfladen in Schénberg und
Simonshofen gehdren.
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Neuordnung

p——

I Zentraler VB

| R
SR

Nahversorgungsbereich Lauf Mitte

| —

(R —

Nahversorgungsbereich Lauf Ost

)

Solitare Einzelhandelsstandorte

Alte Abgrenzung

| | Zentraler VB

Subzentrum Lauf Links
I Nahversorgungsbereich
"7} Stadtteil-Zentrum

"1 Gewerbegebiet

Abb. 29: Neuordnungsvorschlag ,Zentrale Versorgungsbereiche*
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6.1 Beschreibung der Zentralen Versorgungsbereiche nach Neuordnung

Demnach ergibt sich in den neu abgegrenzten Versorgungsbereichen folgender Angebotsmix:

Einzelhandel Dienstleister he
" I o ber - fndex Neuordnung
erkaufsfliche Betriebe JndexVKF |IndexBetrieb Betriebe Gesamt Gastronomie . Index Gastro
11245 124 375,5 881,2 48 31 884,2 1142,1
2 g PR o & [ | :
\/f\ 55 ' ' 1 Zentraler Versorgungsbereich
(”J’,q’o /Q/ / /gb
( b . .
S 29 Nahversorgungsbereich Lauf Mitte
j ) % %
€$ q""”p i
£ Nahversorgungsbereich Lauf Ost
yng »
3 ' g& ' Q)
X 3 & Espmt z < ’
& o gf y Brunrienhy
T S0 X
&

a0\
Laufan der,’ \Xﬂ;’

Pegnitz £ -
- " & - Dienstleister
7. MR e TS
\\ W' ‘-“J £ MVerkaufsfliche [Betriebe IndexVKF IndexBetrieb Betriebe Gesamt |Gastronomie .Gn::a):nt LndexGastro
SN e \A
S5 '(/ b 5960 12 199,0 85,3 10 2 184,2 73,7
“ ‘\ st2241 : ) W]
‘\I"“"‘: =
& - A 18
: d PE— _,—-,,:"-'T( A8
o A A ( \' 3
& _ I
LA 2l | 8 5 »
Einzelhandel Dienstleister
Verkaufsflache L&etriebe LndexVKF Index Betrieb Betriebe Gesamt Gastronomie i(;‘::z:nt Index Gastro
2570 17 85,8 120,8 8 3 147,4 110,5
Abb. 30: Angebotsstruktur in den Zentralen Versorgungsbereichen @ Standort &Kommune Beratungs GmbH Februar 2016; Kartengrundiage: Openstreetmap.org
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GLOSSAR

Aperiodischer Bedarf: alle Waren mit mittel- bis langfristigem Beschaffungsrhythmus wie bspw. Textilien / Bekleidung, Einrichtungsgegenstande,
elektrotechnische / elektronische Erzeugnisse und sonstige Hartwaren.

Betriebsformen:

— SB-Laden: Nahrungs- und Genussmittel-Selbstbedienungsgeschaft unter 400 mz2,

— Supermarkt oder Vollsortimenter: Gemaly der Definition des Bundesverbandes des Deutschen Lebensmitteleinzelhandels e. V. (BVLH) haben
Supermarkte eine Verkaufsflache zwischen 400 m? und 2.500 m? und fiihren ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood | (Drogerieartikel, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel sowie Tiernahrung) und auf einem geringen Verkaufsflachenanteil Nonfood Il Artikel (Ge- und Verbrauchsguter des kurz-,
mittel- und langfristigen Bedarfs wie Textilien, Schuhe, Gartenbedarf, Unterhaltungselektronik, Elektrogrofldgerate, Blicher und Presseartikel usw.) (EHI,
2013; BVLH, 2013). Im Durchschnitt betragt die Verkaufsflache von Supermarkten 1.370 m2 (BVLH, 2013). Pro Tag wird ein Supermarkt im
Durchschnitt von 1.531 Kunden besucht, wobei der durchschnittliche Kunde fir 14,75 € einkauft (BVLH, 2013). Der durchschnittliche Umsatz betragt
pro Jahr 6.250.000 € (BVLH, 2013). Insgesamt bietet ein durchschnittlicher Supermarkt ca. 10.500 Artikel an mit einem Schwerpunkt auf Frischwaren
mit Bedienung und Selbstbedienung (Kupper, Eberhardt, 2013: 4)

— GroRer Supermarkt/Verbrauchermarkt: hat eine Verkaufsflache zw. 2.500 m? und 5.000 m? und bietet ein Lebensmittelvollsortiment sowie Nonfood |
und Il Artikel (BVLH, 2013). Im Durchschnitt betragt die Verkaufsflache 3.254 m? (BVLH 2013). Pro Tag wird ein Verbrauchermarkt im Durchschnitt von
2.773 Kunden besucht, wobei der durchschnittliche Kunde fiir 19,02 € einkauft (BVLH, 2013). Der durchschnittliche Umsatz betragt pro Jahr 14.480.000
€ (BVLH, 2013). Insgesamt bietet ein durchschnittlicher Verbrauchermarkt ca. 25.016 Artikel an (Kipper, Eberhardt, 2013: 4).

— SB-Warenhaus: SB-Warenhauser besitzen eine Verkaufsflache von mindestens 5.000 m? und fiihren sowohl ein umfangreiches Lebensmittelvollsor-
timent sowie Nonfood | und Il Sortiment (BVLH, 2013). Im Durchschnitt betragt die Verkaufsflache 7.449 m? (BVLH, 2013). Pro Tag wird ein SB-Waren-
haus im Durchschnitt von 3.991 Kunden besucht, wobei der durchschnittliche Kunde fir 31,10 € einkauft (BVLH, 2013). Der durchschnittliche Umsatz
liegt bei32,93 Mio. €/Jahr (BVLH, 2013). Insgesamt bietet ein durchschnittlicher Verbrauchermarkt ca. 50.979 Artikel an (Kupper, Eberhardt, 2013: 5).

— Discounter; Discounter haben eine Verkaufsflache zwischen 400 m? und 1.200 m? (Kipper, Eberhardt, 2013: 4). Im Durchschnitt haben Discounter
eine Verkaufsflache von 761 m? (Borutta, Neundorfer, Baum, 2012: 6). Discounter stellen eine besondere Betriebsform des Einzelhandels dar bei der
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soweit moglich auf Nebenleistungen wie z. B. Beratung verzichtet wird, um im Wege der Selbstbedienung ein auf schnellen Warenumschlag
ausgerichtetes Sortiment zu niedrigen Preisen anbieten zu kdnnen, wobei das angebotene Sortiment eng und flach ist (Wirtschaftslexikon24.com,
2013). Discounter zeichnen sich zudem durch eine weitgehende Standardisierung der Filialen, einen hohen Anteil an Handelsmarken im Sortiment und
den Verkauf tendenziell grundnutzenorientierter Waren aus (Springer Gabler Verlag, 2013). Das durchschnittiche Warensortiment betragt bei
sogenannten Harddiscountern mit relativ begrenztem Warensortiment (z. B. Aldi, Norma) ca. 800 Artikel und bei sogenannten Softdiscountern (z. B.
Lidl, Penny) ca. 1.700 Artikel (Kipper, Eberhardt, 2013: 4). Der Nonfood-Umsatzanteil betragt bei Discountern 10 % (BBE Handelsberatung GmbH
(BBE), 2011).

— FuBlaufige Erreichbarkeit: akzeptierte Distanz zum Nahversorger etwa bei 500m, was einem FuRBweg von 10 Minuten entspricht. Als
standardmaRiges Schritttempo wird 3 km/h festgesetzt. Besonders in Stadten ist die fuRlaufige Erreichbarkeit von besonderer Bedeutung, da hier bis zu
50% der Haushalte keinen PKW zur Verfigung haben. Die innerhalb von 500m erreichbare Flache kann sich dabei aufgrund von Flusslaufen oder
Bahnlinien massiv von dem 500m-Radius unterscheiden.

— Periodischer Bedarf: Waren des taglichen Bedarfs. Dazu zéhlen Nahrungs- und Genussmittel sowie kurzfristige Verbrauchsgtter, wie z.B. Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel, Haushaltspapierwaren, Parfimerie- und Drogerieartikel, frei verkaufliche Pharmaziewaren, Zeitungen und Zeitschriften
sowie Schnittblumen und Heimtierfutter.

— Radmobile Erreichbarkeit: akzeptierte Distanz mit dem Fahrrad zum Nahversorger zwischen 0,8 und 3 km. Als standardmafiges Fahrradfahrtempo
wird 15 km/h festgesetzt. Ebenso wie bei der fu3laufigen Erreichbarkeit ist hier ein Zeitraum von 10 Minuten relevant.

— Verkaufsflache: Der Bereich eines Handelsbetriebs, der dem Kunden standig zuganglich ist. Dazu zahlen auch Treppen, Schaufenster und
Konsumbereiche. Zusammen mit Lagerflachen und diversen Flachen der Angestellten zahlt die Verkaufsflache zur Gesamtflache. Die Verkaufsflache
pro Einwohner wird als Verkaufsflachenausstattung bezeichnet. Wird der Umsatz durch die Verkaufsflache dividiert, erhalt man die Raumleistung
oder Flachenproduktivitat.

Quellen: Borutta A, Neundorfer M, Baum T (2012) Trendreport Discounter. URL: http://www.lebensmittelzeitung. net/studien/pdfs/432_.pdf (02.12.2013); BBE
Handelsberatung (2011) Struktur- und Marktdaten im Einzelhandel (2010). URL: ttp://www.stmwivt.bayern.deffileadmin/user_upload/stmwivt/Publikationen/BBE_Struktur
_und_Marktdaten_im_Einzelhandel_2010.pdf (01.10.2013); BVLH (2013): http://www.BVLH .net/infothek_daten-fakten.html (01.10.2013); Kiipper P, Eberhardt W (2013):
Nahversorgung in léandlichen Raumen. BMVBS-Online-Publikation, Nr. 02/2013 URL: http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/BMVBS/Online/
2013/DL_ONO022013.pdf (01.10.2013), Neumeier Stefan; Modellierung der Erreichbarkeit von Supermarkten und Discountern; in Thiinen working pasper 16; Juni 2014
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