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Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 "West  lich der Simonshofer
Stral3e"
- Aufstellungs- und Billigungsbeschluss

Anlagen
1. Bebauungsplanentwurf

2. Begrindung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Westlich der Simonshofer Stral3e” wurde
eine schallschutztechnische Untersuchung zur Vertréaglichkeit der geplanten Wohnbebauung
mit dem angrenzenden Krankenhausbetrieb durchgefihrt. Auf Grundlage der Entwurfspla-
nung der Fa. Tippl vom Februar 2012 kam der Gutachter zum Ergebnis, dass zur Sicherstel-
lung der Vertraglichkeit eine Larmschutzwand mit einer wirksamen Abschirmhdhe von 3,50
m erforderlich ist. Diese Vorgaben des Schallschutzgutachtens wurden mit detaillierten An-
gaben u.a. der Gelande- und Wandhéhen in Meter U.NN als Festsetzung in den Bebauungs-
plan Ubernommen.

Im August 2015 lagen dann konkrete Plane der Fa. Tippl zur Bebauung auf dem Grundsttick
FI.Nr. 397/3 der Gem. Heuchling sowie zum Gelandeverlauf vor.

Mit diesen aktuellen Daten beauftragte die Fa. Tippl den Schallschutzgutachter mit einer
Uberpriifung der Untersuchungen von 2012. Dabei wurden auch die nun vorliegenden
schallschutztechnischen Untersuchen zum Bauabschnitt BA 4 des Krankenhauses berick-
sichtigt.

Das Ergebnis der Untersuchungen der Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fir Bauphysik zeigt,
dass auf eine aktive LarmschutzmafRnahme nicht verzichtet werden kann. Allerdings kénnte
aufgrund der verénderten Eingangsdaten die Hohe der Larmschutzwand unter Einhaltung
der schallimmissionsschutztechnischen Richtwerte auf 2,0 m reduziert werden.

Mit Schreiben vom 19.02.2016 hat die Fa. Tippl nun die Anderung des Bebauungsplans be-
antragt.

Da diese neuen Ergebnisse jedoch nicht nur unerheblich von den Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans abweichen, sollte aus Griinden der Rechtssicherheit der Be-
bauungsplan in Bezug auf die Festsetzungen zur Larmschutzwand geéndert werden.

Auch soll bemerkt werden, dass aus stadtebaulichen und optischen Gesichtspunkten eine
reduzierte Larmschutzwand wesentlich vertraglicher ist.

Die Anderung des Bebauungsplans kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Beschlussvorschlag:
1. Der Bebauungsplan Nr. 98 ,Westlich der Simonshofer Straf3e” wird in Bezug auf die
Festsetzungen zum aktiven Larmschutz durch einen Tekturplan gemal § 1 Abs. 8 und §

2 Abs.1 BauGB geéndert.

2. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Entwurfsplan vom
08.03.2016.
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3. Der Geltungsbereich des Tekturplanes wird als ,Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
BauNVO festgesetzt.

4. Der Tekturplan erhalt die Bezeichnung ,Tekturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 98
Westlich der Simonshofer Stral3e".

5. Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Auf die Durchfiih-
rung einer Umweltprifung wird verzichtet.

6. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntzumachen
und die o6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 durchzuftihren.

Lauf a.d. Pegnitz, 24.02.2016
Stadt Lauf a.d. Pegnitz
Fachbereich 5

LA.

Mayer
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Tekturplan Nr. 1

Zum

Bebauungsplan Nr. 98

der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
fur das Baugebiet

"Westlich der Simonshofer StraRe"
ENTWURF

Planung:
Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz

Lauf a.d.Pegnitz, den Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz
i.A.

Nurnberger
Bauamtsleiterin
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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl als Héchstgrenze

Geschossflachenzahl als Hochstgrenze

11 Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze

[1(1+D) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das
zweite Vollgeschoss das Dachgeschoss sein muss

(0] offene Bauweise, wobei Gebaudelangen liber 50 m zuléssig sind

fD, max. 20° freie Dachgestaltung, Dachneigung max. 20°

SD 43°-48° Satteldach, Dachneigung 43° - 48°

h max. 6.50 m max. Geb&udehdhe

- _-_—-—-—-—= Baugrenze

-o—o oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

UL Larmschutzwand
Ausfliihrung gem. Nr. 18 b) der weiteren Festsetzungen

Stralienverkehrsflachen

Geh- und Radweg
G+R

Straflenbegrenzungslinie

Private Griinflache

Gehodlzstreifen anpflanzen
- Ortsrandeingriinung

Zeichenerklarung fiir Hinweise:

bestehende Gebaude

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

398/3 Flurnummer

— 9 ——--——  Gemarkungsgrenze

Abzubrechendes Gebaude

oD Ortsdurchfahrtsgrenze



Weitere Festsetzungen:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. Kniestdcke sind nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung von 43° - 48° bis zu einer Hohe von maximal
62.5 cm zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk.

3. Fir Dacheindeckungen sind nur rote, braune oder anthrazitfarbene Materialien zulassig.

4. Die Gebaude sind entsprechend dem natirlichen Gelandeverlauf hhenmaRig zu staffeln, auch wenn sie
aneinander gebaut werden.

5. Tiefgaragen durfen nicht (iber das nattirliche oder geplante Gelande hinausragen und sind zu begrinen.

6. Miulltonnenstandorte sind baulich oder durch Bepflanzung so auszubilden, dass sie von offentlichen
Flachen nicht einsehbar sind. Fir den Tag der Entleerung sind geeignete Aufstellflachen auf den
Baugrundstlicken zu schaffen.

7. Garagen gemalf Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.
8. Vor Garagen und Einfahrtstoren ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten.

9. Die Stellplatze auf dem Grundstick sind so anzulegen, dass nicht riickwarts auf die Kreisstralle
ausgefahren werden muss.

10.Nebengebaude sind aullerhalb der Baugrenzen bis zu einer Grofke von maximal 12 m? zulassig.

11.Garagen, Carports und Nebengebaude an Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen missen einen Grenz-
abstand von mind. 1,0 m einhalten. Diese Flache ist zu begrtinen.

12.Einfriedungen sind nur mit einer Héhe bis 1,25 m zuldssig. Maschendrahtzdune o0.4. sind an der Strallen-
grenze unzulassig.

13.Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Dabei sollen bevorzugt einheimische
Baume und Straucher gemafl nachstehender Liste verwendet werden.

GroRbaume Kleinkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss Crataegus monogyna WeilRdorn

Quercus robur Stieleiche Prunus avium Vogelkirsche

Tilia cordata Winterlinde Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstbdume

Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuR

Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum spec. Schneeball

14.Fur Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden, z.B. Pflaster mit 2 - 3 cm
Rasen- oder Kiesfugen oder versickerungsfahige Belage.

15.Fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3.5 m sowie von Offentlichen Verkehrsflachen
einsehbare Stitzmauern sind mit einer dauerhaften Wandbegriinung zu versehen.

16.Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) ist zu den Nachbargrundstiicken generell anzuwenden, auch
wenn dadurch im Einzelfall die festgesetzten Baugrenzen nicht ausgenutzt werden kénnen. Fir Gebaude
auf dem gleichen Baugrundstiick untereinander kdnnen Abweichungen zugelassen werden, soweit nicht
andere bauordnungsrechtliche Vorschriften (z.B. Brandschutz) entgegen stehen.

17.FUr die Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt Lauf a.d. Pegnitz in der
jeweils gultigen Fassung anzuwenden. Von den notwendigen Stellplatzen sind mind. 10 % als oberirdische
Besucherstellplatze herzustellen.



18.a) Verkehrslarmimmissionen

Die Grundlage der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen an den Bebauungsplan Nr. 98,
Baugebiet ,Westlich der Simonshofer Stralle®, der Stadt Lauf a.d.Pegnitz zum Schutz vor Verkehrsge-
rauschimmissionen bildet der Bericht 10827.4 des IfB Sorge vom 10. Mai 2012.

Larmorientierte Grundrissplanung

Fir die von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte LOW geméaR Beiblatt 1 zur DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau - betroffenen Baufelder bzw. Flurnummern innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 98, Baugebiet ,Westlich der Simonshofer Stralle, , der Stadt Lauf a.d.
Pegnitz sind bei Neuplanungen zum Schutz vor Verkehrsgerauschimmissionen vorrangig Larmschutz-
grundrisse zu berlcksichtigen.

Durch eine larmschutzorientierte Grundrissplanung soll sichergestellt werden, dass Uberwiegend nachts
genutzte Aufenthaltsrdume wie Schlaf- und Kinderzimmer an den von den Stralenverkehrswegen abge-
wandten Fassaden angeordnet werden.

Passiver Larmschutz an Gebauden

Sofern eine Anordnung von (berwiegend nachts genutzten Aufenthaltsrdumen an den verkehrswegezuge-
wandten Fassaden nicht vermieden werden kann, ist durch passive LarmschutzmafRnahmen
sicherzustellen, dass in den schutzbedirftigen Raumen die Anforderungen gemal DIN 4109 sowie die
nach VDI-Richtlinie 2719 anzustrebenden Innenpegel eingehalten werden. Zur Sicherstellung eines
hygienischen Luftwechsels in Uberwiegend nachts genutzten Aufenthaltsraume an
verkehrswegezugewandten Fassaden, in denen aufgrund ihrer Nutzung eine StoRliiftung nicht méglich ist,
sind geeignete dezentrale Liftungseinrichtungen (z.B. Schalldammiliifter) vorzusehen.

Auf diese Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn fir diese Raume eine Liftungsméglichkeit
Uber Fenster auf einer verkehrswegeabgewandten Gebaudeseite besteht.

Der Nachweis des passiven Larmschutzes gemaf VDI-Richtlinie 2719 fiir neu zu errichtende Gebaude in
den Teilflachen WA 1 bis WA 3 ist mit den Bauantragsunterlagen einzureichen. Im Falle der
Genehmigungsfreistellung muss dieser Schalltechnische Nachweis beim Bauherrn oder auf der Baustelle
vorliegen.

b) Gewerbegerduschimmissionen

Die Grundlage der schallimmissionsschutztechnischen Anforderungen an den Bebauungsplan Nr. 98,
Baugebiet ,Westlich der Simonshofer StralRe®, der Stadt Lauf a.d.Pegnitz zum Schutz vor Gewerbe-
gerauschimmissionen bildet der Bericht 10827.4 des IfB Sorge vom 10. Mai 2012 sowie die
"Fachtechnische Priifung der Umsetzung aktiver LarmschutzmalRnahmen gemaR Bebauungsplan Nr. 98,
Stadt Lauf a.d.Pegnitz, unter Berlicksichtigung der Planungen des Krankenhauses Lauf zur Errichtung
eines neuen Bettenhauses" (Nr. 12964) des IfB Sorge vom 17. Dezember 2015 in Verbindung mit der
Stellungnahme 12828.1 vom 07. Juli 2015.

Zum Schutz der AuRenwohnbereiche und der Fassaden der geplanten Gebdude innerhalb des Plange-
bietes (insbesondere der Teilflache WA 3) ist eine Larmschutzwand bzw. eine Kombination von Larm-
schutzwall/-wand entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze der Flur-Nr. 397/3 sowie einem seitlichen
Uberstand an der dstlichen Grundstiicksgrenze der Flur-Nr. 397/3 zu errichten.

Eine detaillierte Beschreibung zu Lage und Héhenentwicklung der erforderlichen aktiven Larmschutzmal}-
nahme ist in den Anlagen 13 und 14 der Stellungnahme 12964 des IfB Sorge vom 17. Dezember 2015
dargestellt. Diese Be- schreibung zur Ausbildung der erforderlichen aktiven Larmschutzmaflinahme ist
Gegenstand der Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz fiir den Tekturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan
Nr. 98, Baugebiet "Westlich der Simonshofer StralRe" der Stadt Lauf a.d.Pegnitz.

Die erforderliche Larmschutzwand muss in massiver schalldichter Bauweise (z.B. keine Holz-
konstruktion) errichtet werden.

Weitere Hinweise:

1. Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig. Sollten hohe Grundwasserstande angetroffen
werden, sind Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

2. Bei Auffalligkeiten von Bodenverunreinigungen sind unverziglich das Landratsamt und das Wasserwirt-
schaftsamt zu verstandigen.



Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz erlasst auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, 9,10,13, 13a und 30 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509), und des Art. 81 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Seite 588) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. Seite 796) folgende

Satzung

fir den Tekturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet
~Westlich der Simonshofer Strale*

§1

(1) Fur den Geltungsbereich des Tekturplans Nr. 1 zum Bebauungsplanes Nr. 98 gilt der vom Stadtbauamt
Lauf a.d.Pegnitz ausgearbeitete Plan vom

(2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan.
§2
Dieser Bebauungsplan tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten alle friiheren stadtebaulichen Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent- oder
widersprechen, aul3er Kraft.

Lauf a.d.Pegnitz, den Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Benedikt Bisping
1. Burgermeister



Verfahrenshinweise:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Tekturplans wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13

BauGB mit Beschluss des Bauausschusses der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom eingeleitet und den
Entwurf des Tekturplans in der Fassung vom gebilligt..

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln am und durch
Veroffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom bekanntgemacht.

4.Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom aufgefordert,
ihre Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf bis zum abzugeben.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom bis
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln
am und durch Verdéffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom bekannt gemacht,

mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Anregungen
vorbringen kann.

6. Der Stadtrat der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit Beschluss vom den Bebauungsplan vom §10
BauGB als Satzung aufgestellt.

Lauf a.d.Pegnitz, den Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Benedikt Bisping
1. BUrgermeister

7. Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab dem 24.10.212 im Rathaus, Urlasstralle 22, Zimmer 208,
gemall § 10 Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegt. Die Auslegung ist ortsiiblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln am 24.10.2012 und durch Veréffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 24.10.2012
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Lauf a.d.Pegnitz, den 25.10.2012
Stadt Lauf a.d.Pegnitz

Benedikt Bisping
1. Burgermeister



Stadt Lauf a.d.Pegnitz Bebauungsplan Nr. 98 — Tektur Nr. 1 Begriindung
.Westlich der Simonshofer StralRe*
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Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauan-
trage, auch wahrend der Planaufstellung.

Sie sind Voraussetzung fiir die Bodenverkehrsgenehmigung, fiir die Ersz?ﬁefiung und die Bo-
denordnung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13a des Baugesetzbuches-(BauGB). geregelt. Rege-
lungen iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthdlt-die Baunutzungsverordnung
(BauNVO0). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan.verwendeten Planzeichen dient die Plan-

zeichenverordnung (PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaR Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) festgesem\ )

Anlass fiir die Aufstellung eines Tekturplans

Der rechtskraftige Bebauungsplan erhalt Festsetzungen zum Schutz des Wohngebiets vor Ge-
werbeldrm aus dem Betrieb des angrenzenden Krankenhauses Lauf. Es wird die Errichtung ei-
ner Larmschutzwand }q Siidwestgrenze des Grundstiicks 397/3, Gem. Heuchling, mit ei-
ner wirksamen Abschirmhéhe von mindestens 3,50 m verlangt. Den Berechnungen lag ein
Vorentwurf fiir die Bebauung aus.dem Februar 2012 zugrunde.

Mittlerweile wurde ein Bauantrag fiir die Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 397/3 eingereicht,
der in Bezug auf H6henla(§é und Gebaudestellung nicht unerheblich vom Vorentwurf abweicht.
Aufgrund dieserTatsache wurde vom Bautréger eine Uberpriifung der Berechnungen aus dem
Jahr2012'beauftragt. In die Berechnungen flossen ein iiberarbeitetes Gelandemodell sowie
die inzwischen vorliegenden Ergebnisse der schallschutztechnischen Untersuchung im Rah-
men des Bauabschnitt BA 4B (Errichtung eines Bettenhauses) des Krankenhauses Lauf ein.
Die Uberrechnung hat gezeigt, dass auf Schallschutzwand nicht verzichtet werden kann, die
Héhe jedoch auf 2,0 m reduziert werden kann.

Aus Griinden der Rechtssicherheit, auch fiir das angrenzende Krankenhaus Lauf, soll der Be-

bauungsplan Nr. 98 durch den Tekturplan Nr. 1 angepasst werden.




Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Allgemeines

Das Mittelzentrum Lauf a.d.Pegnitz ist kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Niirnberger
Land und gehért zur Planungsregion 7 ,Industrieregion Mittelfranken®. Durch die Lage ca.
17 km dstlich von Niirnberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone

im grof3en Verdichtungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen.

Lage im Stadtgebiet >

Der Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet,,Westlich der Si-
monshofer Straf’e” liegt im Stadtteil Lauf rechts der Pegnitz.ca. 1000 m nérdlich des Stadt-
zentrums. (

Das Baugebiet wird begrenzt durch das Geldnde des Krankenhauses Lauf im Siiden, dem
Griinzug Kunigundenberg im Westen, von landwirtschaftlichen Flachen im Norden und der Si-
monshofer StraRe (KreisstrafRe LAU 8) imOsten. Ostlich.derSimonshofer Strafe schlieien
sich Wohnbauflachen an (Bebauungsplan Nr. 60 ,Nérdlich derjreiten Strafle” - Gebietsaus-

weisung ,Allgemeines Wohngebiet").

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich Des Tekturplans Nr. 1.zum Bebauungsplanes Nr. 98 ist identisch mit dem
Geltungsbereich des e&(gkréftigen Bebauungsplansund umfasst die Grundstiicke FI.Nm.
397,397/3376/7 u}s

376/3und 395.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grofde von ca. 1,3 ha.
4

76/8der Gemarkung Heuchling sowie Teilflachen der FI.Nm. 376,

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Regionale und iiberregionale Planungen

Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im seit dem 04.06.2008 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Peghnitz ist
der Bereich des Bebauungsplanes als ,,Sonderbauflache Krankenhaus“ dargestellt.

Durch die geplante Wohnnutzung wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadt-
gebiets nicht beeintrachtigt. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung ange-

passt.




5.2

Planung und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und Maf der bauliche Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,,Aligemeines Wohngebiet” nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 bzw. Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssige
Gartenbaubetriebe bzw. Tankstellen werden ausgeschlossen.

Art und Maf der baulichen Nutzung wird durch den Tekturplan nicht geéndsert.

Erschliefung

Verkehrsmafige ErschlieBung

Die verkehrsmafige Erschlieung erfolgt iiber die angzﬁzende Simonshofer Straf3e (Kreis-
strafie LAU 8).

Uber die in der Simonshofer Strasse auf Hohe des Krankenhauses gelegene Bushaltestelle ist
das Baugebiet an den OPNV angeschlossen. Die Haltestelle wird von den Stadtbuslinien 350
und 353 angefahren. Uber den Stadtbus besteht auch eine direkte Anbindung an den Bahnhof
Lauf rechts und den Bahnhof Laufvjj{k-Bahn-Haltestelle). j

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsor; n}@s Gebietes erfolgt im Mischsystem. Die Entsorgung des Schmutz-
wassers wird durch den Anschluss an die Zentralklaranlage in Lauf iiber das bestehende Ka-
nalnetzsichergestellt.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das 6ffentliche

Kanal-system vor. Die Eivﬂéitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zul&ssig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf ei-

ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser
sollen Niederschlagswésser von den Dachflachen in Regenauffangbehéltern auf dem Grund-
stiick gesammelt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und

die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.




Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen Regenauffangbehéltern bzw. wenn keine Nut-
zung von Regenwasser vorgesehen ist, muss Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberfla-
chenwasser unter dkologischen Gesichtspunkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versicke-
rung gebracht werden.

Eine ausnahmsweise Einleitung in die stadtische Kanalisation ist nur zuldssig, wenn durch ein
entsprechendes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass aufgrund der Bodenbeschaffenhei-
ten oder der Grundwasserverhaltnisse eine Versickerung nicht maglich ist.

Mit dem Programm ,BEN“ (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Nieders'c}agswassereinlei-
tungen), http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, kénnen Nutzer mit wenigen
Schritten priifen, ob eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann-und welche wesentlichen
Randbedingungen einzuhalten sind.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sigfolgende Auflagen zu beachten:

Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.

Der Unternehmer hat die geplante Maf3nahme - Versickerung - ferner nach den geltenden Vor-
schriften und anerkannten Regeln derTechnik.und-Baukunst auszufiithren.

Da davon auszugehen ist, dass di Veerkerung unter die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der "Tt;c}%hen Regeln zum-schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" fallen werden, ist darauf zu achten,
dass eine flachen-hafte Versickerung-iiber Oberboden abzustreben ist und unterirdische Versi-
ckerungsanlagen.in‘Form.von Rigolen (linienhafte Versickerung) nur anzustreben sind, wenn
eine Fléchenversickehg oder die Anlage von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht
werden.kann. Eine punktuelle Versickerung iiber Sickerschachte darf nurim Ausnahmefall in
Erwagung gezogen werden. Das Dachflaichenwasser bedarf einer Vorreinigung iiber Kérbe zum
Grobstoffriickhalt bzw. einen eingehéngten Filtersack entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138
Kap. 4.

Wasser-, Gas-.und Stromversorgung

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch die Stadtischen Werke Lauf GmbH sicherge-

stellt, die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Gasversorgung Lauf GmbH.

Immissions- und Umweltschutz

Larmschutz

Die Auswirkungen der Gerauschimmissionen aus dem Betrieb des an das Baugebiet angren-
zenden Krankenhauses Lauf sowie die Auswirkungen des Strafdenverkehrslarms der Simons-
hofer Strafe wurden mit Bericht Nr. 10827.4 vom 10. Mai 2012 des Ingenieurbiiros fiir Bau-
physik Wolfgang Sorge, Niirnberg, untersucht.

-6 -




6.2

Die Untersuchungen aus dem Jahr 2012 wurden durch die ,Fachtechnische Priifung der Um-
setzung aktiver Larmschutzmafinahmen geméafl dem Bebauungsplan Nr. 98 der Stadt lauf
a.d.Pegnitz“ (Stellungnahme Nr. 12828.1 vom 07. Juli 2015 und Stellungnahme Nr. 12964
vom 17. Dezember 2015) erganzt.

Die erforderlichen aktiven und/oder passiven Schallschutzmaf3nahmen sind als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan iibernommen.

Die Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begriindung als Anlage beige-

fiigt.

Bodenkontamination

Informationen oder Anhaltspunkte fiir mogliche Bode?ontaminationen liegen nicht vor.

Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler sind von der Planung nicht beriihrt.
Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie Ge-
fafscherben, Knochen, auffallige éh@en von Steinen, Manreste, dunkle Erdverfarbun-
gen u.a.) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Auf3enstelle Niirnberg,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landratsamt Niirnberger Land, zu melden. Die

Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

Landschaftsschutz}ld Griinordnung

Belange des Landschaftsschutzes werden nicht beriihrt.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen zur griinordnerischen Gestaltung der Grundstiicke.

ErschlieRungskosten

Die Erschliefiung des Baugebietes erfolgt durch die Stadt Lauf. An den ErschlieRungskosten
haben sich die Eigentiimer der erschlossenen Grundstiicke nach naherer Maf3gabe des Bau-
gesetzbuches sowie des einschlagigen Ortsrechtes mit ErschlieBungsbeitragen, Herstellungs-

beitragen fiir Kanéle und Baukostenzuschiissen fiir Strom und Wasser zu beteiligen.




10.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt.

Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, s$$e von der zusam-

menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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