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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: FB 5/102/2016

Beratungsfolge Termin

Bau-, Umwelt- und Stadtent- 02.02.2016 offentlich
wicklungsausschuss

Einbeziehungssatzung der Stadt Lauf a.d. Pegnitz fiir den Bereich "Westliche
Neunhofer HauptstraBe" im Ortsteil Neunhof; - Durchfiihrung der 6ffentlichen
Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

Anlage 1: Schreiben Rechtsanwélte Schmauf3, Weber & Pompl vom 19.10.2015
Anlage2: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 06.10.2015
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Westliche Neunhofer Hauptstralle“ beschlossen.
Im Aufstellungsverfahren wurde vom 21.10.2015 bis zum 23.11.2015 die o6ffentliche Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Wiahrend der Auslegungsfrist wurden zwei AuRerungen zur Planung vorgebracht.
Stellungnahme der Verwaltung zu den vorgebrachten AuRerungen:

1. Schreiben der Rechtsanwalte Schmaul}, Weber & Pompl vom 19.10.2015
(siehe Anlage 1)

Nachdem auch von Seiten des Landratsamtes Nirnberger Land die Einbeziehung
der Flachen zur Staatsstrale hin empfohlen wird (siehe Anlage 2.1), sollte aus
Sicht der Verwaltung der Erweiterung des Geltungsbereiches zugestimmt werden.

N

M1:1000
Neunhof

Geltungsbel
vom 06.10.2015
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2. Per E-Mail am 23.10.2015:
,Der Weg welcher geschottert ist und bisher benutzt wird und weiterhin benutzt
werden soll hat folgenden Nachteil. Bei Regen usw. wird beim befahren des Weges
und Einbiegung in die Staatsstralle mit Kraftfahrzeugen erheblicher Schmutz ein-
getragen in die Staatsstralle. Es sollte hier festgelegt werden dass in diesem Fall
die Zufahrt mit Pflaster oder dhnlichem zu gestalten ist gleiches gilt bei anderer Zu-
fahrt.”

Die Zufahrt zu den bestehenden Anwesen Neunhofer Hauptstrale 18 und 20 ist
vom Fahrbahnrand der StaatsstralRe aus auf eine Tiefe von Uber 10 m bituminds
befestigt, sodass gréRere Verschmutzungen der Staatsstrafle nicht zu erwarten
sind. Bei Uberpriifungen vor Ort konnten auch keine relevanten Verschmutzungen
festgestellt werden.

Weiterhin wurde die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die Stel-
lungnahme der Verwaltung hierzu und Beschlussvorschlage sind in der Anlage 4 tabellarisch
aufgefihrt.

Nachdem sich durch die Beteiligungen nicht nur unwesentliche Anderungen der Planung
ergeben, wird nach § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Auslegung und Beteiligung der Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange erforderlich. Dabei kann die Auslegungsfrist auf zwei
Wochen verkirzt werden.

Beschlussvorschlag:
Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieft:

1) Zuden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Einbeziehungssatzung ,Westliche
Neunhofer Hauptstralie" vorgebrachten Aufierungen zur Planung wird festgestellt:

a) Dem Antrag auf Erweiterung des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung in
Richtung Staatsstrafte wird stattgegeben.

b) Die Zufahrt zu den bestehenden Anwesen Neunhofer Hauptstrafle 18 und 20 ist vom
Fahrbahnrand der Staatsstralle aus auf einer Tiefe von (ber 10 m bituminos befestigt,
sodass grofiere Verschmutzungen der Staatsstrafe nicht zu erwarten sind.

2) Es wird festgestellt, dass bei der der Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6f-
fentlicher Belange keine Einwande vorgebracht wurden bzw. keine AufRerungen einge-
gangen sind von

Regierung von Mittelfranken — Héhere Landesplanungsbehérde, Ansbach
Planungsverband Industrieregion Mittelfranken, Nurnberg

Staatl. Bauamt Nirnberg

Stadt. Werke Lauf GmbH

Bisping & Bisping GmbH & Co.KG

Vodafone Kabel Deutschland

Gasversorgung Lauf GmbH

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Roth

Polizeiinspektion Lauf
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3)

4)

Vermessungsamt Nurnberg

Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. fir Vor- und Friihgeschichte, Nurnberg
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Kreisbrandrat des Landkreises Nurnberger Land

Zu den bei der der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
vorgebrachten AuRerungen zur Planung wird festgestellit:

Landratsamt Nurnberger Land

Fachstelle fir technische Aufgaben:

Die Restflachen der Grundstiicke zur Staatsstrale hin werden in den Geltungsbereich
der Satzung einbezogen. Die Festsetzung ,Dorfgebiet” wird gestrichen.

Immissionsschutz:
Der Hinweis wird in der Satzung ergénzt.
Naturschutz:

Die Restflachen der Grundstlicke zur Staatsstrafke hin werden in den Geltungsbereich
der Satzung einbezogen.

Wasserwirtschaftsamt Nirnberg

Der Punkt 6.3 der Begriindung zur Einbeziehungssatzung ,Erschliefung*-
Abwasserbeseitigung” wird in Bezug auf die Vorgaben zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser an die Vorgaben des WWA angepasst.

Main-Donau Netzgesellschaft

Ein Hinweis auf den Abstand zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen wird
in den Plan aufgenommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine 6ffentlichen Stralken oder Wege. Bei
notwendigen Leitungsverlegungen sind die Mafinahmen mit den Eigentimern der be-
troffenen Grundstuicke zu koordinieren.

Der folgende Hinweis wird im Plan erganzt:

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Forschungsanstalt fir das StralRen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss ,Kommunaler
StralRenbau® ist in der aktuellen Ausgabe zu beachten.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung mit den beschlossenen Anderungen wird be-
schlussmanig gebilligt.

Das Stadtbauamt wird beauftragt, den Entwurf der geanderten Einbeziehungssatzung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen und die Behoérden und Trager o6ffentlicher
Belange erneut zu beteiligen.
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Lauf a.d. Pegnitz, 12.01.2016
Stadt Lauf a.d. Pegnitz
Fachbereich 5
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Georg SchmauB + f_{ﬂ( ag? /l

Rechtsanwalt von 1947 bis 1991

Rechtsanwalte ﬁ Lothar SchmauB
Ulrch Weber
SchmauB, Weber & Pompl mﬁ Rudiger Pompl
—

. 91207 Lauf a.d. Pegnitz
Kanzlei SchmauB, Weber & Pompl Postfach 100222 91192 Lauf N .
g Simonshofer Stra3e 18

Telefon (091 23) 2001 + 2002

Fax (09123) 12553

E-Mail raeschmauss-weber@t-online.de
Internet www.schmauss-partner.de

Stadt
Lauf a. d. Pegniiz

Stadt Lauf a.d. Pegnitz T
z.Hd.Herrn 1.Biirgermeister [Behedik€Blispioe %

Urlasstrafie 22 Bankverbindung: Sparkasse Niimberg
4 (L /&l’? i BLZ: 76050101 Konto: 240120105
91207 Lauf m IBAN: DE45 7605 01010240 120105 - BIC: SSKNDE77XXX

I

L4

Den
19.10.2015

Anfragen an
RA Pompl/ew

, S ] 15/000254
Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fiir den Bereich

,» Westliche Neunhofer Hauptstrafie* im Ortsteil Neunhof
gemil § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB
hier: Antrag auf Erweiterung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass wir in vorgenannter Angelegenheit den Grundstiickseigentiimer der

Ordnungsgemifle Bevollméchtigung wird anwaltlich versichert.

Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lauf hat in seiner Sitzung am
6.10.2015 beschlossen, eine Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,,Westliche Neunhofer
Hauptstrafie” gemél § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB aufzustellen und die 6ffentliche Ausle-

gung durchzufiihren.

Die Aufstellung dieser Satzung dient dazu, den Streitpunkt, ob es sich hier um Innenbereich
oder AuBlenbereich handelt, cndgiiltig auszurdumen und auch fiir die Dauer materielles

Baurecht zu schaffen.

Unsere Biirozelten: Mo. - Do. 8.00 - 12.30 Uhr - 14.00 - 17.00 Uhr
Freitag  8.00 - 12.30 Uhr
und nach Vereinbarung



RAe Schmauf, Weber & Pompl Schreiben vom 19.10.2015 Seite 2

Unser Mandant ist der Auffassung, dass in diesem Zusammenhang, um auch fiir die Zukunft
klare Verhéltnisse zu schaffen, es durchaus sinnvoll ist, den Geltungsbereich der Finbezie-
hungssatzung etwas zu erweitern, und zwar nicht nur die jetzt bestehenden Grenzen der Be-
bauung einzubeziehen, sondern den Einbeziehungsbereich auf der FLNT1.601, Gemarkung

Neunhof, Richtung Staatsstrafie zu erweitern, wie in dem beiliegenden Lageplan ROT einge-

zeichnet,

Unser Mandant hat mit seiner Frau drei Téchter und es wire vorausschauend, wenn fiir den

cigenen Bedarf in der Zukunft bereits jetzt das notwendige Baurecht geschaffen wiirde.

Es geht unserer Mandantin nicht darum, Bauland zum Weiterverkauf zu haben, sondern aus-

schlieBlich darum, den T6chtern auch in der Zukunft ein Vérbleiben im Ortsteil Neunhof zu

ermdoglichen.
Wir beantragen deshalbim Namen unseres Mandanten,

die Einbeziehungssatzung -wie im Lageplan ROT eingezeichnet -

zu erweitern.

Mit [reyndlichen Griiflen

it

Rechtsanvalt Anlage
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niirnberger ®&y land

Landratsamt Nirnberger Land - 91205 Lauf a. d. Peg.

Landratsamt Niirnberger Land
Bauordnung (Verwaltung),
Bauleitplanung, Denkmalschutz

Stadt Lauf an der Pegnitz
91205 Lauf an der Pegnitz

Stadh
Layf A, d, chnitz

o, 1% Nov, 205

Auskunft erteilt E-Mail-Adresse Tel. 09123 - Fax 09123 Zimmer Lauf a. d. Pegnitz
Herr Bertl g.berti@nuernberger-land.de 950-6260 950-8011 Nr. 315 13.11.2015
Unser Zeichen (bitte bei Antwort angeben) Ihre Zeichen lhre Nachricht vom
23-610 B/db

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Westliche Neunhofer HauptstraRe®, Stadt Lauf a. d. Pegnitz

Anlagen
1 Satzungsentwurf mit Begriindungsentwurf (3-fach) in Riickgabe

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vom Bau, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lauf a. d. Pegnitz am

06.10.2015 beschlossenen Aufstellung der o. g. Einbeziehungssatzung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fachstelle fir technische Aufgaben / Kreisbaumeisterin

Hinsichtlich des dargestellten Geltungsbereiches sollten Uberlegungen dahingehend angestellt wer-
den, auch die Restflachen des Grundstiickes Flurnummer 601 und die Grundstiicke Flurnummer 51
und 51/2 der Gemarkung Neunhof einzubeziehen. Damit waren auch diese Bereiche kinftig nicht
dem Aufenbereich zuzuordnen. Ferner sollte auf die Festsetzung des Gebietscharakters, bzw. der
Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet” verzichtet werden. Ein ,Kippen“ des Gebietscharakters wire in
diesem Fall nicht zu befirchten. In der vorliegenden Form wird die Satzung unter Zuriickstellung von
Bedenken hingenommen.

Immissionsschutz

Aus Sicht des technischen Umweltschutzes wird vorgeschlagen folgenden Hinweis in die Satzung
aufzunehmen: ,Die Vorschriften der ,VDI 2719 — Schalldammung von Fenstern — sind hinsichtlich des
Verkehrsldrms bei Wohnungen zu beachten. Die erforderlichen Schallschutzmalnahmen sind vom

Dienstgebiude Besuchszeiten Konten Stadtbus Lauf
Waldluststraite 1 Montag 7:30 - 16:00 Uhr  Sparkasse Nirnberg Haltestelle Altdorfer Straie
91207 Lauf a. d. Pegnitz Dienstag 7:30—-16:00 Uhr  Nr. 240 106 526 (BLZ 760 501 01) Haltestelle Landratsamt
Telefon 09123 950-0 Mittwoch 7:30-12:30 Uhr  IBAN DE 18 7605 0101 0240 1065 26 - BIC SSKNDE77XXX  S-Bahn

Zentralfax 09123 950-8009 Donnerstag 7:30 — 18:00 Uhr Linie 8 1
info@nuernberger-land.de Freitag 7:30 - 12:30 Uhr Lauf West und

www.nuernberger-land.de Lauf (li. Pegnitz)



Verkehrsaufkommen abhéngig. Der Entwurfsverfasser muss sich gegebenenfalls Dritter (Gutachter)
bedienen.”

Naturschutz

Die Untere Naturschutzbehérde sieht die Einbeziehungssatzung in der voriiegenden Form &uBerst
kritisch. Die Planung stellt einen fingerférmigen Fortsatz der bestehenden Bebauung dar. Deshalb hat
die Untere Naturschutzbehérde die Befuirchtung, dass durch die Linge dieser Baufliche Bauwlinsche
im Bereich zwischen der Geltungsbereichsgrenze der Satzung und der Neunhofer Hauptstraie kinf-
tig nach § 34 Baugesetz beurteilt werden mussen. In diesem Fall wiirde die Eingriffsregelung nach §
1a BauGB ausgehebelt. Aus naturschutzfachlicher Sicht solite deshalb darauf hingewirkt werden,
dass die Satzung um den Bereich zwischen dem derzeit geplanten Geltungsbereich und der Neun-
hofer Hauptstralle ergénzt wird und die Eingriffsregelung zur Anwendung kommen kann. Sollte die
Gemeinde an der bisherigen Planung festhalten, ware die Satzung um die griinordnerischen Festset-
zungen und die Kompensationsflachen zu erganzen.

Die nic ehr benétigten Unterlagen geben wir mit Dank zuriick.

lichen GriiRen

niirnberger®gy land Seite 2 von 2



2.1

2.2

23

Aul Qge 2.2
Beteiligung der Triger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Triiger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zustindigkeit zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Stadt Lauf a.d.Pegnitz, 91205 Lauf a.d.Pegnitz

|:| Flachennutzungsplan EI mit Landschaftsplan
[’ Bebauungsplan

fiir das Gebiet
I] mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja % nein

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieSungsplan

X[

Sonstige Satzung
Einbeziehungssatzung ,Westliche Neunhofer Haupstralle

Frist fiir die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 21.11.2015
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

X

Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers ¢ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609-191

D Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kdnnen, mit der Angabe des Sachstands
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwigung nicht ilberwunden werden koénnen
(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[

E Rechtsgrundlagen

Die Verpflichtung zur ordnungsgemifien Entwiisserung von zur Bebauung vorgesehenen Gebieten und die
Behandlung des Abwassers griindet sich auf

-§ 30 BauGB,

-§ 9, Abs. 1,2 WHG i.V.m. § 8 WHG

-§§ 54 - 57 WHG, § 60 WHG

-Art, 34 BayWaG.

D Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Abwasserbeseitigung:

Nach dem § 65 WHG - neu - zu den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung soll das
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt (ber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch éffentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen. Die Folge ist, dass
Entwasserungsgebiet grundsatzlich im Trennverfahren entwéssert bzw. im Rahmen der
Bauleitplanung gepruft werden sollte, ob eine Umstellung des Systems méglich und vertretbar
ist. Das gilt im Ubrigen nicht nur fiir den privaten, sondern auch fiir den &ffentlichen
Entwasserungsbereich, d. h. auch die von den Verkehrsflachen zum Abfluss kommenden
Niederschlagswasser sollten moglichst dezentral (iber regelwerkskonforme
Versickerungsanlagen oder durch eine durchlassige Gestaltung von gering verunreinigten
Verkehrsflachen dem Untergrund zugefiihrt werden.

Die Einbeziehungssatzung sieht vor, dass die Niederschlagswésser von den Dachflachen in
Regenauffangbehaltern (sog. Zisternen) zwischengespeichert und als Brauchwasser
Verwendung finden sowie die Uberlaufwésser dezentral auf dem jeweiligen Grundstiick
versickert werden sollen. Die Ableitung der Uberlaufwésser in die 6ffentliche
Mischwasserkanalisation soll nur zugelassen werden, wenn die Bodenbeschaffenheit und die
Grundwasserverhaltnisse nicht eine Versickerung sprechen sollten. Zur dezentralen
Versickerung sollen Sickerschachte dienen, die aber gegen die Grundsatze der
Abwasserbeseitigung sprechen. Da davon auszugehen ist, dass die Versickerung unter die
NWFreiV bzw. die hierzu erlassene TRENGW fallen werden, ist bei darauf zu achten, dass
eine flachenhafte Versickerung Uber Oberboden abzustreben ist und unterirdische
Versickerungsanlagen in Form von Rigolen (linienhafte Versickerung) nur anzustreben sind,
wenn eine Flachenversickerung oder das Anlagen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden kann. Eine punktuelle Versickerung iber Sickerschéchte darf nur im
Ausnahmefall in Erwdgung gezogen werden. Das Dachflachenwasser bedarf einer
Vorreinigung Gber Kérbe zum Grobstoffriickhalt bzw. einen eingehangten Filtersack
entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 Kap. 4.

Damit ausgeschlossen werden kann, dass ein zu hoher Grundwasserstand gegen eine
Einleitung in den Untergrund spricht, sollten im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung
auch Sondierungsbohrungen durchgefiihrt bzw. Aufstellung eines Bodengutachtens in Auftrag
gegeben werden. Sollte eine Versickerung des Niederschlagswassers angestrebt werden,
mussten vorab die wasserwirtschaftlichen Belange gepriift und beachtet werden (den
offentlichen Entwasserungsbereich betreffend).
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Es muss insbesondere sichergestellt werden, dass der Untergrund sich zum Versickern eignet,
der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab UK Versickerungsanlage) mindestens einen
Meter betragt und sich keine Verunreinigungen im Boden befinden. Daneben muss auch die
Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers geprift und bei der Beurteilung und Wahl der
Versickerungsart beachtet werden.

Da durchlassig gestaltete Oberflachen nur in geringem Mafe Stoffe zuriick halten, darf
ausschlieBlich gering belastetes Niederschlagswasser auf diesen Flachen versickern.
Durchlassige Belédge sind daher nur denkbar fur Flachentypen F1 bis F3 aus Anhang A,
Tabelle A.3, des Merkblattes DWA-M 153, also fir Geh- und Radwegen oder Wohnstrallen
(bis zu 300 Kfz/24h).

il

Niirnberg, den 03.11.2015 Ketterle, Bauoberrat
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Einbeziehungssatzung

fiir den Bereich

"Westliche Neunhofer
Hauptstralle™

im Ortsteil Neunhof
der Stadt Lauf a.d.Pegnitz

vom

Entwurf vom 02.02.2016

Diese Satzung wurde vom Stadtbauamt Lauf a.d. Pegnitz ausgearbeitet.

Lauf a.d.Pegnitz, den
Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz
i.A.

A. Nirnberger
Bauamtsleiterin
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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Zeichenerklarung fiir Hinweise:

bestehende Gebaude

T~ bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

908/35 Flurnummer

@I amtlich kartiertes Biotop



Weitere Festsetzungen:

1. Fir die Dacheindeckung sind ausschlieBlich matt-naturrote Dachziegel oder -steine zulassig.

2. Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig. Sollten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, sind Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

3. Niederschlagswasser von den Dachflichen soll in Regenauffangbehaltern auf dem
Grundstiick gesammelt und der Nutzung als Gie3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.
Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflichenwasser, Uberlaufwasser von Zisternen oder
sonstigen Regenauffangbehaltem und auch nicht genutztes Regenwasser, muss unter
6kologischen Gesichtspunkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht

werden.

Weitere Hinweise:

Far die Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
in der jeweils giltigen Fassung anzuwenden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten. Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsanstalt fur das Strafen- und Verkehrswesen,
Arbeitsausschuss ,Kommunaler Stral’enbau” sind in der aktuellen Ausgabe zu
bertcksichtigen.

Die Vorschriften der "VDI 2719 - Schallddmmung von Fenstern - sind hinsichtlich des Verkehrs-
larms bei Wohnungen zu beachte. Die erforderlichen Schallschutzmafnahmen sind vom
Verkehrsaufkommen abhangig. Der Entwurfsverfasser muss sich gegebenfalls Dritter (Gutachter)
bedienen.

Anderungen:

Geandert gemaf Beschluss des Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses vom 02.02.2016
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Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz erlasst auf Grund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. Seite 796) folgende

Satzung

fiir den Bereich "Westliche Neunhofer Hauptstrafe" im Ortsteil Neunhof

§ 1

(1) FUr den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung fiir den Bereich "Westliche Neunhofer
Hauptstrae" im Ortsteil Neunhof gilt der vom Stadtbauamt Lauf a.d. Pegnitz ausgearbeitete Plan

(2) Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Bereich "Westliche Neunhofer
Haupstrale" im Ortsteil Neunhof ergeben sich aus dem Plan.

§ 2

Diese Satzung tritt gemass § 10 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
treten alie friiheren stadtebaulichen Festsetzungen welche dieser Einbeziehungssatzung ent- oder
widersprechen auller Kraft.

Lauf a.d. Pegnitz, den
Stadt Lauf a.d. Pegnitz

Benedikt Bisping
1. Blrgermeister
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Verfahrenshinweise:

. Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung wurde geman § 34 Abs. 4 BauGB mit Beschluss des Bau-,
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom 06.10.2015 eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der
Stadt Lauf a.d.Pegnitz am 14.10.2015 und durch Veréffentlichung in der "Pegnitz-Zeitung" vom
14.10.2015 bekanntgemacht.

. Der Entwurf der Satzung wurde mit Begriindung gemaf § 13 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB vom 21.10.2015 bis 23.11.2015 o6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortstblich durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt Lauf a.d.Pegnitz am 14.10.2015
und durch Veréffentlichung in der "Pegnitz-Zeitung" vom 14.10.2015 bekanntgemacht, mit dem
Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Anregungen
vorbringen kann.

. Die Trager éffentlicher Belange wurden gemag § 13 Abs. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 19.10.2015 aufgefordert, ihre Stellungnahme zur Einbeziehungssatzung abzugeben.

. Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit Beschluss
vom 02.02.2016 die Erweiterung des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung fiir den Bereich
"Westliche Neunhofer HauptstraBe" im Ortsteil Neunhof beschlossen.

. Der Entwurf der Satzung wurde mit Begriindung gemaf § 13 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB vom .................... o[- SN erneut 6ffentlich ausgelegt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt
Lauf a.d.Pegnitzam ............... und durch Verdffentlichung in der "Pegnitz-Zeitung" vom ...............
bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen
einsehen und Anregungen vorbringen kann.

. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 13 Abs. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 4a Abs. 3 mit Schreiben vom ................. erneut aufgefordert, ihre Stellungnahme zur geanderten
Einbeziehungssatzung abzugeben.

. Der Bau-, Umwelt- und Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit Beschluss
VOM ooiiiiieieieeeeeeenveenenens die Einbeziehungssatzung fir den Bereich "Westliche Neunhofer Hauptstrafe"
im Ortsteil Neunhof erlassen.

. Der Satzungsbeschluss wurde ortsiblich durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt
Lauf a.d.Pegnitz am .............. und durch Veréffentlichung in der "Pegnitz-Zeitung" vom ..............

bekannt gemacht.

Der Einbeziehungssatzung ist damit am ............. in Kraft getreten.

Lauf a.d. Pegnitz, den
Stadt Lauf a.d. Pegnitz

Benedikt Bisping
1. Blrgermeister
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Lauf a.d.Pegnitz, den 02.02.2016

Stadt Lauf a.d.Pegnitz Stadtbauamt Lauf a.d.Pegnitz
i.A.
Benedikt Bisping A. Niimberger

Erster Biirgermeister Bauamtsleiterin
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Stadt Lauf a.d.Pegnitz Einbeziehungssatzung Begriindung
»Westliche Neunhofer Hauptstrafe"

1 Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist die Einbeziehung einzelner Aufenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die Schaffung von Festsetzungen mit Anga-
ben iiber bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.
Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauantrage,
auch wahrend der Planaufstellung.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung durch-
gefiihrt.

Die rechtliche Grundlage fiir die Einbeziehungssatzung findet sich in § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetz-
buch (BauGB).

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Regelungen
iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthélt die Baunutzungsverordnung (BauNVO). Als
Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Planzeichenverordnung
(PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaf Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
festgesetzt.

2 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Anlass zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist der Wunsch eines Grundstiickseigentiimers,
anstelle eines ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Gebaudes ein Wohnhaus fiir sich und seine
Familie zu errichten.

AufRerdem liegen bei der Stadt Lauf a.d.Pegnitz Anfragen mehrerer Neunhofer Biirger vor, die auf
der Suche nach einem Bauplatz im Ortsteil Neunhof sind. Im Geltungsbereich der Satzung besteht
die Maglichkeit noch etwa 6 weitere Wohngebaude zu errichten.

Aufgrund der Tatsache, dass die Flache planungsrechtlich dem Aufienbereich zugeordnet werden
muss, ist zur Schaffung von Baurecht der Erlass der Einbeziehungssatzung erforderlich.

Uber die Satzung kann zudem eine geordnete stadtebauliche Entwicklung abgesichert werden.

3 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
3.1 Allgemeines
‘Das Mittelzentrum Lauf a.d.Pegnitz ist kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Niirnberger Land

und gehort zur Planungsregion 7 ,Planungsverband Region Niirnberg". Durch die Lage ca. 17 km

-8 -
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ostlich von Niirnberg gehért die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im grofien

Verdichtungsraum Niirnberg/Fiirth/Eflangen sowie zur europaischen Metropolregion Niirnberg.

3.2 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt im Ortsteil Neunhof ca. 6 km nordwestlich des

Stadtzentrums.

3.3 Geltungsbereich

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Flache von ca. 8.945 m2,
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befinden sich derzeit zwei Wohngebaude und mehre-
re Nebengebaude.

Westlich und nérdlich des Geltungsbereichs grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Siidlich liegt
die Staatsstrafie 2240 (Neunhofer Hauptstrafie) und éstlich schliefft sich der Ortsteil Neunhof mit

der vorhandenen Bebauung am Eckenhaider Weg an.

5 Ubergeordnete Planungsvorgaben

5.1 Regionale und iiberregionale Planungsvorgaben

Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.



Stadt Lauf a.d.Pegnitz Einbeziehungssatzung Begriindung
»Westliche Neunhofer Hauptstrafie"

5.2 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Grundstiicke FI.Nm. 51/2 und 601 der Gemarkung Neunhof sind im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz aus dem Jahr 2008 als ,Flache fiir die Landwirtschaft” dar-
gestellt.

Das Grundstiick Fl. Nr. 51 der Gemarkung Neunhof ist in dem Bereich der innerhalb des Geltungs-
bereichs der Einbezichungssatzung liegt ebenfalls als ,Flache fiir die Landwirtschaft” dargestellt.
Der siidostliche Teil am Eckenhaider Weg ist als ,gemischte Baufidche” dargestelit.

Im Rahmen der nachsten Anderung bzw. Uberarbeitung des Flachennutzungsplans soll der Gel-

tungsbereich der Satzung dann in eine ,gemischte Bauflache“ gedandert werden.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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6 Planung und Festsetzungen der Satzung

6.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise
Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist die Zulassigkeit der Bebauung nach § 34 BauGB
zu beurteilen:

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich
nach Art und MagB8 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben, das Ortsbild
aarf nicht beeintrachtigt werden.

6.3 Erschlieffung

Verkehrsmafiige Erschlieffung

Die verkehrsmafiige Erschliefung der FI.Nm. 51/2 und 601 erfolgt iiber die bestehende Zufahrt zur
Neunhofer Hauptstrafie (Staatsstrafde St 2240).

Die Zufahrt zur Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 51 kann zum Eckenhaider Weg erfolgen.

Der Ortsteil Neunhof ist iiber die Stadtbuslinien 356 (Anrufsammeltaxi) an den OPNV angebunden.
Die fuBlaufige Entfernung zur Haltestelle SteinbruchstraRe betragt ca. 300 m.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Die Entsorgung des Schmutzwassers
wird durch den Anschluss an die Klaranlage in Neunhof iiber das bestehende Kanalnetz sicherge-
stelit.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das éffentliche Kanal-

system vor. Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zulassig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung) wéahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbhewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser solien
Niederschlagswéasser von den Dachflichen in Regenauffangbehéltern auf dem Grundstiick gesam-

melt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

-7-
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Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die
DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen Regenauffangbehiltern bzw. wenn keine Nutzung von
Regenwasser vorgesehen ist, muss Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflachenwasser unter
okologischen Gesichtspunkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden.
Eine ausnahmsweise Einleitung in die stadtische Kanalisation ist nur zulassig, wenn durch ein ent-
sprechendes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass aufgrund der Bodenbeschaffenheiten oder
der Grundwasserverhéltnisse eine Versickerung nicht maglich ist.

Mit dem Programm ,BEN“ (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen),

http://www.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm, kénnen Nutzer mit wenigen Schritten priifen, ob

eine Einleitung erlaubnisfrei erfolgen kann und welche wesentlichen Randbedingungen einzuhalten
sind.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beachten:

Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.

Der Unternehmer hat die geplante Mafinahme - Versickerung - ferner nach den geltenden Vorschrif-
ten und anerkannten Regeln der Technik und Baukunst auszufiihren.

Da davon auszugehen ist, dass die Versickerung unter die Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) und der "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" fallen werden, ist darauf zu achten, dass eine fla-
chenhafte Versickerung liber Oberboden abzustreben ist und unterirdische Versickerungsanlagen in
Form von Rigolen (linienhafte Versickerung) nur anzustreben sind, wenn eine Flachenversickerung
oder die Anlage von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden kann. Eine punktuelle Versi-
ckerung iiber Sickerschachte darf nur im Ausnahmefall in Erwagung gezogen werden. Das Dachfla-
chenwasser bedarf einer Vorreinigung iiber Kérbe zum Grobstoffriickhalt bzw. einen eingehdngten
Filtersack entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 Kap. 4.
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7.1

Aktive Larmschutzmafinahmen sind nicht vorgesehen.

7.2
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»Westliche Neunhofer Hauptstrafie"

Wasser- und Stromversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtischen Werke Lauf GmbH sichergestellt.
Die Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH.

Immissions- und Umweltschutz

Larmschutz

Bodenschutz

Die geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Niirnberger Land, Sachbereich

Wasserrecht und Bodenschutz, abzusprechen. Erforderliche Genehmigungen sind vor Baubeginn zu

beantragen.

Bodenkontamination
Es liegen keinerlei Anhaltspunkte fiir mégliche Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes vor.

Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege sind im Planungsgebiet

keine Bodendenkmaler bekannt.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmaélern (wie Gefaf-
scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, auffallige Erdverfarbungen u.4.)
sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Aufenstelle Niirnberg, zu melden. Die

Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.
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1 Beschreibung des Vorhabens

1.1 Inhalt und wichtige Ziele des Griinordnungplanes

Im Teil 1, der Begrindung, wurden die Inhalte und die Ziele fur die Einbeziehungssat-
zung erlautert.

Im Umweltbericht werden der Schutz und die Sicherung der natirlichen Lebensgrundla-
gen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sowie die Umsetzung der Ziele und Grunds-
atze des Naturschutzes und der Landschaftspflege behandelt.

Die Auswirkungen auf die Menschen, die Schutzguter und die erforderlichen Mal3nahmen
zur Eingriffsminimierung und zur landschaftlichen Einbindung sowie die sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und das
Artenschutzgesetz werden ebenfalls betrachtet und angewandt.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Die Aufstellung einer Einbeziehungsatzung fuhrt in der Regel zu Eingriffen in Natur und

Landschaft gemaf § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Unmittelbar anzuwenden sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie

des Bayerischen Naturschutzgesetzes im Sinne des Schutzes wildlebender Tier- und

Pflanzenarten sowie der gesetzlich geschitzten Biotope. Hier sind die Aussagen des §

44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und

Pflanzenarten) sowie des § 30 BNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope) besonders zu

berlcksichtigen.

Des Weiteren wurden die Gesetze zum Immissionsschutz, Wasserrecht und Boden-

schutz Beachtung berucksichtigt.

2 Bestandsbeschreibung und Bestandsanalyse
21 Einordnung in die Umgebung und Flachennutzungen

. o y ]h 2
} m . ﬁ‘nmhm:undl-m; '&
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Neunhof liegt im Naturraum ,Vorland der nérdlichen Frankenalb, nordwestlich der Stadt
Lauf in einer vielfaltigen Kulturlandschaft und ist durch viele Grinflachen, die Schlosser
und die Bauernhduser, die die teils als Baudenkmal geschitzt sind, gegliedert. Das Dorf
wird in den Randbereichen von einer lockeren Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhau-
sern eingefasst.
Der geplante Geltungsbereich (ca. 8.945 m?) ist aus den Teilflachen der Flur-Nummern
601, 51und 51/2 in der Gemarkung Neunhof zusammengesetzt und liegt am nordwestli-
chen Ortsrand, der von der Staatsstral’e nach Eschenau in ein Gewerbegebiet und ein
durchgruntes Wohngebiet gegliedert wird.
Im Geltungsbereich befinden sich folgende Nutzungen:

o Zwei Wohnhauser und Nebengebaude mit Haus- oder Nutzgarten

e Obstwiesen, Griinland, Acker

e Hecken, Geblsche, Einzelbaume

o gepflasterte Zufahrten, Wege und Steliflachen
Die Verkehrsanbindung erfolgt von der Staatsstrale aus Gber geschotterte Feldwege.

2.2 Naturschutzrechtlich geschutzte Gebiete und Bestandteile der Natur

Im Geltungsbereich liegen keine Flachen, die gem. § 30 BNatSchG oder Art. 23 Bay-
NatSchG geschitzt sind. Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Landschaftsbestandteile
(§29 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG) und Natur-
parke (Art. 15 BayNatSchG) sind nicht vorhanden. FFH-Flachen sind nicht betroffen.

2.3 Beschreibung der Methodik

"Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung™
ist die Grundlage fur die erfolgte Umweltpriifung.

Die Bewertung von Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der Ausgleichs- und Er-
satzflachen erfolgt gemal} dem Leitfaden (Januar 2003)2 "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

Die Einstufung des Zustandes der Flachen wird nach der Bedeutung der Schutzgiter
(Arten und Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaftsbild) vorgenom-
men.

Es werden 3 Bewertungskategorien zugrunde gelegt:

Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Kategorie II: Gebiete mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Kategorie lll: Gebiete hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Die Kategorien | und Il sind jeweils in einen unteren Wert (a) und oberen Wert (b) unter-
teilt.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet umfasst die Funktio-
nen, Vorbelastungen und Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgiiter.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Eingriffserheblichkeit.

1 Herausgeber: Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz

2 Herausgeber: Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen

3
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Die bebauten Grundstlicke im Geltungsbereich sind genehmigt und somit geman Leitfa-
den nicht ausgleichspflichtig, da bereits ein Baurecht nach §§ 30, 34 BauGB besteht.
,Nach § 1 a Abs. Satz 4, BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren."3

2.4 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft — Bestandsaufnahme und
Auswirkungen

Im September und Dezember 2015 erfolgten Begehungen des Plangebiets. Fir die Be-

wertung des Naturhaushalts wurden die Datengrundlagen aus dem Bayerischen Fachin-

formationssystem Naturschutz - Online-Viewer (FIN Web) und aus dem Bodeninformati-

onssystem Bayern (bis.bayern) herangezogen.

Die Ergebnisse sind in der Anlage 1, Bestandsplan, eingetragen.

Einen Uberblick Uber die Schutzgiter, die geplanten Eingriffe und deren Auswirkungen

geben folgende Fotos und Tabellen. Es werden dabei die einzelnen Flurstiicke getrennt

betrachtet.

eingezaunter Bérgartén zusétzliche Wiese hinfe?n_l_-ls, zusétzliche Bau-
Bauflache flache

Zufahrt zu dén Flurnummern Griunland, zusétzlice Baufléch-im Siden

3 Zitat, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Seite 4

4
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Flache im Geltungsbereich | ca. 3.880 m?

bestehende Nutzung Wohngebaude, Nebengebaude, versiegelte Zufahrten, Mauern,
Baum-Strauch-Hecke, Grinland, ehemaliger Weiher

geplante Nutzung Wohnbebauung

angrenzende Nutzung Suden: Doppelgarage, eingezdunte Weide, Staatsstralle, Ge-

werbegebiet

Norden: Ziergeholze, Griinland

Westen: Griinland, Acker, Wiese mit feuchter Auspragung (ehe-
maliger Teich), Gehdlzbestande

Osten: Geltungsbereich

Eingriffsflachen Bauerngarten 160 m?, Wiese 40 m?, Grunland 600 m?
Schutzgiiter Bestand und Auswirkungen
Mensch Wohngebaude bereits vorhanden, ruhige Wohnlage, die Erwei-

terung der Wohnbauflachen fihrt zu temporaren Larm- und
Staubbelastungen und zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens wahrend der Bauphase und hat dauerhaft eine geringe
Erhdéhung der Larm- und Abgasemissionen durch den Verkehr
und die Heizungen zur Folge, die Eingriffserheblichkeit ist ge-
ring, eine Verschlechterung des Ausgangszustandes ist nicht zu
erwarten, die Wohnqualitat wird nicht beeintrachtigt.

Arten und Lebensraum Der Rasen, der Bauerngarten mit Gemduse und Zierpflanzen, so-
wie die kleinen Zierpflanzenbeete haben einen geringen Wert
fur den Naturhaushalt. Die Hecke mit der Eiche, die bis liber die
Grenze des Flurstliicks auch auf der FI.Nr. 51/2 verlauft, ist als
Biotop 6433-0074-018 kartiert. Die Abgrenzung in der Biotop-
kartierung ist sehr ungenau und gréfRer als in der Realitat. Es
handelt sich um eine geschnittene Hecke aus dominanter Ha-
selnuss mit geringer Beimischung von Feldahorn, Holunder und
Wildrose und einer Eiche (StD 50 cm) mit ortsbildpragender Be-
deutung. Die Baumstrauch-Hecke auf der Boschung sidlich der
Bebauung ist ca. 6 m breit und 15 m hoch und besteht tiberwie-
gend aus Erlen (9 St., StD ca. 40 cm), 1 Walnuss (Std.45 cm)
und am Rand aus Holunder und hat einen hohen Wert fiir den
Naturhaushalt, die Biotopvernetzung und das Landschaftsbild.
Das artenarme Griinland im S{iden ist teils eingezédunt und hat
einen geringen bis mittleren Wert fir den Naturhaushalt. Das
feuchtgepragte Griinland im Sudwesten war friher ein Teich.
Gehdlze sind vom Eingriff nicht betroffen, durch die Bauererwei-
terung werden die Wiese hinter dem Haus, der Bauerngarten
sowie das Griinland sidlich der Baumstrauchhecke in Anspruch
genommen.

Auf faunistische Untersuchungen wurde aufgrund des Aus-
gangsbestandes und der Néhe zur Staatsstralle auf allen Flur-
stiicken verzichtet. Vogel und deren Brutstatten sind vom Ein-
griff nicht betroffen.

Geologie und Boden Flug-, Hang- oder Schwemmsand aus dem Pleistozan bis Ho-
lozan, teils versiegelt, bearbeiteter Boden, Gemiisegarten
ohne Bewuchs, die zusatzliche Versiegelung ist verhaltnisma-
Rig gering. Die Boschungsflachen bleiben unverandert, die
Eingriffsflachen befinden sich auf ebenen Grundstlicken, so
dass die Bodenbewegungen minimiert werden.

Wasser Das gesamte Gebiet unterliegt keiner Wasserschutzzone noch
einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Grundwas-

serschaden sind nicht bekannt. Das Schutzgut Wasser hat auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades im Norden eine geringe

5
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Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die ehemalige Teichflache
ist als Bauflédche aufgrund der hohen Feuchtigkeit ungeeignet.
Die negativen Auswirkungen durch die zuséatzliche Versiege-
lung sollen durch die Verpflichtung zum Einbau von Zisternen
fur das Regenwasser gemindert werden.

Klima und Luft

gut durchliftetes Gebiet, Anderungen des Mikroklimas sind
nicht messbar.

Landschaftsbild

bebauter Ortsrand mit Durchgriinung, geringer Eingriff

Kultur-und sonstige Sachgu-
ter

In dem Wohngebiet und in der ndheren Umgebung befinden
sich weder Naturdenkmaler (Art. 9 BayNatSchG) noch sonstige
Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte. Uber das Vorkommen
von Bodendenkmalern liegen keine Hinweise vor.

Bewertung

Das Grundstiick liegt in einem Gebiet mit geringer bis mittlerer
Bedeutung flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild: ver-
siegelte Flachen Kat. la, Garten Kat. Ib, Grinland Kat. lla,
Baumstrauchhecke und Eiche Kat. IlI.

Eingriffsschwere

Die Eingriffserheblichkeit ist fir dieses Flurstlick als gering bis
mittel zu bewerten, da teilweise schon ein Baurecht besteht, die
moglichen Bauerweiterungsflachen nur maRvoll bebaut werden,
die Durchgrinung erhalten wird und eine Eingrinung geplant
ist.

Flur-Nummer 51/2

Wohngeaude m|t Zufahrt Hecke, Wiese Hausing

Flache im Geltungsbereich

ca. 1.845 m?

bestehende Nutzung:

Wohngebaude, Garage, versiegelte Zufahrten, Mauern, Obst-
garten, Wiese

geplante Nutzung

Wohnbebauung im Norden 260 m?, im Siiden 300 m?

angrenzende Nutzung

Siuden: Zaun, Grinland, Staatsstralle, Gewerbegebiet
Norden: Ziergeholze, Obstgarten

Westen: Geltungsbereich

Osten: Geltungsbereich

Eingriffsflachen

im Norden keine, Baufenster entspricht fast dem Bestand, sid-
lich der Boschung mit dem Obstbaumbestand Griinland, 300
m2
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Schutzgiiter

Bestand und Auswirkungen

Mensch

Die ndrdliche Bauflache orientiert sich an dem bestehenden
Wohngebaude. Die Eingriffserheblichkeit ist hier so minimal,
dass eine Ausgleichspflicht nicht besteht. Die sudliche, tiefer
liegende Bauflache lasst die Errichtung eines Wohngebaudes
zu und hat nur wéhrend der Bauphase geringe Beeintrachti-
gungen auf die anliegenden Menschen zur Folge.

Arten und Lebensraum

Die Obstbaumwiese auf der Bdschung ist als ortstypische
Durchgriinung zu erhalten.

Die Wiese im Siuden besteht aus artenarmen Dauergriinland
oder Trittrasen dient teils als Weg.

Geologie und Boden

Geologie siehe Flur Nr. 601, versiegelte Flachen im Norden,
verdichteter Boden im Suden

Wasser

siehe Flur Nr. 601, jedoch ohne Feuchtflache

Klima und Luft

siehe Flur Nr. 601

Landschaftsbild

siehe Flur Nr. 601

Kultur-und sonstige Sachgu-
ter

siehe Flur Nr. 601

Bewertung

Die geplante Bauflache liegt in einem Gebiet mit mittlerer Be-
deutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, Kat.
lla.

Eingriffsschwere

Die Eingriffserheblichkeit ist fir dieses Flurstlck als gering zu
bewerten, da die mégliche Bauerweiterungsflache kleiner als
1/3 der Gesamtflache ist, der Griinbestand erhalten wird und
eine Eingrinung geplant ist.

Flur-Nummer 51

*

Bauerweiterungsflache im Norden

Bauerweiterungsflache im Siden

Flache im Geltungsbereich

ca. 3.220 m?

bestehende Nutzung

Nebengebaude, Wiese teilweise als Grinweg, Obstbaumrie-
gel, Obstbdume, Nutzgarten mit Zaun

geplante Nutzung

Wohnbebauung

angrenzende Nutzung

Suden: Zaun mit Betonsockel, Doppelgarage, Nutzgarten,
Staatsstralle, Gewerbegebiet

Norden: Ziergehdlze, Griinland, Scheune

Westen: Geltungsbereich

Osten: Eingrinung, EckenhaiderStrale, landwirtschaftliches
Anwesen -
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Eingriffsflachen im Norden Rasen 255 m?, im Siden 600 m? bestehend aus
Acker 215 m? und Grinland 405 m?, Zierstrauchhecke, Obst-
baume 40 m?

Schutzguter Bestand und Auswirkungen

Mensch Wohngebaude am Rand bereits vorhanden, ruhige Wohnlage,
Erhdéhung der Wohnflachen, die dauerhaften Auswirkungen
sind durch max. 3 zusétzliche Wohngebaude gering.

Arten und Lebensraum Die Rasenflache im Norden besteht aus artenarmen Trittrasen-
fluren und wird zum Bauernhaus hin immer llickiger.

Der eingezaunte Nutzgarten liegt auf der stidexponierten Bo-
schung. Die Boschung mit der Hecke und den Obstbaumen
sind haben eine hohe Bedeutung fiir das Ortsbild zu erhalten.
Dasselbe gilt fir die Eingrinung im Osten aus einer geschnit-
tenen Zierstrauchhecke mit vorgelagerten ungepflegten Obst-
bdumen entlang des Eckenhaider Weges. Ein schmaler Ab-
schnitt wird zugunsten einer Zufahrt entfernt.

Die ebenen Flachen im Siiden werden als Dauergrinland und
Acker genutzt und werden flir eine mégliche Bebauung vorge-

sehen.
Geologie und Boden siehe Flur Nr. 601 und 51/2
Wasser siehe Flur Nr. 601, jedoch ohne Feuchtflache
Klima und Luft siehe Flur Nr. 601
Landschaftsbild siehe Flur Nr. 601
Kultur-und sonstige Sachgu- | siehe Flur Nr. 601
ter
Bewertung Die geplanten Bauflachen liegen in einem Gebiet geringer bis

mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild, Kat. Ib bis lib.

Eingriffsschwere Die Eingriffserheblichkeit ist fir dieses Flurstlick als gering zu
bewerten, da die moglichen Bauerweiterungsflachen kleiner
als 1/3 der Gesamtflaiche sind, die Bdschungsflachen unbe-
baut bleiben, der das Ortsbild pragende Griinbestand Uberwie-
gend erhalten wird und eine dichte Eingriinung geplant ist.

2.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen
einschliellich Wechselwirkung
Die geplanten Baugrundstlicke sind gemaf Leitfaden in Liste 1a und Abb. 7 je nach
Standort als Gebiete mit geringer bis mittlerer Bedeutung fir den Naturhalt und fur das
Landschaftsbild einzustufen.
Aufgrund der Lage, des geringen Flachenumfangs und der Vorbelastung der Flachen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Eingriffsschwere in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist als gering zu bewerten. Das Baufenster im
Norden des Flursticks 51/2 ist kaum grof3er als das bestehende Wohngebaude, sodass
hier keine Ausgleichspflicht besteht.
Geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach der Roten Listen Deutschland und Bayern so-
wie geschitzte Flachen gemanR §30 BNatSchG wurden im Eingriffsbereich und dem na-
heren Umfeld nicht gefunden.
Es kann sichergestellt werden, dass die Baumallnahme nicht zu einer Beeintrachtigung
des lokalen Bestands einer besonders geschutzten Art fihrt, wenn SchnittmalRnahmen
an den Gehdlzbestanden aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiuhrt werden. Auch hin-
sichtlich des Stérungsverbotes wird sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
nicht verschlechtern.
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Der optische Eingriff in das Landschaftsbild an diesem Standort wird als BaullUcken-
schluss am bebauten Ortsrand wahrgenommen.

3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Um einen Eingriff zu vermeiden bzw. zu mindern, werden folgende Mal3nahmen durch-
gefuhrt.

Erhalt von wertvollen Gehélzbestanden

Auf den Baugrundstiicken sind die Geholzbestande mit Bedeutung fir die ortstypische
Durchgrinung und Eingrinung zu erhalten, siehe Anlage 2.

Die Fallung oder der Rickschnitt der Gehdlze sind zum Schutz der Végel nur vom 1.
Oktober bis 29. Februar zulassig

Die an die Baustelle angrenzenden Geholze sind vor Beschadigungen gemal RAS-LP4
und DIN 18920 durch MalRinahmen zum Schutz und zur Sicherung des Baumbestandes
bei Abgrabungen, Malinahmen zur Schadensbegrenzung bei Bodenauftrag im Wurzel-
bereich und Mallnahmen zum Schutz vor Bodenverdichtung um den Baumbestand zu
schutzen.

Einfriedung
Alle Zaune um die Baugrundstiicke sind ohne Betonsockel und maximal 1,00 cm hoch
Zu errichten

Bodenschutz und Gelandemodellierung

Die Baugrundstiicke sind Uberwiegend auf ebenen Flachen geplant, um Erdbewegungen
zu vermeiden. Sollten auf der Flur-Nummer 51/2 Hangabstitzungen erforderlich sein,
sind diese dem Gelande landschaftlich anzupassen und aus orttypischen Materialien in
Trockenbauweise zu errichten.

Verkehrsflachen

Fur alle privaten Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassige Beldge zu verwen-
den, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erfor-
derlich ist. Zulassig sind Naturstein- oder Betonpflaster mit Rasenfuge (ca. 3 cm) oder
versickerungsfahige Belage, z.B. Schotter, Kies, etc..

4 Ermittlung der Ausgleichsflichen

Eine Bebauung ist ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie eine Veranderung des Land-
schaftsbildes und ist somit gemafl BayNatSchG § 6 durch Ausgleichs- oder Ersatzmalf}-
nahmen auszugleichen. Fir die Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzflachen wird die
Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren aus dem bereits genannten Leitfaden#
als Berechnungsgrundlage herangezogen.

Der Einbeziehungsbereich ist aufgrund der untersuchten Nutzungen, Schutzgiter und
Umgebung in ein Gebiet von geringer bis mittlerer Bedeutung fur die Funktionen im Na-
turhaushalt und fur das Landschaftsbild einzustufen.

Die Ausgleichsfaktoren orientieren sich an dem Ausgangsbestand. So gelten folgende
Einstufungen und Kompensationsfaktoren:

4 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Abbildung 7, Seite 13
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¢ Haus- und Nutzgarten, Rasenflachen, Acker, Griinland mit Weg: Feld Bl Faktor: 0,3
e Artenarmes Grunland: Feld Bll Faktor: 0,5
¢ Eingrinung aus ungepflegten Obstbaumen und Zierstrauchhecke: Feld Bll Faktor 0,8

Die Berechnung wird getrennt nach Flurstlicken ermittelt.

Flursttick | Nutzung Katego- | Fla- |A-Faktor |A-Fla- |Ausgleich moglich
rie che che

601 Garten Ib 200 0,3 60

601 Grunland lla 600 0,5 300

Summe 360 |Streuobstwiese

51 Rasen im Norden | Ib 255 0,3 76,5

51 Grinland lla 405 0,5 202,5

51 Acker Ib 215 0,3 64,5

51 Obstgehdlze, b 40 0,8 32

Zierstrauchhecke
Summe 375,5 |Eingriinung/Obst-
wiese
51/2 Grinland mit Weg | Ib 300 0,3 90
Summe 90 |Eingrinung

5 Gestaltungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

5.1 Ziele und Vorschriften

Ziel der Grinplanung ist die landschaftliche Einbindung des Baugebietes in den Land-
schaftsraum am Ortsrand sowie der Erhalt und die Férderung des Grunbestandes und
der Artenvielfalt. Gleichzeitig werden die Eingriffe in Natur und Landschaft behandeit und
die Minimierungs- sowie die notwendigen Ausgleichsmalinahmen gemaf §1 BauGB und
§15 BNatSchG festgelegt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Satzung.

5.2 GestaltungsmaBnahmen fiir die Privaten Griinflachen

Diese MalRnahmen férdern den Charakter des landlichen Baugebietes. Sie werden zwar
nicht als Ausgleichsflachen anerkannt, haben aber einen wesentlichen Anteil bei der
Wahl der Ausgleichsfaktoren.

Am Sidrand der Flurnummer 601 ist eine einreihige, freiwachsende Hecke zu pflanzen.
Die in der Anlage 2 festgelegten Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten, artenent-
sprechend zu pflegen, sowie bei Abgang der Arten nach zu pflanzen.

5.3 AusgleichsmaRnahmen

Flur Nr. 601, Streuobstreihe mit bliitenreicher Wiese, 360 m?

Die Ausgleichsflache soll am Rand des Geltungsbereiches als Streuobstreihe angelegt
werden.

Streuobstbestande sind ein typisches Element der traditionellen frankischen Kulturland-
schaft und vom standigem Rickgang bedroht. Diese sind nicht nur aus der Sicht der
Landschaftspflege von hohem Wert fir das Landschaftsbild. Heutzutage wird auch ihr
besonderer Wert fir den Arten- und Biotopschutz erkannt. Nach den bisherigen Untersu-
chungen kann man davon ausgehen, dass Streuobstwiesen flr mehrere Tausend Tier-
arten Lebensraum bieten, wobei insbesondere die Vielfalt der in der Boden- und Kraut-
schicht lebenden Tiere bedeutsam ist.
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Folgende MafRnahmen sind durchzufiuhren:

e Pflanzung von 3 regionalen Obstbaumhochstammen, Krone ab 1,80 m Hohe, 3x
verpflanzt mit Ballen, Pflanzabstand 5-6 - m

e Verzicht auf Dlngereintrag und den Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Herbizi-
den

e extensive Pflege: 2malige Mahd, ab Anfang Juli und Ende Oktober mit Abtransport
des Mahgutes, keine Mulchmahd

o Erfolgskontrolle zunachst nach 2, dann nach 5 Jahren durch Gemeinde/Landschafts-
architekt "

Flur Nr. 51 - Pflanzung einer Streuobstwiese, Flache 115 m?, Pflanzung einer zwei
bis dreireihigen Hecke, Flache 260 m?

Auf einem intensiven Grinland sudlich des Geltungsbereiches ist eine Hecke zu pflan-
zen.

Hecken haben eine wichtige Funktion als schitzendes und gliederndes Landschaftsele-
ment. Ein weiterer positiver Effekt ist, dass Hecken mit ihnrem Blitenreichtum im Frihjahr
und ihrem reichen Fruchtangebot im Herbst vielen Vogel- und Insektenarten Nahrung
bieten. Die oft dornentragenden Gehdlze der Hecken werden von Végeln auBerdem als
Brut- und Fraf3platz, Singwarte, Versteck oder Ansitz zur Jagd genutzt.

Auf dem Intensivgriinland werden deshalb fir die Eingrinung, eine ca. 2-3-reihige Be-
pflanzung, Pflanzen unterschiedlicher Hohe miteinander kombiniert, um eine schon struk-
turierte und abwechslungsreiche Hecke zu erhalten. Diese wird zu 80% mit heimischen
Gehdlzen, wenn verfugbar, autochthonen Pflanzen (Pflanzen aus heimischer Erzeu-
gung), gemal der unten aufgeflihrten Gehdlzliste mit 20% Kleinbdumen und 80 % Strau-
chern gestaltet.

GehdlzmindestgroRen sind flr Straucher: 2xverpflanzt 60-100 cm hoch, fur Heister:
2xverpflanzt, 100-150 cm hoch.

Pflanzenliste

Baume Straucher:
Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus padus Traubenkirsche  Corylus avellana Haselnuss
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus spec. Weilddorn
Sorbus aucuparia Eberesche Euonymus euro- Pfaffenhitchen
Obst oder Wildobst  Obst oder Wil- paeus Liguster
dobst Ligustrum vulgare Heckenkirsche
Lonicera xylosteum  Wildrosen
Rosa spec. Holunder
Sambucus nigra Schneeball

Viburnum spec. -
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Beispiel fur eine freiwachsende Heckes

LEP

£&a TURY

Flur Nr. 51/2, Pflanzung einer zwei bis dreireihigen Hecke, Flache 90 m?
Manahmen wir Flurnummer 51.

5.4 Durchfiihrungszeitpunkt der AusgleichsmaBnahmen und Abnahmen

Die Ausgleichsmal3inahmen (Ersatzaufforstung) sind zeitgleich mit den Baumaflnahmen
durchzufGhren. Nach der Fertigstellung werden eine Abnahme sowie Erfolgskontrollen
nach 2, dann nach 5 Jahren durch die Untere Naturschutzbehdrde oder das Landschafts-
architekturbtro durchgefihrt.

6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

ZukUnftig haben Kommunen zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c
BauGB). Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfol-
gen, um durch geeignete Gegenmalnahmen Abhilfe zu schaffen.

Wahrend der Bauphase erfolgen Kontrollen der Schutzausflihrungen zum bestehenden
Gehdlzbestand. Nach Fertigstellung der Baumaflnahmen ist folgender Prifumfang ge-
plant:
e Uberbaute Flachen und sonstige befestigte Flachen
e Bauausflhrung hinsichtlich Versiegelung und Pflanzungen,
e Baumalnahmen hinsichtlich der in der Satzung genannten Festsetzungen.
e Zur Uberwachung der Ausgleichsflachenentwicklung werden in den ersten finf
Jahren mehrmalige Sichtkontrollen, zwischen dem 5. und 20. Jahr bedarfsabhan-
gig weitere Kontrollen durchgefiihrt.

5 http://www.Iwg.bayern.de/gartenakademie/infoschriften/gartengestaltung
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Insgesamt werden nach dem derzeitigen Kenntnisstand die nachhaltigen Auswirkungen
auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige
Schutzguter rechnerisch ausgeglichen.

Am Rand von Wohnbauflachen mit einer guten Anbindung an das o6rtliche Stral3ennetz
entstehen 2 Bauflachenerweiterungen und Neubauftachen fur ca. 6 Wohnhauser, um so
die hohe Nachfrage nach Wohnbauflachen zu befriedigen. Der Standort weist bereits ge-
wisse Vorbelastungen auf. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans soll erfolgen.
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