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Griinordnung:
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Die Stadt Lauf a.d.Pegnitz eridsst aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2 Abs. 1, 9, 10 und 30 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) und des Art. 81 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Seite 588) in Verbindung mit Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. Seite 796) folgende

Satzung

fur den Bebauungsplan Nr. 103 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fir das Baugebiet
' .,Am Mangarten II

§1

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 gilt der vom Stadtbauamt
Lauf a.d.Pegnitz ausgearbeitete Plan vom 29.04.2014 in der Fassung der letzten

Anderung vom 30.04.2015, der zusammen mit diesem Textleil den Bebauungsplan
bildet.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan.

§2

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage der
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle friheren st&dtebaulichen

Festsetzungen, welche diesem Bebauungsplan ent- oder widersprechen, auller
Kraft."

Lauf a.d.Pegnitz, den 04.05.2015

? Stadt Lauf a. nitz sy
- .
!')‘

Benedikt Bisping
Erster Burgermeister
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'Weitere Festsetzungen:

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Absténde) ist generell anzuwenden, auch wenn dadurch die festge-
setzten Baugrenzen nicht ausgenutzt werden kénnen.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 62,5 cm zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Kniestockmauerwerk.

Fir die Dacheindeckung sind ausschlieflich matt-naturrote Dachziegel oder -steine zuléssig.

5. Garagen und Nebengebaude diirfen nur innerhalb der Baugrenze oder den dafiir ausgewiesenen Fla-

chen errichtet werden.

Die H8he von Einfriedungen betragt max. 1,25 m. Maschendrahtzéune o.4. sind an der StraRengrenze
unzuldssig. ;

Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zuldssig. Sollten hohe Grundwasserstidnde ange-
troffen werden, sind Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

. Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Badume in mindestens 2,5

m Entfernung von bestehenden Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG bzw. in mindestens 2,5
m Entfernung von bestehenden Gasleitungen der GVL Gasversorgung Lauf GmbH oder der N-Ergie
Aktiengesellschaft Niirnberg gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand in Einzelféllen unterschrit-
ten werden, sind Schutzmafnahmen fir die jeweiligen Leitungen zu treffen. Bei der Neuverlegung von
Leitungen sind die festgesetzten Baumstandorte zu beachten.

Niederschlagswasser von den Dachflichen in Regenauffangbehaitern soll auf dem Grundstiick ge-
sammelt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefithrt werden. Dachwasser und verunrei-
nigtes Oberflichenwasser, Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen Regenauffangbehaltern und
auch nicht genutztes Regenwasser muss unter 6kologischen Gesichtspunkten auf den Grundstiicken
schadlos zur Versickerung gebracht werden.

Textliche Festsetzungen 2ur Griinordnung:

1. Aligemeine Hinweise und Vorschriften

Ziel der Griinplanung ist die landschaftliche Einbindung der Baugrundstiicke in den Ortsrand und die
Festlegung der Minimierungsmafnahmen sowie der notwendigen Ausgleichsmanahmen geman §1
BauGB und §15 BNatSchG.

2. Private Griinfliche

Die Bepflanzung ist gemafR der Festsetzungen zu erhalten oder anzulegen und in dieser Weise
dauerhaft zu erhalten,artenentsprechend zu pflegen, sowie bei Abgang der Arten nachzupflanzen.
Zur Durchgriinung werden freiwachsende, 1-5reihige Baum-/Strauchriegel und Hochstamme
gepflanzt. Es sind heimische Arten in unterschiedlicher Hohenstaffelung mit 20% Kleinbdumen und
80 % Strauchem gemaf der unten aufgefiihrten Gehblzliste zu pflanzen.

Die GehdlzmindestgréRen sind:

Kleinbdume: Heister, 2x verpflanzt, H 100-150 cm, Strducher: 2x verpflanzt, H 60-100 cm,
Hochstdamme STU 12-14 cm

Die Verwendung fremdidndischer Gehdlze wie Thuja, Scheinzypresse u.4. ist nicht zuldssig.

Die Wiesenflache ist anzusden.

3. Eingriinung Im Norden

Als Abschirmung zu den benachbarten Grundst{icken ist eine einreihige Hecke (freiwachsend oder
geschnitten) aus heimischen Gehélzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindestbreite
betragt 1,0 m, die Héhe bis zu 2 m.

4. Baumpflanzung

Auf jedem Baugrundstiick ist 1 Laubbaum mit dem Mindeststammumfang 12-14 cm zu pflanzen.
5. Wege und Steliplitze

Es gilt die Garagen- und Steliplatzsatzung der Stadt Lauf. Die Stellplétze sind im Bauantrag
nachzuweisen.

Fiir die Zufahrten, Gehwege, privaten und éffentlichen Stelipléitze sind bis auf die private
ErschlieBungsstrafle an der Westgrenze wasserdurchlassige Belédge zu verwenden. Zuldssig sind
Naturstein- oder Betonpflaster mit Rasenfuge (ca. 2-3 c¢m) oder versickerungsfihige Belédge, z.B.
Schotter, Kies, etc.. Die private ErschlieBungsstrale an der Westgrenze wird asphaltiert.

8. Gelindemodellierung

Alle Béschungen sind dem Gelénde landschaftlich anzupassen. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe
von 60 cm zuléssig und aus Natursteinen oder aus Gabionen zu errichten.



7. Zdune

Die Z&une sind ohne Sockelsteine zu errichten. Die untere Zaunkante soll ca. 10 cm iiber dem Boden
verlaufen.

8. MaRnahmen zum Schutz und zur Sicherung des Gehdlzbestandes wihrend der
Baumafnahmen,

Der Baum- und Gehélzbestand im Geltungsbereich und daran angrenzenden Bereich ist gemal
RAS-LP 4 und DIN 18920 zu schiitzen und vor Schaden zu bewahren. Verboten sind Material-,
Staub- oder Abwassereintrage in den angrenzenden Wald und die Griinfldchen.

9. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sowie Ersatzaufforstung

Es wurden 1.826 m2 als Kompensationsfliche ermittelt. Die AusgleichsmaRnahme wird als eine
naturnahe Ersatzaufforstung mit Waldmantel und Kleinstrukturen auf der Fl.-Nr. 226, Gem. Beerbach
mit einer Flachengréfe von 2.000 m? durchgefiihrt.

Die Fertigstellung der AusgleichsmafRnahme ist bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Nirnberger Land anzuzeigen. Die Ausgleichsfliche wird an das Okoflachenkataster
des Landesamtes fiir Umweltschutz gemeldet und dort verbucht.

10. Schutz wildlebender Tierarten gemaB §39 BNatSchG

Abs. 1 Storung oder Totung wildlebender Tiere

Der morsche Baumstubben ist unter der Fachbauleitung eines Kéferspezialisten auszugraben und
varsichtig in den benachbarten Wald wieder einzugraben, siehe auch saP.

Abs. 5 Durchfithrungszeitraum der Baumafinahmen

Baumfallungen, Rodungen oder starker Riickschnitt der Baume und Stréucher sind nur vom

1. Oktober bis 29. Februar (auRerhalb der Vogelbrutzeiten) erlaubt.

Ersatz fir Fledermausquartlere und Vogelnisthdhlen

Als Ersatz sind in Abstimmung mit den Fachplanern und der Unteren Naturschutzbehérde auf
stadtischen Flachen 15 Kasten, die aufgrund der Bauart und des Materials langlebig sind,
anzubringen und von der Stadt Lauf zu unterhalten.

Fledermause: 3 Einbaukésten in Gebaude als Sommer- (2) und Winterquartiere (1), 2 verschiedene
Kéasten an Baumen

Végel: 5 Nistkédsten mit Lochdurchmesser ca. 30 mm, 5 Halbhéhlen.

Weitere Hinweise:

1. Bei Auffalligkeiten von Bodenverunreinigungen sind das Landratsamt und das VWasserwirtschaftsamt zu

verstandigen.

2. Eine voribergehende Grundwasserabsenkung (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten bedarf einer

wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

3. Auf die Vorgaben des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege, zur Ausflihrung von
Erdarbeiten wird hingewiesen (sieche Begrindung zum Bebauungsplan Punkt 8 - Denkmalschutz und

Bodendenkmalpflege).
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Verfahrenshinweise:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Bauaus-
schusses der Stadt Lauf a.d.Pegnitz vom 29.04.2014 eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde ortsliblich durch Anschiag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt Lauf
a.d.Pegnitz am 14.05.2014 und durch Veréffentlichung in der “Pegnitz-Zsitung” vom 14.05.2014 bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 22.05.2014 bis 06.06.2014 mit einer
Sffentlichen Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes durchgeflhrt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt Lauf .
a.d.Pegnitz am 14.05.2014 und durch Verdffentlichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 14.05.2014 bekanntgemacht,
mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Anregungen vorbrin-
gen kann.

3. Die Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden in Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.05.2014 aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Vorentwurf bis zum
16.06.2014 abzugeben.

4. Der Bau-, Umwelt und Stadtentwickiungsausschuss der Stadt Lauf a.d.Pegnitz hat mit Beschluss vom 22.07.2014
den Bebauungsplan beschlussméBig gebilligt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange wurden mit Schreiben vaom 26.08.2014 aufgefordert, ihre
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.2014 nach § 4 Abs. 2 BauGB bis
zum 30.09.2014 abzugeben.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.2014 wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB vom 27.08.2014 bis 30.09.2014 ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich
durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt Lauf a.d.Pegnitz am 20.08.2014 und durch Ver&ffentli-
chung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 20.07.2014 bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wéhrend der
Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Anregungen vorbringen kann.

7. Der Bau-, Umwelt und Stadtentwickiungsausschuss der Stadt Lauf a.d. Pegnitz hat mit Beschluss vom 09.12.2014
den Entwurf des Bebauungsplans beschlussmaRig gebilligt.

8. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2015 aufgefordert, ihre
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2014 nach § 4 Abs. 2 BauGB bis
zum 02.02.2015 abzugeben.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2014 wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB vom 22.01.2015 bis 08.02.2015 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsblich
durch Anschlag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt Lauf a. d. Pegnitz am 15.01.2015 und durch Verdffent-
lichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 15.01.2015 bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wahrend der
Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Anregungen vorbringen kann.

10. Der Bau-, Umwelt und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lauf a. d. Pegnitz hat mit Beschluss vom 10.03.2015
den Entwurf des Bebauungsplans beschlussm#Rig gebilligt.

11. Die Beh6rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.03.2015 bzw. 17.03.2015
aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.2015 nach § 4
Abs. 2 BauGB bis zum 07.04.2015 abzugeben.

12. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.03.2015 wurde mit Begrindung gem4® § 3 Abs. 2
BauGB vom 23.03.2015 bis 07.04.2015 Offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich
durch Anschiag an der Anschlagtafel im Rathaus der Stadt Lauf a. d. Pegnitz am 13.03.2015 und durch Ver6ffent-
lichung in der “Pegnitz-Zeitung” vom 13.03.2015 bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass jedermann wéhrend der
Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Anregungen vorbringen kann.

13. Der Stadtrat der Stadt Lauf a. d. Pegnitz hat mit Beschluss vom 30.04.2015 den Entwurf des Bebauungsplans
beschlussméBig gebilligt.

14. Der Stadtrat der Stadt Lauf a.d. Pegnitz hat mit Beschlufl vom 30.04.2014 den Bebauungsplan gema@ § 10
BauGB als Satzung aufgestelit.

Lauf a.d.Pegnitz, den 04.05.2015
tadt Lauf a.d i

eneadikt Bispina



