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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen:
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Einzel- u. Doppelhauser zulassig

Grundfldchenzahl als Héchstgrenze
Geschossfldchenzahl als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das
zweite Vollgeschoss das Dachgeschoss sein muss

Satteldach, zuldssige Dachneigung 38°-42°
privater ErschlieBungsweg

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen oder Carports

mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten belastende Fldche

private Grinflache

Hecke zu pflanzen

Geholze zu erhalten

Gehdlzriegel zu pflanzen
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pezialisten auszugraben und
saP.

straucher sind nur vom

Naturschutzbehdrde auf
srials fanglebig sind,

mquartiere (1), 2 verschiedene

t und das Wasserwirtschaftsamt zu
ihrend der Bauarbeiten bedarf einer

lendenkmalpflege, zur Ausfiihrung von
lan Punkt 8 — Denkmalschuz und

Kieinbdume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus arla
Sorbus aucuparia
Obst und Wildobst

Zeichenerklirung fiir Hinweise:

Rosa spec.
Sambucus nigra
Feldahom Vibumum spec.
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehibeere
Eberesche
bestehende Gebaude
bestehende Grundstiicksgrenzen
Flumummer
Landschaftsschutzgebiet
"Nuschelberg”
kartiertes Biotop
bestehender Abwasserkanal

Anderungen und Erginzungen:

Geéndert gemal Beschluss des Bau-, Umwelt- und Stadtentwickiungsausschusses vom 10.03.2015

Redaktionelle Anderungen vom 30.04.2015

Wildrose
Holunder
Schneeball



Weitere Festsetzungen:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.

2. Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Absténde) ist generell anzuwenden, auch wenn dadurch die
festgesetzten Baugrenzen nicht ausgenutzt werden kénnen.

3. Kniestdcke sind bis zu einer Hoéhe von max. 62,5 cm zulassig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk.

4. Fur die Dacheindeckung sind ausschlief3lich matte, naturrote Dachziegel oder -steine zulés-
sig.

5. Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der Baugrenze oder den dafiir ausgewie-
senen Flachen errichtet werden.

6. Die Hohe von Einfriedungen betragt max. 1,25 m. Dies gilt auch fir den Sichtschutzzaun an
der Westgrenze. Maschendrahtzdune o0.8. sind an der Stralengrenze unzuldssig.

7. Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zuldssig. Sollten hohe Grundwasserstande
angetroffen werden, sind Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

8. Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindes-
tens 2,5 m Entfernung von bestehenden Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG bzw.
in mindestens 2,5 m Entfernung von bestehenden Gasleitungen der GVL Gasversorgung Lauf
GmbH oder der N-Ergie Aktiengesellschaft Niirnberg gepflanzt werden. Sollte dieser Mindest-
abstand in Einzelféllen unterschritten werden, sind SchutzmafRnahmen fir die jeweiligen Lei-
tungen zu treffen. Bei der Neuverlegung von Leitungen sind die festgesetzten Baumstandorte
zu beachten.

9. Niederschlagswasser von den Dachflachen in Regenauffangbehéltern soll auf dem Grund-
stlick gesammelt und der Nutzung als Giel- und Brauchwasser zugefuhrt werden. Dachwas-
ser und verunreinigtes Oberflaichenwasser, Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen Re-
genauffangbehéltern und auch nicht genutztes Regenwasser muss unter dkologischen Ge-
sichtspunkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung:
1. Allgemeine Hinweise und Vorschriften

Ziel der Griinplanung ist die landschaftliche Einbindung der Baugrundstticke in den Ortsrand und
die Festlegung der MinimierungsmaRnahmen sowie der notwendigen AusgleichsmafRnahmen
geman §1 BauGB und §15 BNatSchG.

2. Private Griinfliche

Die Bepflanzung ist gemaR der Festsetzungen zu erhaiten oder anzulegen und in dieser Weise
dauerhaft zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, sowie bei Abgang der Arten nachzupfian-
zen.

Zur Durchgrinung werden freiwachsende, 1-5reihige Baum-/Strauchriegel und Hochstamme
gepflanzt. Es sind heimische Arten in unterschiedlicher Hohenstaffelung mit 20% Kieinbdumen
und 80 % Strauchern gemaf der unten aufgefihrten Gehdlzliste zu pflanzen.

Die GehélzmindestgréRen sind:

Kleinbdume: Heister, 2x verpflanzt, H 100-150 cm, Straucher: 2x verpflanzt, H 60-100 cm,
Hochstdmme STU 12-14 cm

Die Verwendung fremdléndischer Gehdlze wie Thuja, Scheinzypresse u.a. ist nicht zulassig.

Die Wiesenflache ist anzusaen.

3. Eingriinung im Norden

Als Abschirmung zu den benachbarten Grundstlicken ist eine einreihige Hecke (freiwachsend
oder geschnitten) aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Mindest-
breite betragt 1,0 m, die Héhe bis zu 2 m.

4. Baumpflanzung
Auf jedem Baugrundstiick ist 1 Laubbaum mit dem Mindeststammumfang 12-14 cm zu pflanzen.



