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Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von Fest-
setzungen mit Angaben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauantrége,
auch wahrend der Planaufstellung.

Sie sind Voraussetzung fiir die Erschliefung und die Bodenordnung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung durchge-
fihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Regelungen
iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthélt die Baunutzungsverordnung (BauNVO). Als
Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Planzeichenverordnung
(PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaf Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO0)
festgesetzt,

Planungsanlass und Entwicklungsziel

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ist der Wunsch der Grundstiickseigentiimer, die Grund-
stiicke einer Bebauung zuzufiihren.

Aufgrund der Tatsache, dass die Flache planungsrechtlich dem AufRenbereich zugeordnet werden
muss, ist zur Schaffung von Baurecht eine verbindliche Bauleitplanung etforderlich.

Weiterhin kann iiber den Bebauungsplan die geordnete stidtebauliche Entwicklung abgesichert

werden.

Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Allgemeines
Das Mittelzentrum Lauf a.d. Pegnitz ist kreisaﬁgehérige Gemeinde im Landkreis Niirnberger Land
und gehdrt zur Planungsregion 7 ,Planungsverband Region Niirnberg“. Durch die Lage ca. 17 km
ostlich von Niimberg gehort die Stadt Lauf a.d.Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im grof3en

Verdichtungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen sowie zur europdischen Metropolregion Niirnberg.

Lage im Stadtgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortsteil Giinthersbiihl ca. 4,8 km nordwestlich

des Stadtzentrums.
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Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird derzeit iiberwiegend als Gartenland genutzt.

Ostlich des Geltungsbereichs grenzen Wald und landwirtschaftliche Flachen an. Diese liegen inner-
halb des durch Verordnung vom 28.08.1970 festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,Nuschel-
berg".

Nordlich und westlich schlieft sich die vorhandene Wohnbebauung an. Die Bereiche westlich und
ostlich der StraRe Am Mangarten liegen im Geltungsbereich des seit 1966 rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 20 ,Mangarten”. Fiir die Bebauung westlich der Straf3e gilt der seit 1986 rechtskraf-
tige Tekturplan Nr. 1.

Im Siiden grenzen Griinflichen an, die im Flachennutzungsplan auch als Griinflache dargestellt sind

und als Gartengrundstiicke genutzt werden.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionale und iiberregionale Planungsvorgaben
Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.
Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Grundstiick FI.Nr. 77/2 der Gemarkung Giinthersbiihl ist bereits im Fiachennutzungsplan aus
dem Jahr 1993 als Wohnbauflache bzw. Griinfliche dargestellt.

Auch der seit dem 04.06.2008 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
stellt das Grundstiick FI.Nr. 77/2 als Wohnbauflache bzw. als Griinfliche dar.

Das Grundstiick Fl. Nr. 77/4 ist in seiner Gesamtheit als Griinflache dargestellt. Der Stadtrat der
Stadt Lauf a.d.Peghnitz hat in seiner Sitzung vom 27.06.2013 beschlossen, den nordwestlichen Teil-
bereich ebenfalls noch als Wohnbauflache auszuweisen. Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der
nachsten Anderung angepasst werden.

Der Bebauungsplan ist damit weitgehend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Die Festsetzungen orientieren sich am rechtsverbindlichen Tekturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan
Nr. 17 ,Mangarten, dessen Geltungshereich den Bereich dstlich der StraRe Am Mangarten ab-
deckt.

6.3 ErschlieRung

Verkehrsmafige Erschliefung

Die verkehrsmafige ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die StraRe Am Mangarten zum iiberge-
ordneten Stralennetz (Kreisstrafe LAU 16).

Die ErschlieBung der einzelnen Parzellen erfolgt iiber einen privaten ErschlieBungsweg.

Der Ortsteil Giinthersbiihl ist iiber die Stadtbuslinien 354 und 356 (Anrufsammeltaxi) an den OPNV
angebunden. Die fuflaufige Entfernung zur Haltestelle Giinthersbiihl-Mitte betragt ca. 400 m.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem. Die Entsorgung des Schmutzwassers
wird durch den Anschluss an die Zentralklaranlage in Lauf iiber das bestehende Kanalnetz sicherge-
stellt.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das 6ffentliche Kanal-

system vor. Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zuldssig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung) wahrend
der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasser-

rechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser sollen
Niederschlagswasser von den Dachflachen in Regenauffangbehaltern auf dem Grundstiick gesam-
melt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die
DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstaliation - zu beachten.

Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen Regenauffangbehiltern bzw. wenn keine Nutzung von
Regenwasser vorgesehen ist, muss Dachwasser und nicht verunreinigtes Oberflachenwasser unter

okologischen Gesichtspunkten auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden.
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Telekommunikationseinrichtungen

Die Deutsche Telekom GmbH weist auf Folgendes hin:

»Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als dffentliche Verkehrswege gewidmet. Diese Flachen
miissen aber zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur
zur Verfiigung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb, die in Inrem Plan als privater
ErschlieBungsweg gekennzeichnete Flache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende Flache festzusetzen.
Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, ver-
bunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur dann verlegen

kdnnen, wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Tele-

kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.“

7 Immissions- und Umweltschutz
7.1 Larmschutz

Aktive Larmschutzmafinahmen sind nicht erforderlich.

7.2 Bodenschutz
Die geothermische Nutzung von Erdwéarme ist mit dem Landratsamt Niirnberger Land, Sachbereich

Wasserrecht und Bodenschutz, abzusprechen. Erforderliche Genehmigungen sind vor Baubeginn zu
beantragen.

7.3 Bodenkontamination
Es liegen keinerlei Anhaltspunkte fiir mogliche Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes vor.



