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Einspruch gegen Bebauungsplan 103, Mangarten |

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den Bebauungsplan Nr. 103, Mangarten |l lege ich erneut Widerspruch ein.

Es freut mich, dass das Bauamt der Stadt Lauf mein Grundstick jetzt auch als Wald
anerkennt,nachdem das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten dies jetzt wohl
amtlich festgestellt hat.

Dass es sich bei dem langjahrigen Baumbestand im nordlichen Teil, genauso um einen Wald
handelt wie im stidlichen Teil des Grundstiickes, hatten die Mitarbeiter des Bauamtes bei
der schon langer zuriickliegenden Ortsbesichtigung leicht selbst feststellen kdnnen?!

Die Abstandsflache zur Baugrenze soll nun 14 Meter betragen.

Der im Regelfall einzuhaltende Abstand zwischen Wald und Wohngebaude entspricht ja
wohl mindestens 25 Meter; dem Plan entnehme ich nun, dass die Bebauung direkt bis zur
Baugrenze erfoigen soll.

Da die Hohe der Waldbdume ganz sicher mehr als 14 Meter betriagt, ist die Gefahr fiir einen
eventuellen Schdaden des zu errichtenden Gebaudes immer noch gegeben, von der Garage
od. Carport, die evtl. auerhalb der Baugrenze entstehen sollen, ganz zu schweigen.

Ich bin nach wie vor nicht bereit, fiir auftretende Schaden zu haften.

Gerne hitte ich die Angelegenheit in einem persénlichen Treffen mit Frau Niirnberger
besprochen, ein Termin wurde mir aber leider nicht gewahrt.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsplan 103 Mangarten I, 91207 Lauf-Giinthersbiihl
Einwendung gegen Hecke mit 2,50 m Breite / Griinstreifen

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit erheben wir Einwendungen gegen den Bebauungsplan.

Die Nutzung des Grundstiicks wird durch einen weiteren Griinstreifen mit einer Hecke Glber 2,50 m
Breite neben dem sowieso schon bestehenden 3,50 m breiten Privatweg zu stark eingeschrankt.

Zudem sind nicht nur einmalige Beschaffungskosten der Heckenpflanzung, sondern auch zeit- und
kostenintensive MaRnahmen auf fange Sicht durch die Pflege der Hecke und des Grinstreifens zu
erwarten.

Die gewlinschte Schallminderung seitens anderer Nachbarn ldsst die Sinnhaftigkeit vermissen. Der
Privatweg wird lediglich von zwei Grundstiicksbesitzern genutzt und sorgt daher nicht fiir
Larmbelastung.

Daher stellen wir den Antrag, die Hecke aus dem Bebauungsplan komplett zu streichen und die
Zufahrt direkt an der Grundstiicksgrenze verlaufen zu lassen. Eine gepflasterte Stellfliche des einen
Nachbarn liegt ebenso direkt an der Grenze.

Durch eine Asphaltierung des Privatwegs und einer blickdichten Einfriedung diirfte eine
gerduscharme Nutzung des Privatwegs ausreichend gewéhrleistet sein.

Mit freundlichemﬁruB
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Sehr geehrte Frau Niirnberger,

Wie aus den ,,Naturschutzfachlichen Angaben® des Ing.-Biiros Dr. Heimbucher hervorgeht,
verindert sich das Mikroklima im Bereich des Neubaugebietes ,,Mahngarten [I durch die neu
zu errichtenden Geb#ude.

Daher beantrage ich, die Flichennutzungszahl von derzeit geplanten 0,3 auf 0,2 zu reduzieren
(vergl. dazu Gutachten Dr. Heimbucher S. 6 ff.).

Das Gutachten der Dr. Heimbucher GmbH ist auf S.11 Punkt 4.1.2.2. sachlich falsch.
Richtig ist: Im Baugebiet Mahngarten und Umgebung sind Fortpflanzungsstiitten von
Amphibien vorhanden. Die Erdkréte ( Bufo bufo ) ist hier weit verbreitet.

Lings der Westgrenze des Grundstiicks ,,Mahngarten II* befand sich vor der Rodung ein

5 bis 6m breiter Griinstreifen, bewachsen von Biumen und Striuchern. Dieser Griinstreifen
war jedes Jahr Aufzucht- und Ruheplatz fiir Tausende von Jungkréten, die dann von dort aus
Richtung Wald gewandert sind.

Ein 2,50m breiter Heckenstreifen liéings der Westgrenze des Grundstiicks reicht nicht aus, um
das zerstorte Biotop wiederherzustellen.

Da Sie in der Bauausschusssitzung vom 9.12.14 von falschen Voraussetzungen ausgegangen
sind, beantrage ich nochmals, den Griinstreifen an der Westgrenze des Grundstiicks auf
mindestens 5m zu verbreitern, um das bisherige Biotop wieder herzustellen und damit dem
Schidigungs- und Stérungsverbot der FFH-Richtlinie gerecht zu werden.

Da die direkt an den vorgesehenen Heckenstreifen an der Westgrenze des Grundstiicks
anschlieBende ErschlieBungsstraie ebenfalls dem Schidigungs-, Stérungs-,und Tétungsverbot
der FFH-Richtlinie widerspricht (auch diesbeziiglich fand in der Bauausschusssitzung vom
9.12.14 keine Erorterung statt) beantrage ich hiermit erneut, die Erschliefungsstraf3e auf die
Ostseite der geplanten Hauser-Reihe zu verlegen.

Dariiber hinaus beantrage ich, die Zufahrten fiir die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
Garagen ebenfalls in den Bebauungsplan einzuzeichnen.

Mit ﬁeund}ichadn (@rﬁae&.:
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Betr. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr.103
Bebauungsplanverfahren Am Mangarten II
Sehr geehrte Frau Nirnberger,

aus dem Bebauungsplanentwurf geht nicht hervor, wie die an der
éstlichen Grundstiicksgrenze geplante Garage zu erreichen ist.

Daher beantrage ich die Zufahrt zu den Garagen in den Bebauungs-
plan mit einzuzeichnen.

Auch der Mindestabstand der angrenzenden Waldflidche ist zu

gering, da es sich hierbei um ein Landschaftsschutzgebiet
handelt.

Mit freundlichen GriiBen
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Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan der
Stadt Lauf ,,Mangarten II* im Ortsteil Giinthersbiihl
FLNt.77/2 und 77/4, Gemarkung Giinthersbiihl

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass wir in 0.g. Angelegenheit

anwaltlich vertreten.

Originalvollmacht liegt bei.

Den
03.12.2014
Anfragen an
RA Pompl/ew
14/000355

Der Bebauungsplan der Stadt Lauf ,,Mangarten II* im Ortsteil Giinthersbiihl befindet sich in

der Aufstellung. Im Aufstellungsverfahren hat der Bebauungsplanentwurf Anderungen erfah-

ren.
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Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.103 der
Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet ,,Mangarten II*

im Ortsteil Giinthersbiithl gemél § 4 a Abs.3 BauGB

F1L.Nr.77/2 und 77/4, Gemarkung Glinthersbiihl

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 3.12.2014 haben wir fiir unseren Mandanten

gem Bebauungsplan Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Den
03.12.2014
Anfragen an
RA Pompl/ew
14/000355
1 Zu obi-

Da dieser Bebauungsplan erneut in der Zeit vom 22.1.2015 bis 6.2.2015 Offentlich ausgelegt

ist, verweisen wir auf unsere Bedenken und Anregungen vom 3.12.2014 und wiederholen

diese, d.h. die bereits vorgebrachten Bedenken und Anregungen gelten auch fiir die erneute

Offentliche Auslegung.

Mit fretindlichen GriiBen

'i

Rechtsarwalt



RAe Schmaul, Weber & Pompl Schreiben vom 03.12.2014  Seite 2

Unser Mandant wendet sich vor allen Dingen gegen die Festsetzung eines 2,5 m breiten Griin-

streifens an der Westgrenze seines Grundstiicks [1.Nr.77/2, Gemarkung Gtiinthersbiihl.

Unser Mandant hat am 17.12.2014 Antrag auf Vorbescheid bei der Stadt Lauf eingereicht. In
der Bauausschusssitzung vom 14.1.2014 wurde dem Antrag zur Errichtung von vier Einfami-
lienh4usern auf dem Grundstiick F1.Nr.77/2 der Gemarkung Giinthersbiihl das Einvernehmen
erteilt. Diesem Antrag lag eine Bebauungsplanung zugrunde, die an der westlichen Grund-
stiicksgrenze einen Privatweg mit einer Breite von 3,50 m beinhaltete und keinen Griinstrei-
fen. Es widerspricht dem Grundsatz des Vertrauensschutzes, wenn jetzt eine zusétzliche
Griinfliche an der westlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt wird. Im Vertrauen auf die da-
malige Planung und Aussage der Stadt Lauf wurden zwischenzeitlich Grundstiickskaufvertré-
ge geschlossen mit notarieller Beurkundung und Eintragung von Auflassungsvormerkungen.
Unser Mandant hat im Vertrauen auf die vom Bauausschuss der Stadt Lauf zugestimmte Pla-
nung ohne die Festsetzung eines Griinstreifens Grundstiicksdispositionen durchgefiihrt, die er

nicht mehr riickgéngig machen kann.

Im Bebauungsplanentwurf sind fiir das relativ kleine Baugebiet mit vier Bauparzellen Griin-
flachen in einer GréBe von iiber 1.000 gm festgelegt, und zwar an der Ostseite des Geltungs-
bereichs. Es ist nicht einzusehen, dass fiir die Leistungs-und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts nochmals an der westlichen Grundstiicksgrenze und Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ein 2,5 m breiter Griinstreifen festgesetzt werden soll. Es handelt sich

hierbei um ein Ubermaf}, dem widersprochen werden muss.

Wir beant ragen deshalbim Namen unseres Mandanten,

an der westlichen Grundstiicksgrenze der FLNr.77/2 und

77/4, Gemarkung Giinthersbiihl, des Bebauungsplanentwurfs
der Stadt Lauf ,Mangarten II“ im Ortsteil Giinthersbiihl keinen
2,5 m breiten Griinstreifen bzw. iiberhaupt keinen Griinstreifen

festzusetzen.
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Wir regen an, nachdem diese Einwendungen relativ kurz vor der Bauausschusssitzung am
9.12.2014 wegen der spéten Beauftragung eingebracht werden konnen, die Behandlung des
Tagesordnungspunktes auf die ndchste Bauausschusssitzung zu versehieben, damit eine aus-

reichende Diskussion iiber diese Einwendungen méglich ist.

Mit freundlichen Griilen




(Bunupiounlo) Jnz uabunz}as)sa4
ayolxa)) uejdsbunnegeg

wi puis uaiaiuenbsnewlaps|4 ‘Mzq
US]SENISIN UOA USUY USUSpaIYIsIan i

"yoeqieag Bunmyiewss

9zz yonspunlsy wap jne 16jous
uonesuaduwoy|/bunisioyneziesi3 aiq

"USJYoOIIe NZ UsUOIgeS) she

19po ulg)sin)eN SNe puis uianewzng
“1Zuaibaq WO Qg "Xeul UOA ayoH auie
JNe pJIM UIsNeWZINIS UoA aygH aig

"Jyoew yo||Jeplops
puabuimz Bunyyousii{ Jap bunziesise
aIp aIp ‘Jequuale YilewalsAg

auIgy 1st bungabwn ualayeu Jap
Bunjyoeljag Jajun yony °isi Jeqyasuls
YdIu yoialaquagny won abejpueisup
Jop z101) }o1gebneg sep ep ‘usjeysb
Yol|Japloma anj JYOIu JOA SIM Yyoeu

pJim Bunyyouysii4 Jep Bunzjesise4 aig

ayoljIxe}) uejdsbunnegag
wi puis ualaienbsnewliaps|4 ‘mzq
U)SEY]SIN UOA USUY Ususpalyosian ai(

‘Juueusq
ssnjyosagsbunzieg wnz susjsajeds
pJim Bunjsioyneziesig/uonesuadwoy
aIp 4N} Jonispuniy seqg

"Us)yolIa NZ UsUOIgeS) sne

Japo ulg)sinieN sne puis ulenewzjnsg
"1zusibaq Wwo Qg "Xew UOA 8UQH auld
JNe pJIM UloNewzn}S UoA aygH aig

‘Jyoew yoljlepiops
puabuimz Bunjyoulsii4 Jop bunzjesise4
aIp aIp ‘Jequua)le Yilewa)sAg

aul9y 181 Bungabwn uaiayeu Jap
Bunjyoesyag Jajun yony ‘s Jequasuid
JYoIu yolasequagny WoaA abejpueisyQ
Jap zj0J) }01qabneg sep ep ‘usyeyab
U21|49pJO[uS INJ JYDIU JOA SIM Yoeu

pJim Bunyyouysa4 Jop Bunziasise ai1q

15! Bipugjsnz usjsexisiN

Jop Bunzjaspuelsu) aip pun }jeyJajun
uap Jnj epuiswac) aip ssep ‘eqebuy -
Bunuyoiaz|jspo|\ Hw

ualseq We ‘Us)SeYISIN USpUSpuUamMIBA
nz Jap Bunqiaiyosag aneuax) -
:uabnyois)oniaqg

Nz aployaqzinyosinieN

ualayoH Jap ayosunmsbunispuy sip
‘us|yojdws pJIm Jouia “uayolBoue
nz Bunuamag ayolyoejzinyosinjeu
aule wn ‘1s1 Bipuamiou

pusbuimz syoe|jsuoljesuadwoy| Jauie
aqebuy a1p ssep ‘uly Jnelep s|ewyoou
1S1am aployagzinyosinieN a1sjun aiq
‘uszualbaq nz usbunbuejgespuelen)
Japo ulenewzins

UOA 9YOH SIp pun uszjasnz)ss}
Bunjyousii4 sule abe|puelspO

Jap punibine ‘uabejyosabion sjewysou
sBuipisjje pim s3 “SIUPUB)SIBAUIT
ys1seq usbunzyasisa4 uap JIN

Zjnyosjewyusg ‘Bunueld
-Jis|negq ‘(bunyemiap)
Bunupioneg ‘pue]
Jabiaquinp jwesjelpue]

uswiwouab siujuusYy INZ pIIM

yolJepioua ssnjyosag uiey

usbunpuamulg auidy Yol Jepioye
1YoIu )sI ssnyossnesbunueld
wi Bunjpueyag auig

BlaquinN
‘uayueys uoibal
-au)snpu) pueqsaasbunueld

uswuwousb siujuusy| Iz pam

yol[depioya ssnjyosag uiayf
1Zzyesabwn usyolalaq|ie |
USUBpPaIYISISA Ul sualyepansbuniapuy
uspuaya)jsue sauls uswyey

Wl pJim pun uessojyosaq £102°90°L¢C
We s)I91aq Jes}pels WOoA apJnm yolalag
wasalp ul sueidsbunzynuusayoe|4

sep Bunispuy aiq

pJaim Japueab uejdsbunzinuusyoe|4
Jop UJBJOS ‘UBqoYJa JYoiu uspiam JYoIs
Jayosusuejdsapue| sne usbunpusmui]
:us)eysayoaljne

PJIM $1.02°60'62 WOA swyeubun|g)s

yoeqgsuy ‘epioyeq
-sbunue|dsapue aisyoH -
usyuelj|aniN uoa Bunisibay

Bejyosionssnjyssag

Bunjemiap 19p awyeubun)|ais

swyeubun|jas

g0.1 1961119129

§102/¥20 /S 94 9bejioassnjydsag nz g sbejuy ‘GL0Z'€0'0L We SNg




uswiwouab siujuudy| Nz plim

yolaploya ssnjyosag uioy

usbunpuamuIg auiay

® Hqwo buidsig p buidsig

uswiwouab siujuusy| INZ pIMm

yolJepiola ssnjyosag uiay

‘Y1°20°ZZ WOA ssnjyosag
1Byoisyonlaq Bunue|d Jep ui sjiaiaq
uapJnm asiamulH pun usbunbaiuy aig

‘Jsjlem papuelaaun ua)eb 102600
WOA 286/E€9LSM PUn 1L02°G0°0¢
WOA 9691Z.6¥M Uswyeubunjjals

HIWoO
yluyoa | woys|e L ayosinaQ

uswiWwousb sIUUUSY| JNZ pIIM

yolJoplopa ssnjyosag uiey
‘Y1°20°22 WOA ssh|yosog
‘uswwouablne Bunpunibag
aIp Ul S}I319q USpJNM aSIaMUIH

‘uspJnm uswuwouabine

Bunpunibag aip ul s)I818q as|aMulH alp
ep ‘usbunbaiuy Japo usbunpuamui]
auIsy JexbIINY uiyss)am

Jleyaq +102°60°60 WoA swyeubun|i@)g

yeyos||9se
-Z}oN-heuoq-ulep
HAWo Z}JoN J1DH3-N

uswiwouab siujuUBY INZ pIIM

yolJepliopa ssnjyosag uiey

usbuebebuls swyeubun|j2)g auiey

HQquwi jneT bunbiosianses)

uswwouab siujuuay| INz pam

yollJepiopa ssnjyosag uiey

usbuebabuia swyeubun|[8}S auley

HQW9 JneT XS\ “1PBIS

uswwousb siujuusyy JNZ pam

yoliJaplops ssnjyosag uiey

‘1°21 60 WOA ssnjyosag
eleqleabuls

6 ‘Pid uabunzjes)sa4 alejam

Jajun saue|dsbunneqag sap unmug
uap ul pun uswwousbine Bunpunibag
3Ip Ul S}I8Jaq apInm Sal[ "uuey
uapJam UaYDISIaA uayonispunibneg
uap jne Jossemsbe|yosiapaiN

ssep ‘ussaimabyoeu sjlemiaiw
apinm usyyoenbuspog uis yoinQg

‘usbunpuamuig
autey Bunispuy Inz ‘UasaIMIBA PIIM
¥102'G0’8¢ WoA swyeubun@)s aip jny

Biaq
-UWINN JWEeSYBYOSUINIDSSBAA

uawwouab SIUJUUB)| JNZ plim

yolJepiope ssnjyosag uiey

usBunpusmuig auIey

BiaquinN 1weneg peeis

,'ud}jeysajun

1pe)S J8p UOA pun Jyoeigabue uayoe|
UayosI}pels Jne apioyaqzinyosinieN
uaiajun Jep pun ulsuejdyoe4 usp
Hw Bunwwsqy ul uspiam aisiuenb
-SnewJaps|4 ‘mzq uaiseisiN aiq”
:MajiomIe snssed

uapuablo} wn uapiam Bunupiounlo
inz usbunzyasise UayolIxa} alqg
"yol4epiopua

Jyolu 3s1 Bunia|ieloq a1aiem

aulg ‘1z19seb)saj pun uagauyosaq

"Us}|eyJajun }peis Jap UOA
pun jyoeigabue uayoe|4 uayosnpels
JNe apioyaqzinyosinjeN usiajun Jep

pun ujaue|dyoe uap jw Bunwwisqy
Ul uspiom alsiuenbsneuwlaps|4

‘MZq US)SBISIN 8Iqg "YdlluepioLis

Yol 1s1 Bunuaie}aq a19)19m

au|g 1z19s9b)s8) pun uagauUydIsaq
(BunupJiounig inz usbunz)asise




USWIWOUSB SIUjUUY INZ pIIM

yolaplope ssnjyosag uiey

uabuebabuia swyeubunja)g auley

BYL
JUSQION Jelpueigsialy ulleH

uswiwouab siujuuay| JNZ plim

yolJapiopa ssnjyosag uiay

uabuebabuja swyeubun||8)g aulay

Jneq 9O zinyosinjeupung

uswwouab siujuusyy INZ pam

yollaplious ssnjyosag uisy|

uabuebabuia swyeubuni|ja)g suley

BiaquinN ‘8ydiyossabyni4
pun -JOA Jn4 1qy ‘abeyd
-lewua( Inj jwesapue

uswwouab siuuusYy JNZ pIM

yolJepiops ssnjyosag uiey

uabuebabuis swyeubun|ja1s auley

usyounpy ‘absydiew
-yua(q Inj Jwesapue "1aleg

uswiwouab siujuuaYj INZ pAIM

yolJopIoue ssnjyosag uiey

'9102°Z 1" L€ siq Bunjsioynezjesig
Jep BunuynyyounQ jne siemuiH
‘usbunpuamuig auiay

Y10y U8)SI0 pun Yeyosuim
-pueT ‘Buniyeus] nj Jwy

uswiwouab siujuusy| INZ pIIM

yolJopIopa ssnjyosag uiey

usbunpusmuig suiey

BiaquunN Jwesbunssawiap

uswwouab siujuuay| INZ pJim

yolJepIops ssnjyosag uiey

usbunpuamuig suley

jne uonyedsuliazijod

OX 00




