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1 Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Bebauungsplanédnderung

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Ostliche Hersbrucker StraRe* ist erforderlich, da der
bestehende Einzelhandelsbetrieb erweitert werden soll und dies auf Grundlage der bestehen-
den planungsrechtlichen Situation nicht moglich ist. Dartber hinaus ist die gegenwartige pla-
nungsrechtliche Regelung nicht ideal, da der Einzelhandelsbetrieb aktuell in einem Gewerbe-
gebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO liegt. Da der vorhandene Markt mit einer Bruttoge-
schossflache von 1.892 m? die Regelvermutungsgrenze von 1.200 m? nach 8§ 11 Abs. 3 BauN-
VO jedoch schon jetzt Uberschreitet, ist dieser bereits heute als grof3flachig einzustufen und
somit in einem GE grundsatzlich nicht zuléssig. Bisher wurde die Zulassigkeit des Marktes mit
einer atypischen Fallgestaltung begriindet. Im Zuge einer nun geplanten, geringfligigen
Markterweiterung mit einer weiteren Erhéhung der BGF wurden insbesondere von Seiten der
hoheren Landesplanungsbehdrde Bedenken geauflert und die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes gefordert.

Durch die Bebauungsplananderung soll nun das vorhandene Gewerbegebiet in ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ geandert sowie eine maximal zuldssige
Geschossflachen- und Verkaufsflachenzahl festgesetzt werden. Infolge dieser Anpassung wir-
de zum einen eine nachhaltige und planungsrechtlich ,saubere” Situation flr den bereits jetzt
als grof¥flachig einzustufenden Markt geschaffen werden - zum anderen wird der Rahmen fir
geringflgige Erweiterungen des Einzelhandelsstandorts ermdéglicht. Die geplante Markterweite-
rung ist erforderlich um die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Marktes nachhaltig zu sichern und
das Angebot qualitativ an die geanderten Konsumentenwiinsche anzupassen. Hierzu soll der
bisher im Markt integrierte Backer, welcher zukinftig wegfallt, in Form einer ,Bake-Off-Station”
mit Frischbackwaren in den Einzelhandelsmarkt integriert werden. Die Erweiterung beinhaltet
somit keine quantitative Sortimentserweiterung sondern stellt lediglich eine Neuausrichtung und
Umstrukturierung der bereits aktuell vorhandenen Strukturen und Angebote dar.

Im Zuge der hiesigen Bebauungsplananderung werden alle Festsetzungen alter Bebauungs-
plane sowie Bebauungsplananderungen, welche sich auf den hiesigen Anderungsbereich be-
ziehen, ersetzt.

1.2 Lage

Die Stadt Lauf a.d. Pegnitz liegt im Landkreis NuUrnberger Land, der zum Regierungsbezirk Mit-
telfranken gehort und Teil des Planungsverbands Industrieregion Mittelfranken (Planungsregion
7) ist.

Die Stadt gliedert sich insgesamt in 27 Stadtteile, von welchen 12 im Rahmen der Gebietsre-
formen (zwischen 1972-1978) eingemeindet wurden.

In Lauf leben derzeit 25.912 Einwohner (Stand: 31.12.2012) auf einer Gesamtflache von 59,8
ha.
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Lage der Stadt Lauf a. d. Pegnitz

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Lauf nordlich der Hersbrucker StraRe (LAU 8) und stid-
lich der Bahnlinie (Nurnberg — Schirnding).

Der Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 3 liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des seit dem 15.03.1993 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 63 der Stadt Lauf a.d. Peg-
nitz fiir das Baugebiet ,Ostliche Hersbrucker Strale“. Letztmalig gedndert durch den Tekturplan
Nr. 2 im Jahr 2003.

Raumlich begrenzt wird der Anderungsbereich durch die Bahnlinie im Norden, das unbebaute
Flurstiick 534/4 im Osten, die Hersbrucker Stral3e im Stden, sowie das Flurstiick 526 (Bayeri-
sches Rotes Kreuz) im Westen. Der Anderungsbereich umfasst die Teilflache des Flurstiicks
der FI.-Nr. 532/1 sowie die Flurstiick mit den Fl.-Nrn. 530, 532, 533 und 534/2 alle Gemarkung
Heuchling.

Die GesamtgroRe des Anderungsbereichs betragt etwa 0,78 ha.

1.4 Verfahren

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung und auch Anderung eines Bebauungsplans ist das Bauge-
setzbuches (BauGB) und die aufgrund & 9a BauGB erlassenen Rechtsverordnungen.
Zustandig fur die Aufstellung / Anderung von Bebauungsplanen ist die Stadt. Das Verfahren
selbstist in den 88 1 bis 10 bzw. 13 und 13a BauGB geregelt.

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplananderung um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung im Sinne einer Nachverdichtung (Erhéhung der Bebauungsdichte in einem schon be-
stehenden und besiedelten Bereich) handelt und eine Flache von insgesamt weniger als 20.000
m2 versiegelt wird, wird die Anderung im sogenannten Beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) durchgefthrt.
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Die im Rahmen dieser Planung geénderten Inhalte (Festsetzungen und Hinweise) ersetzen
entsprechende oder auch widersprechende Inhalte der Ursprungbebauungsplane.

Alle weiteren Inhalte des Bebauungsplans Nr. 63 behalten weiterhin ihre Giltigkeit.

2 Einfigung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemal § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Diese Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung machen das Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) vom 22. August 2013 und der jeweilige Regionalplan. Im Falle der
Stadt Lauf a.d. Pegnitz ist dies der Regionalplan 7 (RP 7) des Planungsverbands Industriere-
gion Mittelfranken.

Aus Uberdrtlicher Sicht ist die Stadt Lauf im Sinne der Systematik der Zentralen Orte im LEP als
Mittelzentrum eingestuft (vgl. Anhang 1 ,Zentrale Orte“ und Anhang 2 ,Strukturkarte® zum
LEP).

Nach Vorgabe des LEP sollen Mittel- und Oberzentren zentral6rtliche Einrichtungen des geho-
benen Bedarfs vorhalten (LEP: 2.1.2 (G)). Dabei soll die Bevélkerung in allen TeilrAumen eines
Mittelzentrums in zumutbarer Entfernung mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Be-
darfs versorgt werden (LEP: 2.1.7 (G)).

Raumstrukturell befindet sich Lauf im Verdichtungsraum des gemeinsamen Oberzentrums
Nurnberg-Furth-Erlangen (Anhang 2 Strukturkarte zum LEP).

Nach dem LEP wird das Ziel fur Einzelhandelsgro3projekte unter 5.3.1 so formuliert, dass Fla-
chen fur Einzelhandelsgro3projekte nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden dirfen, jedoch
abweichend auch Ausweisungen fiur Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m2 Verkaufsflache zu-
lassig sind.

Gemal o.a. Ausfihrungen ist Lauf als Mittelzentrum grundsatzlich geeignet, Einzelhan-
delsgroBBprojekte bzw. Nahversorgungsbetriebe in 0.a. GréRenordnung anzusiedeln.

Als weiteres verbindliches Ziel der Raumordnung zur Ausweisung von Einzelhandelsgrof3pro-
jekten ist definiert, dass die Ausweisung in stadtebaulich integrierter Lage mit einer den 0rtli-
chen Gegebenheiten entsprechenden Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr er-
folgen soll (LEP; 5.3.2 (2)).

Der Lidlstandort in Lauf besitzt keine gute stadtebaulich integrierte Lage sondern ist grundsatz-
lich als Standort in Randlage in Anschluss an den stadtebaulich zusammenhéngenden Ortsteil
Heuchling einzuordnen. Das bestehende Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) aus dem
Jahr 2010 des Biro Planwerks stuft den Standort als Nahversorgungsbereich Lauf-Ost ein,
welcher neben zwei weiteren Nahversorgungsbereichen (Lauf-West und Lauf-Siid) die Funktion
als Ergédnzungsbereiche in der Nahversorgung fur den Bereich Lauf Mitte zukommt. Diese
Ubernehmen somit ergdnzend zum zentralen Versorgungsbereich die teilraumliche Versorgung
vor allem mit Gitern des téaglichen, periodischen Bedarfs. Laut EEK missen diese
.-..bestehenden groflflachigen Einzelhandelsstandorte (v.a. taglicher Bedarf) an den Ausfall-
stral’en (NUrnberger Strale, Hersbrucker Stralle, Réthenbacher Stralde) (...) als Nahversor-
gungsbereiche (NVB) etabliert werden. Da am Gesamtstandort Lauf a.d. Pegnitz kein immenser
zusatzlicher Ansiedlungs- und Erweiterungsbedarf besteht, muss fur diese Nahversorgungsbe-
reiche eine moderate Erweiterung der bestehenden Angebotsstandorte ermdglicht, aber in sei-
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ner GréRenordnung beschrankt werden (+15%). Zum Schutz des Standorts Altstadt / Innenstadt
sowie des Subzentrums Lauf Links muss die Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente in den
Nahversorgungsbereichen deutlich reglementiert werden“ (vgl. Einzelhandelsentwicklungskon-
zept der Stadt Lauf a.d. Pegnitz, 2012, S. 77).

Gemal o.a. Ausfuhrungen ist der Einzelhandelsstandort Lauf-Ost nicht als gut stadte-
baulich integriertet anzusehen. Unter Beriicksichtigung des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes, welches insbesondere das Zusammenspiel aller Einzelhandelsgro3projekte
im Kontext mit dem Zentralen Versorgungsbereich betrachtet, wird der Standort Lauf-Ost
hier jedoch als erganzender Nahversorgungsbereich eingestuft. Unter Regulierung des
Sortiments (im Sinne der Laufer Sortimentsliste des EEK) sollte fur diesen Standort eine
moderate Erweiterung erméglicht werden. Infolgedessen kann die geplante Bebauungs-
plananderung und die damit verbundene Erweiterung aus landesplanerischer Sicht als
gerade noch akzeptabel eingestuft werden, da dem Standort eine wesentliche Nahver-
sorgungsfunktion zukommt und durch die Einschrdnkung des Sortiments die negativen
Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich aufs niedrigste reduziert werden
kdénnen.

Zwar kein verbindliches Ziel der Raumordnung aber dennoch abwagungsrelevant ist die Forde-
rung des LEP, dass Flachenausweisungen fur (die Errichtung und Erweiterung von) Einzelhan-
delsgrol3projekte die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser Einrichtungen nicht wesentlich beeintrachtigen
durfen (LEP; 5.3.3 (2)).

Die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte sowie die detaillierte Funktion der verschiedenen
Versorgungsbereiche bzw. Einzelhandelsstandorte wurden im Rahmen des Einzelhandelsent-
wicklungskonzeptes untersucht. Dabei wurde den verschiedenen Standorten eine explizite
Funktion unter Berticksichtigung bestimmter Aspekte zugeordnet. Zu diesen Aspekten zahlt u.a.
die Abgrenzung einer eigenen ,Laufer Sortimentsliste®. Fir den im Rahmen der Bebauungs-
plananderung betroffenen Standort ,NVB Lauf-Ost“ wird im EEK festgelegt, dass dieser Nah-
versorgungsbereich das Kernsortiment der Sortimentsliste ,Erganzungsbereich Nahversorgung®
fuhren darf und keine Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Kernsor-
timent zulassig ist. Darlber hinaus sind Standorterweiterungen (bis +15%) unter Bertcksichti-
gung der Sortimentsliste wiinschenswert, da der Standort NVB Lauf-Ost ,,...stadtweite qualitativ
hoch stehende Versorgung® Ubernimmt. Wenn diese Faktoren bertcksichtigt werden, bewegt
sich der Standort NVB Lauf-Ost innerhalb seiner Funktion, wodurch keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf andere Standorte, und insbesondere auf den Zentralen Versorgungsbe-
reich Lauf, zu erwarten sind.

Gemal o.a. Ausfihrungen sind vom betreffenden Einzelhandelsstandort NBV Lauf-Ost
keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte
sowie auf andere Versorgungsbereiche zu erwarten, wenn die im Einzelhandelsentwick-
lungskonzept vorgegebenen Faktoren beriicksichtigt werden. Dies umfasst insbhesondere
die detaillierte Regelung des zuléssigen Sortiments fir den Standort im Bebauungsplan.

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Ostliche Hersbrucker StraBe“ wird unter Be-
ricksichtigung dieser vorgegebenen Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufge-
stellt.
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2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d. Pegnitz, genehmigt von der Regierung
von Mittelfranken mit Schreiben vom 10.08.1993, stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Baufla-
che dar.

Da nun die gewerbliche Bauflache in ein Sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO umge-
widmet werden soll, erfordert dies auch eine Anpassung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans. Fir diese Anpassung ist jedoch keine Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans erforderlich, da die Bebauungsplandnderung nach § 13a BauGB erfolgt. Dieser
erm@glicht es nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB einen Bebauungsplan, welcher von Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, aufzustellen, auch bevor der Flachennutzungsplan
gedndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der nachrichtlichen Be-
richtigung anzupassen. Im Zuge dieser Berichtigung entfallen dann auf Ebene des Flachennut-
zungsplans das Anderungs- oder Erganzungsverfahren, die aufsichtsbehordliche Genehmigung
und die Umweltprifung (vgl. Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger: Kommentar zum Bauge-
setzbuch, § 13a, Rn 71).

3 Planung / Angaben zur Anderung

3.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet im Anderungsbereich wird in ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel geandert. Darliber hinaus wird eine maximal zulassige Ge-
schossflache in Hohe von 2.200 m2 sowie eine maximal zulassige Verkaufsflache in Héhe von
1.500 mz festgesetzt.

Bei der Berechnung der Verkaufsflache ist zu beriicksichtigen, dass unter Verkaufsflache der
Teil der Geschéftsflache verstanden wird, auf dem Ublicherweise die Verkaufe abgewickelt wer-
den (einschlieBlich Kassenzone, Gange, Schaufenster, und Stellflachen fur Einrichtungsgegen-
stdnde sowie innerhalb der Verkaufsraume befindliche und diese miteinander verbindende
Treppen und Aufziige). Verkehrsflachen aul3erhalb des absperrbaren Bereichs sollen dagegen
nicht den Verkaufsflachen zugerechnet werden (vgl. hierzu Definition der Bekanntmachung der
Bayerischen Staatsministerien fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Wirtschaft und Ver-
kehr und des Innern vom 5. September 1975 (MABI. S. 980); i.V.m. Urteil des BVerwG vom
27.04.1990, Az. 4 C 36/87; sowie: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Kommentar zur
BauNVO, 8§11, Rn 128).

Das MalR der baulichen Nutzung ergibt sich fir das Sondergebiet neben der maximal zulassi-
gen Geschoss- und Verkaufsflache insbesondere aus der Grundflachenzahl (GRZ). Bei der
festgesetzten Grundflachenzahl 0,8 bedeutet dies, dass grundsatzlich 80% der Grundstiicksfla-
che durch bauliche Anlagen versiegelt werden durfen.

Neben der Regelung der FlachengréfZen erfolgt in den textlichen Festsetzungen ebenfalls die
Festsetzung des zuldssigen Sortiments fur Einzelhandelsbetriebe im SO. MaRRgebend hierfir ist
das Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) der Stadt Lauf aus dem Jahr 2010, in welchem
eine ,Laufer Sortimentliste“ auf Grundlage der ,Liste zur Unterscheidung innenstadtrelevanter
und nicht innenstadtrelevanter Waren“ des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2006 ab-
schlieRend definiert ist. Dabei basiert die Laufer Sortimentsliste auf den Erkenntnissen der Un-
tersuchungen im Rahmen des Einzelhandelskonzepts.

Der Bereich, in welchem der bestehende Einzelhandelsbetrieb (Lebensmitteldiscounter — LIDL)
liegt, wurde hier als ,Ergadnzungsbereich Nahversorgung® (NahVersorgungsBereich 3 Lauf-Ost)
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eingestuft. Fur diesen gilt, dass eine Ergdnzung des vorhandenen Sortimentsangebots unter
Berticksichtigung der Sortimentliste ,,Erganzungsbereich Nahversorgung“ sowie der ,Liste der
nicht-zentrenrelevanten Sortimente® erfolgen muss bzw. keine Ansiedlung zentrenrelevanter
Sortimente im Kernsortiment sondern nur Kernsortimente der Sortimentsliste ,Ergédnzungsbe-
reich Nahversorgung“ sowie der Sortimentliste ,Liste der nicht-zentrenrelevanten Sortimente®
zulassig sind. Daruber hinaus sind nach Vorgabe des EEK im NVB Lauf-Ost Standorterweite-
rungen (mit maximal +15%) im Sinne der Sortimentsliste ,Erganzungsbereich Nahversorgung®
winschenswert (vgl. Einzelhandelskonzept der Stadt Lauf a.d. Pegnitz des Biiro PLANWERK,
2010, S.97i.V.m. S. 107).

Infolgedessen wird textlich festgesetzt, dass im SO nur Einzelhandelsbetriebe zuléassig sind,
welche ein Kernsortiment geman der ,Liste der Sortimente flir Ergadnzungsbereiche Nahversor-
gung“ sowie der ,Liste der nicht-zentrenrelevanten Sortimente” der ,Laufer Sortimentliste“ an-
bieten (vgl. Einzelhandelskonzept der Stadt Lauf a.d. Pegnitz des Biro PLANWERK, 2010, S.
107).

Zugelassen wird in den zuléssigen Einzelhandelsbetrieben tberdies ein Randsortiment gemaf
der ,Liste der zentrenrelevanten Sortimente” der ,Laufer Sortimentsliste® (vgl. Einzelhandels-
konzept der Stadt Lauf a.d. Pegnitz des Buro PLANWERK, 2010, S. 107), soweit deren Ver-
kaufsflachenanteil 15 % der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes nicht Ubersteigt.
Zur Klarstellung sei angemerkt, dass Sortimente (z.B. Blicher und Schreibwaren) und/oder Sor-
timentsgruppen (z.B. Papierwaren, Zeitschriften, Zeitungen, etc.), die bereits in der ,Liste der
Sortimente fur Ergénzungsbereiche Nahversorgung“ oder der ,Liste der nicht zentrenrelevanten
Sortimente® der ,Laufer Sortimentsliste® (vgl. Einzelhandelskonzept der Stadt Lauf a.d. Pegnitz
des Biro PLANWERK, 2010, S. 107, 108) genannt sind, dem 15%-Vorbehalt fir Randsortimen-
te nicht unterfallen sollen.

Wie auch das Einzelhandelskonzept der Stadt Lauf ausfuhrt, ist es bei den im hiesigen Bebau-
ungsplan zugelassenen (grof3flachigen) Einzelhandelsbetrieben Ublich, im Randsortiment, z.B.
im Rahmen von Aktionsware, zentrenrelevante Sortimentsgruppen in untergeordnetem Umfang
anzubieten. Ein derartiges Randsortiment ist fir den jeweiligen Betrieb zumeist erforderlich, um
wirtschaftlich betrieben werden zu kénnen. Daher sollen derartige zentrenrelevante Randsorti-
mente/Sortimentsgruppen in dem festgesetzten Umfang von 15 % der Gesamtverkaufsflache
des jeweiligen Betriebes zugelassen werden. Diese Grenze wird als ausreichend angesehen,
um das diesbezugliche Bedrfnis der jeweiligen Einzelhandelbetriebe zu befriedigen.

Da das Baufenster in Form einer Baugrenze im bisherigen Gewerbegebiet sehr weit gefasst
wurde, wird es nun an die konkreten Anforderungen des SO angepasst. So erfolgt insgesamt
eine deutliche Reduzierung des Baufensters um ca. 1.700 m?, da fur den dstlichen Teil des SO
nur Stellplatze und eventuelle Nebenanlagen vorgesehen sind. Da die geplanten Erweiterungen
des Marktes nach Siden erfolgen sollen, wird die Baugrenze in einem Teilstlick nach Siden
erweitert.

3.2 Ortsgestalt / Landschaftsbild

Das stadtebauliche Gesamtbild des Plangebiets und seine Einbindung in die umgebende Land-
schaft wird durch die vorgesehenen Anderungen nicht angetastet.

So wird die Anderung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung keine erheblichen Auswirkungen
auf die Ortsgestalt im Vergleich zur aktuellen Situation haben, da diese in den Grundziigen er-
halten bleibt und das bestehende Gebaude nur geringfligig erweitert wird.
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Im bisherigen Bebauungsplan wurde die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen durch
die Festsetzung einer maximal zulassigen Traufh6he geregelt. Die Beibehaltung dieser Rege-
lung empfiehlt sich jedoch nicht, da der friher verwendete Begriff der Traufhohe als Mafd der
Gebaudehohe durch die Definition der Wandhohe tberholt ist. Wéhrend der Begriff der Wand-
hohe nun gesetzlich (Art. 6 Abs. 3 BayBO) eindeutig definiert ist, wird der Begriff der Traufe
bzw. Traufhthe im allgemeinen Sprachgebrauch sehr unterschiedlich genutzt. Infolgedessen ist
eine eindeutige sowie rechtlich saubere und bestimmte Festsetzung einer Traufh6he schwierig
(vgl. Simon/Busse: Kommentar zur Bayerischen Bauordnung, Art. 6, Rn 109-110).

Die enthaltene Festsetzung der maximal zulassigen Traufhohe wird durch die Festsetzung einer
maximal zuldssigen Wandhohe ersetzt. Die maximal zulassige Wandhohe stellt somit den obe-
ren Bezugspunkt dar, wahrend sich der untere Bezugspunkt durch die Hohe des natlrlichen
Gelandes tber NN (vgl. Il. Zeichnerische Hinweise durch Planzeichen) ergibt.

Bis auf die Anderung der Festsetzung einer maximal zulassigen Wandhohe werden fir das SO
keine weiteren gestalterischen Festsetzungen geregelt.

3.3 Verkehr und Erschliel3ung

Durch diese Planung entstehen keine Anderungen an der VerkehrserschlieRung im Plangebiet.
So erfolgt die ErschlielBung des SO auch zukiinftig Uber, eine von der Hersbrucker Straf3e nach
Norden abzweigende, Stichstral3e (Henry-Dunant-Stral3e).

Die Belange des ruhenden Verkehrs wurden im festgesetzten Sondergebiet durch die Festset-
zung entsprechender Flachen, in welchen Stellplatze einschlielich Zufahrtsanlagen und Ne-
beneinrichtungen zuléassig sind, beriicksichtigt. Fiir den Uberschneidungsbereich der ,Flachen
fur Stellplatze einschlielich Zufahrtsanlagen und Nebeneinrichtungen® mit dem Baufenster (de-
finiert durch die Baugrenze) bedeutet dies, dass hier zusatzlich zu den zuldssigen baulichen
Vorhaben auch Stellplatze einschlie3lich Zufahrtsanlagen und Nebeneinrichtungen zulassig
sind.

3.4 Ver-und Entsorgung

Auch die Ver- und Entsorgung im Plangebiet bleibt grundsatzlich unverandert. Durch den Ande-
rungsbereich verlaufen, zwischen Einzelhandelsmarkt und Hersbrucker Stral3e im Grinzug lie-
gend, verschiedene unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (Misch- und Regenwasserka-
nal). Diese missen im Zuge der geplanten Markterweiterung verlegt werden. Infolgedessen
wurde die bereits im BBP enthaltene Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten an die zukinf-
tige Situation angepasst. Zur Vermeidung von Konflikten zwischen Leitungen und Anpflanzun-
gen wurde festgesetzt, dass bei Planung und Durchflihrung die Mindestabstande und Vorschrif-
ten gemal DVGW-Regelwerk einzuhalten sind.

3.5 Immissionsschutz — Larmschutz

Der Bebauungsplan ,Ostliche Hersbrucker Stralle“ mit seinen bisherigen Anderungen (Tektur-
planen) beinhaltet fir den Anderungsbereich der jetzt erfolgenden Anderung (Tekturplan Nr. 3)
bisher keine Regelungen zum Thema Larmschutz. Aufgrund der frilheren Gesetzeslagen war
dies auch grundsatzlich ausreichend. Nach der nun aktuellen Gesetzeslage sowie der Recht-
sprechung ist dieses Vorgehen nun nicht mehr ausreichend. Bereits auf Ebene des Bebau-
ungsplans ist sicherzustellen, dass die vom Plangebiet zu erwartenden gewerblichen Geréu-
sche keine unzuldssigen Gerauschimmissionen im Umfeld verursachen.
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Im Bebauungsplan ist es méglich auf Grundlage des 8 1 Abs. 4 BauNVO eine Gliederung bzw.
Beschrankung von Baugebieten durch die Festsetzung von s.g. Emissionskontingenten (Lgx)
nach DIN 45691 durchzufiihren. Diese Regelungsmdglichkeit stellt ein geeignetes Instrument
zur Konfliktbewaltigung im Zuge der Bauleitplanung dar, sofern der allgemeine Trennungs-
grundsatz des 8§ 50 BImSchG (Schutzabstande — Pufferzonen / Gliederung der Art der zulassi-
gen Nutzungen, Art der Betriebe oder deren Eigenschaften) sowie das planerische Optimie-
rungsgebot dies alleine nicht bewéltigen kdnnen.

Grundsatzlich geht es bei der Festlegung von Emissionskontingenten darum einer Flache und
somit auch der dort vorhandenen Nutzung eine La&rmbeschrankung in Form einer maximalen
Grol3e zuzuordnen. Solange die Schallemissionen, also der von der Flache / Nutzung ausge-
hende Larm, den festgesetzten Wert nicht Uberschreitet, ist sichergestellt, dass an allen schutz-
bedurftigen Nutzungen im Umfeld (Immissionsorten) zusatzliche schadliche Schalleinwirkungen
vermieden werden kdnnen.

Diese Regelungen des Bebauungsplans werden dann in nachfolgenden Genehmigungsverfah-
ren berlcksichtigt und sind hier als Bemessungsgrundlage fur die konkrete Zulédssigkeit von
Vorhaben und Nutzungen ausschlaggebend. Anhand der festgesetzten Emissionskontingente
ist es maoglich, im Falle der spéateren Planung neuer Anlagen oder Betriebe im Plangebiet, fur
jeden Immissionsort im Umfeld zu berechnen, wie hoch der Gerduschanteil der Gerau-
schimmissionen aus dem Plangebiet sein darf.

Die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen, welche die Grundlage fir die Festset-
zung der Emissionskontingente bildet, erfolgte durch das Ingenieurbiro fur Bauphysik Wolfgang
Sorge GmbH, Nirnberg, Bericht 12033.1a, 01.10.2013. Der Bericht, welcher die Darlegung der
relevanten Immissionsorte, der Berechnungsvoraussetzungen sowie der Berechnungsergeb-
nisse und der abschlieRenden Beurteilung umfasst, ist Bestandteil des Anhangs dieser Begriin-
dung zum Tekturplan Nr. 3.

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wird das Berechnungsverfahren der DIN 45691
.Gerauschkontingentierung“ herangezogen. Die Berechnung erfolgt unter Vernachlassigung
von Bodendampfung, Bewuchs, Bebauung und Luftabsorption. Das Raumwinkelmafd wird mit
Ko = 0 dB angesetzt.

Zusammenfassend ergeben die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen und die
hieraus resultierenden, festgesetzten Schallemissionskontingente, dass im Beurteilungszeit-
raum ,tags“ (6.00 bis 22.00 Uhr) im Plangebiet ein weitgehend uneingeschrankter Gewerbebe-
trieb zulassig ist. Fir den Beurteilungszeitraum ,nachts“ (22.00 bis 6.00 Uhr) liegen die festge-
setzten Emissionskontingente unter dem Anhaltswert, welchen die DIN 18005 fir Gewerbebe-
triebe ohne Emissionsbegrenzung angibt. Es wird daher empfohlen, bereits im Planungsstadi-
um auf eine entsprechende Orientierung von Gerauschquellen (z.B. Technische Anlagen, Anlie-
ferzonen, Luftungsoéffnungen) zu achten und die Abschirmwirkung von Gebauden zu nutzen.

Auf Basis der festgesetzten Schallemissionskontingente ist bei der Neuerrichtung und Ande-
rung von Bauvorhaben und Nutzungen im Plangebiet mit der Bauaufsichtsbehdrde die Erstel-
lung ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

3.6 Belange von Natur und Landschaft / Griinordnung

Im Rahmen der Anderung wird eine private Griinflache zum Erhalt und zur Sicherung der Ein-
grinung des SO hinzugefugt. Dabei werden begriinte Bereiche, welche bisher im Bereich des
SO (6stlich und sudlich des SO) lagen, zukiinftig als private Grunflache festgesetzt. Dabei ist fiir
den ostlichen Bereich der privaten Grinflache geregelt, dass die hier vorhandenen B&ume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten sind. Sidlich des vorhandenen Einzelhan-
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delmarkts verlauft aktuell eine Baumreihe, welche aufgrund der notwendigen Verlegungen der
unterirdischen Versorgungsleitungen teilweise nicht mehr an diesem Standort gehalten werden
kénnen. Dabei soll versucht werden, dass mdglichst viele dieser Baume jedoch an ihrem aktuel-
len Standort erhalten werden kénnen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die Baume an einen
geeigneten Standort in der privaten Griunflache zu versetzen. Da wahrscheinlich eine Umset-
zung aller Baume aufgrund fehlender Alternativstandorte nicht méglich ist, wurde festgesetzt,
dass mindestens zwei der vorhandenen B&ume zwingend erhalten bzw. umgesetzt werden
mussen.

Anstelle der wegfallenden Baume wurde flr den Bereich zwischen Einzelhandelsmarkt und
Hersbrucker Stral3e festgesetzt, dass eine Hecke mit hochwachsenden Strauchern zu pflanzen
und artensprechend zu pflegen sowie zu erhalten ist.

3.7 Pflanzenvorschlagsliste

Baume (Wuchsklasse I) fur Baumpflanzungen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus tremula
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Baume (Wuchsklasse Il) flir Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Straucher fur Hecken

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa

Spitz-Ahorn (B)
Berg-Ahorn (B)
Sand-Birke (B)
Rot-Buche (B)
Esche (B)
Silber-Pappel
Zitter-Pappel
Stiel-Eiche (B)
Trauben-Eiche (B)
Winter-Linde (B)
Sommer-Linde (B)

Feldahorn (B)

Hainbuche

Holz-Apfelbaum (V)
Vogel-Kirsche (V, B)
Holz-Birne, Wild-Birne (V, B)
Sal-Weide (B)

Mehlbeere (V)

Eberesche, Vogelbeerbaum (V)

Kornelkirsche(V, B)
Roter Hartriegel (V, B)
Haselnuss (V)
Eingriffliger WeiRdorn (V)
Liguster

Rote Heckenkirsche (V)
Trauben-Kirsche (B)
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
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Rosa rugosa Kartoffel-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder, Fliederbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die mit V gekennzeichneten Gehdlze dienen als Futterpflanzen fir Végel.
Die mit B gekennzeichneten Gehdlze dienen als Bienenweide.

3.8 Eingriffsregelung

Im Zuge dieser Anderung wird die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet geandert, womit
jedoch keine Zunahme des Versiegelungsgrads verbunden ist. Durch die Erhéhung der maxi-
mal zulassigen Geschossflache sowie der Verschiebung der Baugrenze ist zukunftig eine ge-
ringfuigige Erweiterung und VergréRerung der baulichen Anlagen im SO moglich. Da sich diese
Bereiche jedoch aktuell bereits in einer Bauflache (bisheriges Gewerbegebiet) befinden, erhoht
sich auch hierdurch die versiegelte Flache nicht. Durch die Festsetzung einer privaten Grunfla-
che in Bereichen, welche bisher in einer Bauflache lagen, kann dariber hinaus sichergestellt
werden, dass diese Bereiche zukinftig von Versiegelung freigehalten werden.

Da insgesamt die Eingriffsintensitat die gleiche bleibt, werden Ausgleichsflachen demzufolge
nicht erforderlich.

4  Umweltprifung

Aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans im beschleunigten Verfahrens gemali
§ 13a und einer festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m? kann auf die Durchfuh-
rung einer Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden. Ein Umweltbe-
richt wird aus diesem Grund nicht erstellt.

5 Der Anderungsbereich in Zahlen

Baugebiet / Sondergebiet 7.317,9 m2 93,4 %
- davon Flachen mit Pflanzgebot: 1.250,5 m2 16,0 %

Offentliche StraRenflache 391,8 mz 5,0 %

Verkehrsflache Besonderer 73,08 m2 0,9%

Zweckbestimmung: Gehweg

Verkehrsflache Besonderer 51,35 m? 0,7 %

Zweckbestimmung: Parkflache

Gesamtflache Anderungsbereich 7.834,13 m2 100,00 %

Nirnberg, 07.10.2013
Bearbeitet: Dipl.-Ing. Kristina Vogelsang / Dipl.-Ing. Tobias Altmann
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Stadt Lauf a. d. Pegnitz

6 Anhang

6.1 Auszug aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Lauf a.d. Pegnitz (2010)

Biro PLANWERK Stadtentwicklung Stadtmarketing Verkehr
Stadt Lauf a.d.Pegnitz — Einzelhandelsentwicklungskonzept — Abschlussberich

t

7.2 DIE ERGANZUNGSBEREICHE NAHVERSORGUNG IN LAUF MIT-
TE

Fur die drei Erganzungsbereiche Nahversorgung in Lauf Mitte (NVB
Lauf-Ost, NVB Lauf-West und NVB Lauf-Sud) gilt:

e Ergdanzung des vorhandenen Sortimentsangebots unter Be-
rucksichtigung der Sortimentsliste ,Erganzungsbereich Nah-
versorgung".

« Keine Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente, nur Sortimen-
te der Sortimentsliste ,Erganzungsbereich Nahversorgung®.

e Im NVB Lauf-Ost sind Standorterweiterungen (+15%) im Sinne
der Liste aus Kap. 8.2 winschenswert. Der dortige EWS-
Standort ibernimmt stadtweite qualitativ hoch stehende Ver-
sorgung.

NyB Lauf-Ost

Abbildung 98

(Quelle: Biro Planwerk - Einzelhandelserhebung Lauf a.d Pegnitz 2010)

Lauf_EEK_Bericht_Stand101112.doc

NVB Lauf-Siid

Abbildung 99

e Im NVB Lauf-West sind Standorterweiterungen (+15%) moglich,
aber nur nachrangig gewiinscht. Der Standort hat nur in redu-
ziertem MaRe Versorgungsfunktion fir die Stadt Lauf
a.d.Pegnitz.

e Im NVB Lauf-Sud sidn Standorterweiterungen aus betriebswirt-
schaftlichen Erwagungen tolerabel.

e An allen genannten NVB-Standorten sind keine Neuansiedlun-
gen wiinschenswert.

(Quelle: Bro Planwerk - Einzelhandelserhebung Lauf a.d.Pegnitz 2010)

Seite 97
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8 LAUFER SORTIMENTSLISTE

Grundlage fir die Festlegung der Laufer Sortimentsliste ist die ,Liste
zur Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrele-
vanter Waren (zu B Il 1.2.1.2)* aus dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern 2006. Diese Liste aus dem Landesentwicklungspro-
gramm wurde entsprechend den Erkenntnissen aus den vorliegenden
Untersuchungen modifiziert und angepasst.

8.1  LISTE DER ZENTRENRELEVANTEN SORTIMENTE (a1- A14)

al Sortiment Nahrungs- und Genussmittel: Nahrungsmittel, Tabak-
waren. Nicht: Getranke

a2 Sortiment Cesundheits- und Korperpflege: Pharmazeutischer
Bedarf, Drogerieartikel, Kosmetika, medizinische und orthopédi-
sche Artikel, Reinigungs- und Pflegemittel

a3 Sortiment Bekleidung: Damen-, Herren- und Kinderbekleidung,
Lederbekleidung, Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren, Hand-
arbeitswaren

a4 Sortiment Schuhe und Lederwaren: Schuhe, Lederwaren (Koffer,
Taschen, Kleinteile)

a5 Sortiment Uhren und Schmuck: Uhren und Schmuck aus Edelme-
tallen und / oder anderen Materialien

a6 Sortiment Biicher und Schreibwaren: Papierwaren, Biicher, Zeit-
schriften, Zeitungen, Kalender, Schreibwaren, Schul- und Biroar-
tikel

a7 Sortiment Hausrat, Glas und Porzellan: Hausrat, Schneidwaren,
Bestecke, Feinkeramik, Glaswaren, Geschenkartikel, Nah- und
Strickmaschinen

a8 Sortiment Foto und Optik: Fotokameras, Fotofilme, Projektoren,
Objektive etc., Brillen, Kontaktlinsen und Pflegemittel, optische
Gerdte (Ferngldser, Mikroskope etc.)

Lauf EEK_Bericht_Stand101112.doc

a9 Sortiment Unterhaltungselektronik: Braune Ware (Rundfunk-,
Fernseh-, phonotechnische Gerdite, Camcorder, Videorecorder,
unbespielte Tontrager etc.), bespielte Tontrager, Videospiele

al10 Sortiment Telekommunikation: Mobiltelefone, Telefon- und Tele-
faxgerite etc.

all Sortiment Informationstechnik: Personal Computer, Peripherie-
gerate etc., Software

al2 Sortiment Spielwaren und Hobbys: Spiele, Spielzeug, Munz-,
Briefmarken- u.a. Sammlungen, Musikinstrumente

al3 Sortiment Sport, -bekleidung und Camping: Sportbekleidung
und -schuhe. Nicht: Sportgerite und - artikel, Campingartikel

al4 Sortiment Baumarktsortimente: nur Blumen

8.2 LISTE DER SORTIMENTE FUR ERGANZUNGSBEREICHE NAH-
VERSORGUNG

al Sortiment Nahrungs- und Genussmittel: Nahrungsmittel, Tabak-
waren

a2 Sortiment Gesundheits- und Koérperpflege: Pharmazeutischer
Bedarf, Drogerieartikel, Kosmetika, medizinische und orthopadi-
sche Artikel, Reinigungs- und Pflegemittel

a6 Sortiment (Bicher und) Schreibwaren: Papierwaren, Zeitschriften,
Zeitungen, Kalender, Schreibwaren, Schul- und Biiroartikel;
Nicht: Biicher

all Sortiment Baumarktsortimente: nur Blumen

des Weiteren alle nicht zentrenrelevanten Sortimente

Seite 107
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8.3 LISTE DER NICHT- ZENTRENRELEVANTEN SORTIMENTE (B1-
86)

b1 Sortiment Einrichtungsbedarf: Mobel, Holz-, Korb-, Korkwaren,
Haus- und Heimtextilien (Teppiche u.a. Bodenbeldge, Gardinen,
Matratzen, Bettwaren, Haus- und Tischwasche etc.)

b2 Sortiment Baumarktsortimente: Baustoffe, Bauelemente, Fliesen,
Holz- und Eisenwaren, Tapeten, Lacke, Farben, Maschinen,
Werkzeuge, Installationsbedarf, Fahrrader, Gartengerate, Pflan-
zen, Samereien, zoologischer Bedarf. Nicht: Blumen

b3 Sortiment Elektrogerate und Leuchten: Elektrogrofgerite (Kihl-
und Gefrierschranke, Kochgerdte, Waschmaschinen, Wasche-
trockner, Geschirrsplilmaschinen etc.), Elektrokleingerdte (Toas-
ter, Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsauger, Bligel-
eisen etc.), Leuchten

b4 Sortiment Sport, -bekleidung und Camping: Sportgerite und -
artikel, Campingartikel. Nicht: Sportbekleidung und - schuhe

b5 Sortiment Nahrungs- und Genussmittel: nur Getrinke. Nicht:
Nahrungsmittel, Tabakwaren

b6 Sonstige Sortimente, generell nicht zentrenrelevant: Brennstoffe,
Kfz-Handel, Kfz-Zubehér, Boote und Zubehor, MineralSlerzeug-

nisse etc.
Lauf_EEK_Bericht_Stand101112.doc Seite 108
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6.2 Schallimmissionsschutztechnische Untersuchung des ,lIngenieurbiuro fir
Bauphysik Wolfang Sorge GmbH", Niirnberg, Bericht 12033.1a, 01.10.2013, zur

Ermittlung der zulassigen Emissionskontingente fiir Gewerbegerdusche geméaf DIN
45691




12033

Auftraggeber

Datum

Bericht

Inhalt

Umfang

Auftrag vom

Verteiler

WOLFGANG SORGE -
INGENIEURBURO FUR i
BAUPHYSIK GMBH

Beratende Ingenieure VBI

Tektur Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 63 ,,Ost-
liche Hersbrucker StraRe*“ in Lauf,
Erweiterung der LIDL-Filiale

LIDL GmbH & Co. KG
Fahrstrale 12
91330 Eggolsheim

01. Oktober 2013

Nummer: 12033.1a
Dokument:  12033_00a1bg_im.docx
Zeichen: Rh

Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung

Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingente
fir Gewerbegerausche gemanl DIN 45691

14 Textseiten und 4 Anlagenseiten

13. September 2013

Fa. LIDL, Herr Guth (rene.guth@lidl.de)
PB Vogelsang, Herr Altmann (talt@vogelsang-plan.de)

Schallschutz « Raumakustik e Erschutterungsschutz e Thermische und Hygrische Bauphysik e Tageslicht e Energiedesign « Nachhaltigkeit

Zertifizierte Guteprufstelle

DIN 4109 VMPA-SPG-175-97-BY
Messstelle nach § 26 BmSchG
Auditoren nach DGNB
FLiB-Zertifizierung Luftdichtheit
O.b.u.v. Sachverstandige
Energieberater

Geschdftsfuhrende Gesellschafter AG Nurnberg HRB 10992 Sudwestpark 100

Prof. Dipl.-Ing. Wolfgang Sorge Postbank Numberg 90449 Numberg
Regina Sorge BLZ 760 100 85 Tel.: 0911/67047-0
Geschdftsfuhrer KTO 138 7548 58 Fax: 0911 /670 47-47
Dipl.-Ing. (FH) Wolff Fulle Raiffeisenbank Zimdorf bauphysik@ifbSorge.de

Dipl.-Ing. (FH) Thorsten Wegner BLZ 760 696 69 www.ifoSorge.de
Dipl.-Ing. (FH) Wilfied Wieland, M.Eng., M.BP KTO 29 297



12033.1a -2- ajB

INHALTSVERZEICHNIS

1 Aufgabenstellung............oo i —————— 3
2 Bearbeitungsunterlagen.............oici 3
3. Regelwerke und Veroffentlichungen............ooooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 4
4 Immissionsorte und Anforderungen...........ccceeeecciiiiiiiiersseeces e 4
4.1 g TS o g IS =SSP 4
4.2 Anforderungen und Festlegung der Planwerte (Lp ) - - e eoeioorrrmmmieeriniiiiieee e e eeerree e e e s 5
5. Berechnungsvoraussetzungen ...........ccocermimimiiiiiiiies e 7
5.1 Vorgehensweise bei der Gerduschkontingentierung ...........cccccoevieiiiiic e e 7
5.2 SchallemissioNSKONTINGENTE ........coiiiiiiiii e 8
5.2.1 GrunNdKONTINGENTE ...ttt e st e e st et e sbe e e s abe e sr e e s smre e eneean 8
522 Richtungsabhangige Zusatzkontingente ...........cooivieiiiiiii e 8
6. Berechnungsergebnisse..........cccceeiiiiiiimiiiiiiciciiscs s 9
7. Beurteilung........ccce i e e 10
8. Empfehlungen fur die textlichen Festsetzungen und die textlichen
Hinweise zum Schallimmissionsschutz..........cccccccooiiiiimmiiiccccciinieneneens 11

9. Zusammenfassung ... ———— 14



12033.1a -3- ajB

1. Aufgabenstellung

Das Planungsbiro Vogelsang plant im Namen der Stadt Lauf an der Pegnitz bzw.
der Firma LIDL die Tektur Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Ostliche Hersbrucker
Strafle” in Lauf. Zudem soll die in dem Plangebiet befindliche Lidl-Filiale umgebaut

und erweitert werden.

Auftragsgemal sind im Zuge der Bauleitplanung die maximal zuldssigen Emissi-
onskontingente fir das Bebauungsplangebiet gemafs DIN 45691 zu ermitteln. Die
zu erwartende schallimmissionsschutztechnische Situation fir Gewerbegerdusche
im Umfeld des Plangebietes ist auf der Grundlage der DIN 18005 zu untersuchen

und zu beurteilen.
Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der Untersuchungen zusammen-

gefasst und es werden Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen und fiir die

textlichen Hinweise zum Schallimmissionsschutz erarbeitet.

2. Bearbeitungsunterlagen

Der schallimmissionsschutztechnischen Bearbeitung liegen die nachstehenden

Unterlagen zugrunde:

Entwurf zum Bebauungsplan - Tekturplan Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 63
,Ostliche Hersbrucker StrafRe* in Lauf, MaRstab 1:1000,

Stand: 17. Juli 2013

Auszug aus der digitalen Flurkarte (DFK), Geobasisdaten (c¢) Bayerische
Vermessungsverwaltung, erstellt am: 23. September 2013

Auszug aus dem Flachennutzungsplan - Stadt Lauf, Mafstab 1:2500,
Stand: 25. September 2013

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 63 der Stadt Lauf mit Textteil,
Mafstab 1:1000, Stand: 14. Februar 1989

Die vorstehend genannten Unterlagen wurden vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt bzw. in seinem Namen eingeholt.
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Regelwerke und Veroffentlichungen

Der schallimmissionsschutztechnischen Bearbeitung liegen die nachstehenden

Regelwerke und Veréffentlichungen zugrunde:

DIN 18005, Ausgabe Juli 2002
- Schallschutz im Stadtebau -

Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung

Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe Mai 1987

- Schalltechnische Orientierungswerte fir die stéadtebauliche Planung -
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998,

gultig seit 1. November 1998

DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006

- Gerduschkontingentierung -

Immissionsorte und Anforderungen

4.1

Immissionsorte

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich der Stadt Lauf.

Die Lage des Plangebietes ist in der Anlage 1 dargestellt.

Die nachstgelegenen bestehenden Immissionsorte fiir die vom Plangebiet ausge-
henden Gewerbegerduschimmissionen befinden sich westlich des Plangebietes in
einem Sondergebiet (mit Gebietseinstufung Gewerbegebiet), ndrdlich und &stlich

des Plangebietes in einem Mischgebiet.

Sudlich des Plangebietes befinden sich derzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Nach Auskunft des Bauamtes der Stadt Lauf sind fir diese Flachen keine
Planungs- und Bebauungsabsichten gegeben.
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Fur die Untersuchungen der zu erwartenden Schallimmissionen werden nachste-

hende Immissionsorte herangezogen:

Immissionsort | Beschreibung / Lage Gebietseinstufung

bestehendes Wohngebé&ude,

101 Mischgebiet
Neunkirchener Stralte 38, Flur-Nr. 3/6
102 bestehendes Wohngebaude, Mischgebiet
Neunkirchener Stral’e 62, Flur-Nr. 136/2
03 Gebaude des Bayrischen Roten Kreuzes, Gewerbegebiet

westlich des Plangebietes

Die Lage der Immissionsorte ist aus dem Lageplan - Anlage 1 - ersichtlich.

4.2 Anforderungen und Festlegung der Planwerte (Lp))

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen
der Bauleitplanung ist die DIN 18005 mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen. Demnach
sind in dem westlich gelegenen Gewerbegebiet sowie in den ndrdlich und dstlich
gelegenen Mischgebieten nachstehende Orientierungswerte fiir gewerbliche Anla-

gen zu beachten:

Gebietsausweisung Orientierungswerte Low in dB(A)

tags (6.00 - 22.00 Uhr)

nachts (22.00 - 6.00 Uhr)

Gewerbegebiet (GE)

65

50

Mischgebiet (MI)

60

45

Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - TA Larm - mit heran zu

ziehen. Danach sollen folgende Immissionsrichtwerte nicht tiberschritten werden:

Gebietsausweisung

Immissionsrichtwerte Lirw in dB(A)

tags (6.00 - 22.00 Uhr)

nachts (22.00 - 6.00 Uhr) "

Gewerbegebiet (GE)

65

50

Mischgebiet (MI)

60

45

Y Beurteilung der vollen Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel
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Gemal DIN 45691 - Gerduschkontingentierung - dirfen die Gesamt-Immissions-
werte (Lg) in der Regel nicht héher als die Immissionsrichtwerte nach TA Larm
sein. Als Anhalt gelten auch die schalltechnischen Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18005.

Da sich diese im vorliegenden Fall zahlenméaRig nicht voneinander unterscheiden,
werden in den Berechnungen die oben angegebenen Immissionsrichtwerte als

Gesamt-Immissionswerte (Lg) zugrunde gelegt.

Das Auslegungsziel fur die akustische Planung der Gewerbegebietsflache besteht
darin, mégliche Larmkonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermei-
den. Diese werden dann vermieden, wenn an jedem Immissionsort der Planwert
(Lpy), d.h. die Summe aller auf den Immissionsort einwirkenden Gerdusche von Be-
trieben und Anlagen im Geltungsbereich, den Gesamt-Immissionswert (Lg)) nicht
Uberschreitet. Bei der Festlegung der Planwerte ist daher die Vorbelastung zu be-

riicksichtigen.

Eine Vorbelastung an den Immissionsorten durch Schallimmissionen bestehender
bzw. zukiinftiger Gewerbebetriebe ist vorhanden, jedoch im Detail nicht ndher be-
kannt.

Daher wird nach Abstimmung mit dem Landratsamt Nirnberger Land vorsorglich
an allen Immissionsorten eine Unterschreitung der o.a. Gesamt-Immissionswerte

um mind. 10 dB angestrebt.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Voraussetzung werden fir die Immissi-
onsorte (vgl. Abschnitt 4.1) nachstehende Planwerte (Lp)) nach DIN 45691 heran-

gezogen:
Immissionsort / Planwert Lp; in dB(A) "
Schutzcharakter
tags (06.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
I01und 2/ Ml 50 35
I03/GE 55 40

Y Planwert Lp 10 dB unterhalb des Gesamt-Immissionswertes Lg
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Berechnungsvoraussetzungen

5.1

Vorgehensweise bei der Gerauschkontingentierung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist im Rahmen der Bauleitplanung si-
cherzustellen, dass die vom Plangebiet zu erwartenden gewerblichen Gerdusche
keine unzuldssigen Gerdauschimmissionen im Umfeld verursachen. Im vorliegen-
den Bauleitplanverfahren sollen daher fir das Sondergebiet ,Sondergebiet Einzel-
handel“ Schallemissionskontingente (Lgk) festgesetzt werden. Im Falle der spate-
ren Planung neuer Anlagen oder Betriebe im Plangebiet kann aus den festgesetz-
ten Kontingenten fir jeden Immissionsort im Umfeld berechnet werden, wie hoch

der Gerauschanteil der Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet sein darf.

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wird das Berechnungsverfahren der
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ herangezogen. Die Berechnung erfolgt un-
ter Vernachlassigung von Bodendampfung, Bewuchs, Bebauung und Luftabsorpti-

on. Das Raumwinkelmal wird mit K, = 0 dB angesetzt.

Hinweis:
Der Begriff ,Emissionskontingent® ist in der DIN 45691 definiert und entspricht der friher
Ublichen Bezeichnung ,immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel
(IFSP)“.

Aufgrund der unterschiedlichen Gebietseinstufungen der Immissionsorte sind im
vorliegenden Fall richtungsbezogen unterschiedliche Anforderungen an die Ge-
rduschemissionen aus dem Plangebiet zu stellen.

Dazu werden raumliche Sektoren definiert, in welche die Gewerbeflache mehr Ge-
rdusche emittieren darf. Das gesamte Emissionskontingent setzt sich dann aus ei-
nem Grundkontingent fur die Beurteilungszeitrdume ,tags“ und ,nachts“ sowie den

richtungsabhéngigen Zusatzkontingenten zusammen.
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5.2 Schallemissionskontingente

5.2.1 Grundkontingente

Aus den schalltechnischen Berechnungen wurden zunéchst folgende maximal

mogliche Emissionskontingente (Grundkontingente) ermittelt:

Gebiet Emissionskontingent gemaR DIN 45691
LEK in dB
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
SO Einzelhandel 62 47

Hinweis:

In der DIN 18005 wird als Anhaltswert fir Gewerbegebiete ohne Emissionsbe-
grenzung ein flachenbezogener Schallleistungspegel bzw. ein Emissionskontin-
gent je m? Betriebsgrundstiicksflache fir die Beurteilungszeitrdume ,tags‘ und
»hachts® von Ly = 60 dB(A)

genannt.

Die vorstehend genannten Schallemissionskontingente flir das Sondergebiet Ein-
zelhandel zeigen, dass das ermittelte Grundkontingent Uber dem Anhaltswert
.tags” liegt.

Im Beurteilungszeitraum ,nachts® (22.00 bis 6.00 Uhr) wird der Anhaltswert deut-
lich unterschritten. Daraus folgt ggf. eine Einschrankung der Nutzbarkeit der Son-
dergebietsflache im Beurteilungszeitraum ,nachts®.

5.2.2 Richtungsabhangige Zusatzkontingente

Die im Abschnitt 5.2.1 genannten Emissionskontingente (Grundkontingente) wer-
den durch den Immissionsort 101 bestimmt. Insbesondere in westlicher Richtung
sind aufgrund der Gebietsnutzung als Gewerbegebiet héhere Emissionskontingen-

te moglich.

Im vorliegenden Fall wird empfohlen, fir das Plangebiet einen Bezugspunkt und
die Richtungssektoren ,A* bis ,C* festzulegen und in der Planzeichnung bzw. den

textlichen Festsetzungen zu kennzeichnen.
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Ein Vorschlag fir die Sektoreinteilung ist in der Anlage 2 dargestellt.

Fur diese so definierten Richtungssektoren kénnen gemal DIN 45691, Abschnitt

A.2 folgende richtungsabhangige Zusatzkontingente festgesetzt werden:

Richtungssektor Sektorgrenzen Zusatzkontingent geméaR DIN 45691, Anhang A.2
in-° Lek,zus. in dB
Anfang Ende tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr
A 270 53 0 0
B 53 92 1 1
C 239 270 3 3

Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im GauB-Kriger-
Koordinatensystem: X = 4448920 (Rechtswert) / y = 5486885 (Hochwert)

Norden 0° / Osten 90° / Stiden 180° / Westen 270°

Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:

Berechnungsergebnisse

Die schalltechnischen Berechnungen wurden mit einem Immissionsprognosepro-
gramm (Software SoundPLAN, Version 7.2, Softwarestand: Juli 2013) durchge-
fuhrt.

Fir die vom Plangebiet des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel“ aus-
gehenden Gerduschimmissionen errechnen sich auf der Basis der unter Abschnitt
5.2.1 genannten Schallemissionskontingente (Grundkontingente) und der im Ab-
schnitt 5.2.2 genannten richtungsabhéngigen Zusatzkontingente folgende Immis-

sionskontingente:

Immissionsort Immissions- Richtungsabhéangiges Gesamtes
kontingent Zusatzkontingent Immissions-
(aus Grund- kontingent
kontingent Lgk)
L|K in dB LEK,zus. in dB LIK,ges. in dB
tags nachts Sektor tags nachts tags nachts
101 50 35 A 0 0 50 35
102 49 34 1 1 50 35
103 52 37 C 3 3 55 40
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Die Dokumentation der Berechnungen auf der Basis der jeweiligen Grundkontinge-
te Lex (ohne Berlcksichtigung der richtungsabhéngigen Zusatzkontingente Lgx zus)
ist in den Anlagen 3 und 4 beigeflgt.

7. Beurteilung

Die unter Abschnitt 6 berechneten Immissionskontingente (einschlie8lich rich-
tungsabhangiger Zusatzkontingente) werden in der folgenden Tabelle den unter
Abschnitt 4.2 aufgefuhrten Planwerten gemaR DIN 45691 gegenlibergestellt:

Immissionsort Berechnetes Planwert
Immissionskontingent gemaf DIN 45691
LIK,ges. in dB Lp| indB
tags nachts tags nachts

6.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr 6.00 - 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr

101 50 35 50 35
102 50 35 50 35
103 55 40 55 40

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die angesetzten Planwerte an allen Im-
missionsorten eingehalten werden. Die Emissionskontingente und die richtungs-
abhéngigen Zusatzkontingente wurden folglich derart dimensioniert, dass die An-
forderungen der DIN 18005 eingehalten werden.
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8. Empfehlungen fiir die textlichen Festsetzungen und die Begriindung

Far die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird die Aufnahme des fol-
genden Textbausteins empfohlen:

(Textblock Beginn)

Schallimmissionsschutz (Gewerbegerdusche)

Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Un-
tersuchungen der ,Ingenieurbiro fiir Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH*, Niirn-
berg, Bericht 12033.1 zugrunde.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) (berschreiten:

Gebiet Schallemissionskontingent geméaf DIN 45691
LEK in dB
tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr
SO Einzelhandel 62 47

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die Emissi-

onskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Sektorgrenzen Zusatzkontingent gemaR DIN 45691, Anhang A.2
in° Lek zus. in dB
Anfang Ende tags 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr
A 270 53 0 0
B 53 92 1 1
C 239 270 3 3
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Die Winkelangaben in der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt
im Gaufl3-Kriiger-Koordinatensystem:

- x = 4448920 (Rechtswert) / y = 5486885 (Hochwert)
Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:

- Norden 0° / Osten 90° / Siiden 180° / Westen 270°

Das Zusatzkontingent Lgx s ist als konstanter Wert fiir den gesamten Sektorwinkel
anzusetzen. Die zuldssige Gesamtemission errechnet sich aus der Summe des
Schallemissionskontingentes Lex und des Zusatzkontingentes Lgx ,,s im jeweiligen
Sektor. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k

Lex; durch Lex; + Lex usk ZU ersetzen ist.

Ein Vorhaben effiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert nach TA-Larm
um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Der Nachweis der Einhaltung ist mit dem Bauantrag oder vor Baubeginn zu erbrin-
gen.

(Textblock Ende)

Des Weiteren wird empfohlen, folgenden Textbaustein in die Begrindung zum Be-

bauungsplan aufzunehmen.
(Textblock Anfang)

Schallimmissionsschutz

Im Bebauungsplan wurden Schallemissionskontingente festgesetzt, welche im Be-
urteilungszeitraum ,tags” (6.00 bis 22.00 Uhr) einen weitgehend uneingeschrénk-

ten Gewerbebetrieb im Plangebiet zulassen.

Die festgesetzten Emissionskontingente liegen im Beurteilungszeitraum ,nachts®
(22.00 bis 6.00 Uhr) unter dem Anhaltswert, welchen die DIN 18005 fiir Gewerbe-
gebiete ohne Emissionsbegrenzung angibt. Es wird daher empfohlen, bereits im

Planungsstadium auf eine entsprechende Orientierung von Gerduschquellen (z.B.
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Technische Anlagen, Anlieferzonen, Liiftungséffnungen) zu achten und die Ab-

schirmwirkung von Gebauden zu nutzen.

(Textblock Ende)
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9. Zusammenfassung

Das Planungsbiro Vogelsang plant im Namen der Stadt Lauf an der Pegnitz bzw.
der Firma LIDL die Tektur Nr. 3 zum Bebauungsplan Nr. 63 ,Ostliche Hersbrucker
Strafle” in Lauf. Zudem soll die sich in dem Plangebiet befindliche Lidl-Filiale

umgebaut und erweitert werden.

Auftragsgemaf wurden die maximal zuldssigen Emissionskontingente (einschlief3-
lich richtungsabhéngiger Zusatzkontingente) gemafd DIN 45691 fur das Bebau-
ungsplangebiet ermittelt. Vorschlage fur die textlichen Festsetzungen und fur die
Begrindung sind in Abschnitt 8 zusammengefasst.

Die errechneten Emissionskontingente lassen im Beurteilungszeitraum ,tags” (6.00
bis 22.00 Uhr) einen weitgehend uneingeschréankten Gewerbebetrieb im Plange-

biet zu.

Im Beurteilungszeitraum ,nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) liegen die errechneten
Emissionskontingente unter dem Anhaltswert, welchen die DIN 18005 fir Gewer-
begebiete ohne Emissionsbegrenzung angibt. Es wird daher empfohlen, bereits im
Planungsstadium auf eine entsprechende Orientierung von Gerduschquellen (z.B.
Technische Anlagen, Anlieferzonen, Liftungséffnungen) zu achten und die Ab-
schirmwirkung von Gebauden zu nutzen.

Mit der Einhaltung der maximal zuldssigen Emissionskontingente (einschlief3lich
richtungsabhangiger Zusatzkontingente) werden die Anforderungen an den Schall-

immissionsschutz in der Bauleitplanung erfullt.

Nirnberg, den 01. Oktober 2013

Prof. Dipl.-Ing. Wolfgang Sorge Stefan Rohleder

Anlagen

Dieses Dokument wurde elektronisch ohne Unterschrift versandt
und darf weder auszugsweise noch

ohne unsere Genehmigung weitergegeben werden.
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Dokumentation der Berechnungen .
Projekt: Tektur Nr.3 zum Bebauungsplan Nr. 63 "Ostliche Hersbrucker Strae"

Inhalt: Dokumentation der Schallausbreitung und Beurteilung, nach Immissionsorten gruppiert
Schallquelle Quelltyp |l oder S Lw' Lw KO s Adiv Agnd Abar Ls LT LrN
ges.

m,m2 dB(A) | dB(A) | dB m dB dB dB | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort: 101 2.0G LrT 50,1 dB(A) LrN 351 dB(A)
SO Flache TAG Flache 6049,13 62 99,8 0,0 86,4 -49,7 0,0 0,0 50,1 50,1
SO Flache NACHT Flache 6049,13 47 84,8 0,0 86,4 -49,7 0,0 0,0 35,1 35,1
Immissionsort: 102 2.0G LrT 48,6 dB(A) LrN 33,6 dB(A)
SO Flache TAG Flache 6049,13 62 99,8 0,0 103,0 | -51,2 0,0 0,0 48,6 48,6
SO Flache NACHT Flache 6049,13 47 84,8 0,0 103,0 | -51,2 0,0 0,0 33,6 33,6
Immissionsort: 103 2.0G LrT 52,0 dB(A) LrN 37,0 dB(A)
SO Flache TAG Flache 6049,13 62 99,8 0,0 69,7 -47,9 0,0 0,0 52,0 52,0
SO Flache NACHT Flache 6049,13 47 84,8 0,0 69,7 -47,9 0,0 0,0 37,0 37,0

Verzeichnis: L:\Projekte\120xx\12033\Berechnungeni12033_001\
Rechenlauf: Ermittlung LEK

Druckdatum: 01.10.2013 15:19 Uhr
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Dokumentation der Berechnungen .
Projekt: Tektur Nr.3 zum Bebauungsplan Nr. 63 "Ostliche Hersbrucker Strae"
Inhalt: Dokumentation der Schallausbreitung und Beurteilung, nach Immissionsorten gruppiert

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Lw' dB(A) Schallleistung pro m, m?

Lw dB(A) Schallleistungspegel

KO ges. dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung

s m Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agnd dB Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Dampfung aufgrund Abschirmung

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

Verzeichnis: L:\Projekte\120xx\12033\Berechnungeni12033_001\
Rechenlauf: Ermittlung LEK

Druckdatum: 01.10.2013 15:19 Uhr

SoundPLAN 7.2
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