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Vorbemerkung

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist die Schaffung von
Festsetzungen mit Angaben iiber die bauliche und sonstige Nutzung der Flchen innerhalb des
raumlichen Geltungsbhereiches.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung der Bauan-
trage, auch wahrend der Planaufstellung.

Sie sind Voraussetzung fiir die ErschlieBung und die Bodenordnung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in eigener Verantwortung
durchgefiihrt.

Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 13a des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt. Rege-
lungen iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken enthalt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Als Grundlage fiir die im Bebauungsplan verwendeten Planzeichen dient die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90). Ortliche Bauvorschriften werden gemaf Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) festgesetzt.

Planungsanlass und Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet ,Kotzenhof* ist seit
dem Jahr 1964 rechtskriftig.

Fiir den Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 10 sieht der urspriingliche Bebauungsplan eine
Bebauung mit drei eingeschossigen Einzelhiusern und einem zweigeschossigen Doppelhaus
vor. Die ErschlieBung der riickwartigen Bebauung ist eine offentliche StichstraRe vorgesehen.
1982 wurde die Errichtung des Anwesens Stettiner Strafie baurechtlich genehmigt. Dabei
wurde die im Bebauungsplan vorgesehene Stichstrale jedoch nach Osten verschoben. Durch
die dadurch entstandenen Grundstiickszuschnitte ist die urspriinglich geplante Bebauung oh-
ne Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mehr umzusetzen.

Durch die Festsetzung einer grofziigigen Baugrenze soll auch im Sinne eines schonenden und
sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden eine maRvolle Verdichtung dieses Quartiers

erméglicht werden.
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Stadt Lauf a.d Pegnitz Bebauungsplan Nr. 1 Begrindung
Tektur Nr. 10
Kotzenhof*

3 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

3.1 Aligemeines
Das Mittelzentrum Lauf a.d. Pegnitz ist kreisangehdrige Gemeinde im Landkreis Niirnberger
Land und gehort zur Planungsregion 7 , Industrieregion Mittelfranken®. Durch die Lage ca. 17
km ostlich von Niirnberg gehort die Stadt Lauf a.d. Pegnitz zur engeren Verdichtungszone im

grofSen Verdichtungsraum Niirnberg/Fiirth/Erlangen sowie zur Metropolregion Niirnberg.

3.2 Lage im Stadtgebiet
Der Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Lauf a.d.Pegnitz fiir das Baugebiet , Kotzenhof* liegt ca.
1,5 km nordwestlich des Zentrums der Kernstadt Lauf a.d.Pegnitz (siehe Abb. 1),
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Abb. 1 Lage zur Kernstadt
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Stadt Lauf a.d Pegnitz Bebauungsplan Nr. 1 Begrindung

Tekiur Nr. 10
Kotzenhof”

3.3

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des seit dem 24.10.1964 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 istin
Abb. 2 dargestellt.

Abb. 2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, Kotzenhof*

Der Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 9 zum Bebauungsplan Nr. 1 ist aus Abb. 3 ersicht-
lich.

Der Geltungsbereich des Tekturplanes hat eine Gréf3e von knapp 5200 m2.
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Abb. 3 Geltungsbereich des Tekturplanes Nr. 9 zum Bebauungsplan Nr. 1

Stéddtebauliche Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich des Tekturplanes wurde bislang erst ein Wohngebaude errichtet. Aufgrund

eines im Jahr 2012 eingereichten Bauantrags fiir ein weiteres Einfamilienhaus wurde im Friih-
jahr 2013 die Stichstraf’e ausgebaut.

Die an den Geltungsbereich des Tekturplanes angrenzende Bebauung besteht aus ein- und
zweigeschossigen Gebauden mit Satteldachern.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionale und iiberregionale Planungen

Landesplanerische oder regionalplanerische Belange werden durch die Planung nicht beriihrt.
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5.2

6.2

6.3

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im seit dem 04.06.2008 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lauf a.d.Pegnitz
mit integriertem Landschaftsplan ist der Bereich des Tekturplanes als ,Wohnbauflache* dar-
gestellt.

Mit der Festsetzung eines , Aligemeinen Wohngebietes“ nach § 4 BauNVO ist der Tekturplan
gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planung und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und Maf der bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als , Allgemeines Wohngebiet“ nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,35, die Geschossflachenzahl auf 0,7 begrenzt.

Im gesamten Geltungshereich ist die Errichtung von Einzel- oder Doppelhausern zuldssig.

Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzel- oder Doppelhduser mit maximal zwei Volige-
schossen zuldssig.
Dabei ist die Errichtung folgender Gebaudetypen maglich:
e Erdgeschoss und ausbaufahiges Dachgeschoss mit Satteldach und einer Dachnei-
gungvon 43° his 48°.
e Erdgeschoss und Obergeschoss mit Satteldach, Dachneigung 18° bis 25°.

Erschliefung
Verkehrsméafige Erschliefung

Die verkehrsmafige Erschliefung ist durch das vorhandene Strafiennetz gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt im Mischsystem

Die Entsorgung des Abwassers ist durch den Anschluss an die Zentralkldranlage in Lauf
a.d.Peghnitz sichergestellt.

Die Ortssatzung der Stadt Lauf schreibt Anschluss- und Benutzungszwang fiir das 6ffentliche

Kanalsystem vor.
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Die Einleitung von Grundwasser in den Kanal ist nicht zul&ssig.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
wahrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf ei-

ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17 a BayWG.

Im Sinne eines verantwortungsbewussten und sparsamen Umgangs mit dem Naturgut Wasser
sollen Niederschlagswasser von den Dachflachen in Regenauffangbehaltern auf dem Grund-

stiick gesammelt und der Nutzung als Gief3- und Brauchwasser zugefiihrt werden.

Bei der Verwendung des Regenwassers als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und

die DIN 1988 - Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation - zu beachten.

Uberlaufwasser von Zisternen oder sonstigen Regenauffangbehéltern bzw. wenn keine Nut-
zung von Regenwasser vorgesehen ist, Dachwasser soll unter dkologischen Gesichtspunkten
auf den Grundstiicken schadlos zur Versickerung gebracht werden.

Bei der Anlage und dem Betrieb von Sickeranlagen sind folgende Auflagen zu beachten:

Der anstehende Untergrund muss versickerungsfahig sein.

Der Unternehmer hat die geplante Mafinahme - Versickerung - ferner nach den geltenden Vor-
schriften und anerkannten Regeln der Technik und Baukunst auszufiihren.

Der Sickerschacht ist nach DIN 4261 Teil 1 Bild 7 zu erstellen.

Der erforderliche maximale Grundwasserflurabstand ab OK Reinigungsschicht muss mind.
1,50 m betragen.

Die Sickeranlage ist mind. einmal jahrlich zu kontrollieren und ggfs. von Ablagerungen zu
raumen.

Es ist sicherzustellen, dass kein angefaultes Niederschlagswasser aus dem Auffangbehalter
versickert wird. Der Auffangbehélter ist regelmafig zu leeren.

Bei der Wartung des Sickerschachtes und bei der Regenwasserentnahme sind die einschlagi-
gen Unfallverhiitungsvorschriften zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser, das iiber Fahrbahnflachen, Abstellplat-
ze und gleichwertige Flachen abfliefit, in den Untergrund abgeleitet wird.

Betrieb und Wartung sind so einzurichten, dass das fiir die Einleitung vorgesehene Gewasser

nicht iiber das erlaubte Maf? hinaus belastet wird.
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7.2

Der jeweilige Eigentiimer der Anlage haftet fiir alle Schaden, die Dritten aus dem Bestand,

dem Betrieb und der Unterhaltung der Anlage nachweisbar entstehen sollten.

Wasser- und Stromversorgung
Die Strom- und Wasserversorgung wird durch die Stadtische Werke Lauf GmbH sichergestellt,

die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Gasversorgung Lauf a.d.Pegnitz GmbH.

Immissions- und Umweltschutz

Larmschutz

Aktive Larmschutzmafinahmen sind nicht erforderlich.

Bodenkontamination

Informationen oder Anhaltspunkte fiir mogliche Bodenkontaminationen liegen nicht vor.

Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Baudenkmaler sind von der Planung nicht beriihrt.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie Ge-
faRscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, Mauerreste, dunkle Erdverfarbun-
gen u.4.) sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Aufienstelle Niirnberg,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde, Landratsamt Niirnberger Land, zu melden. Die
Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen.

Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Niirnberg, weist darauf hin, das ent-
lang von Bachen und anderen Gewéssern bevorzugt archaologische Hinterlassenschaften auf-
treten. Es ist daher erforderlich, dass Erdarbeiten unter fachkundiger Begleitung erfolgen, um
ggf. auftretende archaologische Objekte sichern und dokumentieren zu konnen. Das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Niirnberg, ist deshalb friihzeitig vom Beginn von Erd-

arbeiten zu informieren.
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10.

11.

12.

Landschaftsschutz und Griinordnung
Belange des Landschaftsschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.
Bei dem siidostlich angrenzenden Wald handelt es sich um ein européisches Vogelschutzge-

biet. Das Gebiet wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtig.

Bodenordnende MafSnahmen

Bodenordnende Mafinahmen nach den Ma3gaben des Baugesetzbuches sind nicht erforder-
lich.

ErschlieBungskosten

An den Erschlieflungskosten haben sich die Eigentiimer der erschlossenen Grundstiicke nach
naherer Mafigabe des Baugesetzbuches sowie des einschlagigen Ortsrechtes mit Erschlie-
Bungsbeitragen, Herstellungsbeitragen fiir Kanale und Baukostenzuschiissen fiir Strom und

Wasser zu beteiligen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestelit.

Die Voraussetzung zur Anwendung des § 13 BauGB liegen vor, da durch die Anderung die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, werden weder vorbereitet
noch begriindet.. Anhaltspunkte zur Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter liegen nicht vor.

Gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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